Bucuresti, str. Negru Voda nr. 2, bl. C4, sc. 1 parter,
COﬂtiﬂU um S P Rl_ ap. 3, interfon 03, sector 3, cod postal 030774

E-mail: office@continuumsprl.ro

‘ ‘ Web: www.continuumsprl.ro
Tel.. 0770 790 234

’ Fax: 031.425.73.12

Continuum SPRL
Nr. dosar | 16910/3/2022 INTRARE / IESIRE Nr: 2253

Instanta: | Tribunalul Bucuresti Ziua: 30 Luna: 10 Anul: 2024
Complet: | C10

Debitor: | BIO ORTOCLINIC SRL

Catre,
Tribunalul Bucuresti-sectia a Vll-a civila

Subscrisa, Continuum SPRL cu sediul social in Bucuresti, Str. Pietei, nr. 23B, sc. 1, Parter, ap. 1, sector 1,
cod postal 012796 si sediu procesual ales pentru comunicarea actelor de procedura in Bucuresti, str.
Negru Voda nr. 2, bl. C4, sc. 1, parter, ap. 3, interfon 03, sector 3, cod postal 030774, tel: 0770790234
email: office@continuumsprl.ro, fax.: 031.425.73.12, avand numar de inregistrare in Registrul formelor
de organizare al UN.P.LR.: RFO: Il = 0992 din data de 24.08.2018 si numar matricol: 2A0992 din data
de 24.08.2018, avand cod de inregistrare fiscala 39814764 din data de 31.08.2018, cont bancar RO79
BTRL RONCRT 045 9999 201, moneda RON, deschis la Banca Transilvania S.A., desemnata in calitate
de administrator judiciar al societatii Bio Ortoclinic SRL ,in insolventd, in insolvency, en procedure
collective”, cu sediul social in Bucuresti Sectorul 1, Sos. Gheorghe lonescu Sisesti, Nr. 325A, inregistrata
la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/17236/2006 si Cod Unic de Inregistrare 19145207, prin
incheierea de sedinta pronuntata in data de 05.12.2022, in dosarul nr. 16910/3/2022 aflat pe rolul
Tribunalul Bucuresti-sectia a Vll-a civild, formulam prezenta:

ADRESA DE INAINTARE

Prin intermediul careia depunem la dosarul cauzei:

» Planul de reorganizare judiciara a societatii Bio Ortoclinic SRL, inregistrat cu nr. 2252 din
30.10.2024.

Vd multumim,
Continuum SPRL
Asociat coordonator
Sorin lonut MITRESCU

. Digitally signed by
Sorin-lonut Sorin-lonut Mitrescu

H Date: 2024.10.30
Mltrescu 15:02:19 +02'00'


mailto:office@continuumsprl.ro
http://www.continuumsprl.ro/
mailto:office@continuumsprl.ro

Tribunalul Bucuresti

Sectia a Vll-a Civils
Dosar nr. 16910/3/2022

. o Plan de
BlO/OrtOChnlC Reorganizare

Tratamentul durerilor de spate

Judiciars

Propus in temeiul art. 132 alin. (1) lit. b) din legea nr. 85/2014
de cdtre administratorul judiciar

Continuum SPRL

Octombrie 2024



Preambul

Bio Ortoclinic SRL este o societate care detine si opereazd doud clinici specializate in tratamente
nechirurgicale pentru afectiuni ale aparatului locomotor, cu un accent deosebit pe hernia de disc si
scolioza. Situate in Bucuresti si Constanta, clinicile sunt dotate cu echipamente moderne, cum ar fi
RMN-uri de tip deschis si aparate de bio posturd, care permit diagnosticdri precise si tratamente
eficiente. Expertiza clinicilor in recuperarea post-traumaticd si post-operatorie a consolidat pozitia sa
de top in tratamentul non-invaziv al herniilor de disc, avand un portofoliu de peste 20.000 de pacienti
tratati cu succes.

Cu o bazd de date extinsd, ce cuprinde peste 25.000 de pacienti si o ratd de succes a tratamentelor
de peste 80%, clinica a reusit sd mentind o ratd de reconversie de aproximativ 15%. Majoritatea noilor
pacienti provin din recomanddri directe, dar si din campanii publicitare eficiente derulate pe Google,
Facebook, YouTube si alte platforme media.

Avand in vedere dificultdtile financiare care au condus la intrarea in procedura de insolventd conform
Legii nr. 85/2014, Continuum SPRL, in calitate de administrator judiciar, propune un plan de
reorganizare care combind mdsuri adaptate situatiel actuale a companiel, avand ca scop principal
acoperirea pasivului si acordarea unei sanse de redresare activitdatil.

Planul de reorganizare se bazeazd pe urmdtoarele directii strategice principale, care permit acoperirea
integrald a creantelor inscrise in masa credald:

® Valorificarea imobilului situat in Bucuresti, Sos. Ghe. lonescu Sisesti nr. 325A, Sector 1 in diverse
scenarii ce vor fi aplicate succesiv. Valorificarea in forma propusd permite societdtii, in functie de
scenariul care se va aplica, fie sd pdstreze valabilitatea autorizatiilor medicale emise pentru spatiul
supus vanzdrii, fie s obtind timpul si resursele necesare pentru amenajarea si autorizarea unui
nou spatiu.

® Continuarea activitatii specializate in tratamente nechirurgicale pentru afectiuni ale aparatului
locomotor.

® Extinderea activitdtii de tip policlinicd, care va include 15 specialitdti medicale complementare,
precum medicina de familie, reumatologie, chirurgie vasculard si ginecologie. Prin aceastd
extindere, pacientii vor avea acces la servicii medicale integrate si investigatii multidisciplinare, fapt
ce creeazd conditiile pentru cresterea veniturilor companiei, atat din contractele cu Casa de
Asigurdri de Sdndtate, cat si din pldti directe.

Planul de reorganizare propus urmdreste, indeplinirea scopului principal al procedurii de insolventd

asa cum este acesta definit de lege, respectiv acoperirea pasivului debitorului si acordarea, atunci cand
este posibil, a unel sanse de redresare a activitdtii debitorului,
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Rezumat

Informatii generale

| Date de identificare a debitorului |

Denumire | Bio Ortoclinic
Tipul | Societate cu raspundere limitatd (S.R.L)
Sediu | Sos. Gheorghe lonescu Sisesti, Nr. 325A
Localitate | Bucuresti Sectorul 1
CUI'| 19145207
Nr. ORC | J40/17236/2006
Cod CAEN | 8622 - Asistenta medicald specializatd
| Date de identificare a procedurii de insolventa |
Nr. dosar | 16910/3/2022
Instantd | Tribunalul Bucuresti-Sectia a-Vll-a Civila
| Administratorul special |
Nu a fost desemnat. Atributiile au fost exercitate, in observatie, de fostul administrator
statutar
| Date de identificare a administratorului judiciar |
Denumire | Continuum SPRL
Statut | Administrator judiciar definitiv
Sediu procesual | Bucuresti, str. Negru Voda nr. 2, bl. C4, sc. 1, ap. 3, sect. 3, cod postal 030774
CIF | 39814764
Nr. RFO | RFO: Il — 0992
| Comitetul creditorilor |

AGC 72.09.2022 | Nu s-a ales un comitet al creditorilor. Atributiile revin adundirii creditorilor

Situatia pasivului

Situatia pasivului, pe categorii de creante se prezinta astfel:

Tabelul definitiv de creante publicat in BPI nr. 14589/22.08.2024
Categorie creantd Creanta acceptata (pura si simpla) Creanta sub conditie
Creante garantate 6,607,584.99 lei 0,00 lei
Creante bugetare 51,028.54 lei 0,00 lei
Creante chirografare 3,979,309.82 lei 0,00 lei
Total 10,637,923.35 lei 0,00 lei

Situatia activului. Sinteza raportului de evaluare intocmit in cadrul procedurii

Situatia activului evaluat se prezinta astfel:
VALOARE DE VALOARE DE
PIATA (LEI) LICHIDARE (LEI)

CATEGORIE ACTIV RAPORT EVALUARE

TOTAL ACTIVE BUCURESTI (imobile

. . 10,733,638 8,050,228 Cf. Raport de evaluare
si mobile)
Din care,
In garantia IMOINVEST 10,520,097 7,890,073  Cf. Raport de evaluare
Libere de sarcini 213,540 160,155 Cf Raport de evaluare
TTAL ACTIVE CONSTANTA (mobile) 3,228,514 2,421,385 Cf. Raport de evaluare
Din care,
in garantia IMOINVEST 90,320 67,740 Cf. Raport de evaluare
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In garantia ANAF 1,943,245 1,457,434  Cf Raport de evaluare

Libere de sarcini 1,194,948 896,211  Cf. Raport de evaluare

Creante 410,000 410,000 Cf. Raport de evaluare
Disponibilitéti banesti 92,882 92,882 Balanta contabila la 31.07.2024
TOTAL EVALUARE PATRIMONIU 14,465,034 10,974,496

Din care

TOTAL ACTIVE GARANTATE 12,553,662 9,415,247

In garantia IMOINVEST 10,610,417 7,957,813

In garantia ANAF 1,943,245 1,457,434

TOTAL ACTIVE LIBERE DE SARCINI 1,911,371 1,559,249

Perspectivele de redresare

® Societatea desfasoard o activitate continud, dispunand de o bazd materiald si umand, rentabilitate
operationald si potential de dezvoltare. in prezent, activitatea are loc in urmatoarele locatii:
- Bucuresti — Sector 1, Sisesti (clinicd de ortopedie si vertebrologie)
- Constanta, Primaverii (RMN, clinica de ortopedie si vertebrologie).

® Societatea desfdsoard o activitate de nisd, cu piata limitatd, pentru care este nevoie de costuri
semnificative pentru promovarea on-line si mentinerea unei structuri constante de personal.

®© Activitatea este axatd pe serviciile medicale pentru tratarea problemelor coloanei vertebrale si RMN
(disponibil in clinica din Constanta). Societatea are inregistrati la acest moment un numar de 51 salariati.

® Modelul de business se bazeaza pe atragerea pacientilor prin promovare online - 65% (Google,
Facebook si YouTube), recomandari pacienti — 25% sau recomandari medici externi — 10%. Nu sunt
create canale directe de redirectionare a pacientilor cu spitalele/clinicile private sau de stat.

® Perioada de monitorizare a proiectului cu fonduri europene nerambursabile din Constanta, desfasurata
de Agentia pentru Dezvoltare Regionald a Regiunii de Dezvoltare Sud-Est — organism acreditat pentru
POR 2014-2020, se extinde pana la 3 ani de la finalizarea implementarii proiectului, respectiv pana in
a doua parte a anului 2025.

® Nu sunt inregistrate datorii curente ndscute in perioada de insolventa.

@®© Rezultatele financiare din activitatea recurenta (operationale) din perioada de insolventa prezentate in
capitolul anterior.

® Decontarile cu casele de asigurari reprezintd aprox. 32% din vanzari, aprox. 40% sunt incasari in
numerar iar diferenta se incaseaza prin POS/cont bancar. Valoarea vanzarilor pentru a atinge nivelul
de break-even este de 550 mii lei/luna.

® S-au obtinut autorizatiile necesare pentru servicii medicale de tip policlinica. Prin aceasta extindere,
pacientii vor avea acces la servicii medicale integrate si investigatii multidisciplinare, fapt ce contribuie
la cresterea veniturilor companiei, atat din contractele cu Casa de Asigurari de Sanatate, cat si din plati
directe.

Strategia de reorganizare. Masuri adecvate de punere in aplicare

Planul de reorganizare se bazeazd pe urmdtoarele directii strategice, care permit acoperirea integrald a
creantelor inscrise in masa credala:

® Valorificarea imobilului situat in Bucuresti, Sos. Ghe. lonescu Sisesti nr. 325A, Sector 1, in urmatoarele
scenarii ce vor fi implementate succesiv In primul an de reorganizare:

* Lunile1-4dela * Lunile5-7dela +Luna 8 de la confirmarea
confirmarea planului confirmarea planului planului
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Pret de pornire licitatie:

11.979.800 lei

= Maxim 5 luni perioadd de relocare
= | icitatie Publicd
= 6 licitatii (una la doud s&ptamani)

Pret de pornire licitatie:

9.952.600 lei

= Mentinere 36 luni cu plata chirie
= | icitatie Publicd
= 6 licitatii (una la doud sdptamani)

Valoare de dare in plata:

9.952.600 lei

= Maxim 5 luni perioad& de relocare
= Dare fn platd
= Plata diferenta: 4.751.468 lei

Beneficiu real obtinut de debitor:

9.952.600 lei

Din suma obtinuta se scade costul
relocarii, in cuantum de 2.027.200 lei.

Beneficiu real obtinut de debitor:

9.952.600 lei

Beneficiu real obtinut de debitor:

9.952.600 lei

reprezentand:
= creanta stinsa

= diferentd platitd de creditor

® Dacdin etapa a 2 de valorificare, pretul la care se va adjudeca imobilul va fi de cel putin 11.979.800 lei,
fie ca rezultat al concurentei dintre doi sau mai multi participanti, fie ca urmare a manifestarii unilaterale
de vointd a singurului participant la licitatie, care ofera suficienti pasi de licitatie incat pretul de
adjudecare sa fie cel putin 11.979.800 lei, adjudecatarul va avea posibilitatea de a solicita debitoarei
eliberarea spatiului in termen de maxim 5 luni de la transferul dreptului de proprietate, conform
conditiilor mentionate in etapa 1.

® Valorificarea in forma propusa permite societatii, in functie de scenariul care se va aplica, fie sa pastreze
valabilitatea autorizatiilor medicale emise pentru spatiul supus vanzarii, fie sa obtina timpul si resursele
necesare pentru amenajarea si autorizarea unui nou spatiu

® Continuarea activitatii specializate in tratamente nechirurgicale pentru afectiuni ale aparatului
locomotor.

® Extinderea activitatii de tip policlinica, care va include 15 specialitati medicale complementare.

ORL

Medicina de familie

Chirurgie vasculara Recuperare medicala

Ortopedie |magisticé interventionald

® Prin aceasta extindere, pacientii vor avea acces la servici medicale integrate si investigatii
multidisciplinare, fapt ce creeaza conditiile pentru cresterea veniturilor companiei, atat din contractele
cu Casa de Asigurari de Sanatate, cat si din plati directe. Dezvoltarea planificata are rolul de a asigura
sustenabilitatea clinicii si imbundtdtirea experientei pacientilor, oferindu-le acces la o0 gama diversificata
de servicii medicale intr-o singura locatie.

Masuri de restructurare operationald (surse de finantare):

Diversificarea ofertei de servicii
medicale prin dezvoltarea
policlinicii

Cresterea rentabilitatii operationale a
activitdtii de servicii medicale de ortopedie
si vertebrologie

Valorificarea

de active

Masuri de restructurare financiara:

Esalonarea unor datorii, conform programului de plati

Méasuri de restructurare corporativa (fuziune, divizare, modificare act constitutiv etc)

Cooptarea unui investitor

(daca va fi cazul)

Durata planului de reorganizare
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Planul de reorganizare prevede o perioada de derulare de 36 luni (3 ani) in conformitate cu art. 133 alin
(3), perioadd estimata de autorul planului a fi suficientd pentru achitarea creantelor prevazute prin prezentul
plan.

Sursele de finantare incluse in plan si previziunile financiare

® Valorificarea imobilului situat in Bucuresti, Sos. Ghe. lonescu Sisesti nr. 325A, Sector 1;
® Prestarea de servicii medicale in cele doua structuri: clinici de ortopedie&vertebrologie si policlinica
® Cooptarea unui investitor (daca pe parcursul planului se va identifica aceasta persoana)

Mentiuni obligatorii ale planului de reorganizare - Art. 133 alin. (4) din legea nr. 85/2014

A. Categoriile de creante care nu sunt defavorizate: categoria creantelor bugetare, care vor fi platite in
primele 30 zile.

B. Tratamentul categoriilor de creante defavorizate:

® categoria creantelor care beneficiaza de o cauza de preferinta este defavorizatad prin raportare la art.
5 pct. 16, lit. b) din Legea nr. 85/2014;

® categoria creantelorchirografare este defavorizatd prin raportare la art. 5 pct. 16, lit. b) din Legea nr.
85/2014;

® aceste categorii de creante defavorizate nu primesc mai mult decat creanta inscrisa in Tabelul definitiv
de creante;

® categoriile de creante defavorizate nu primesc mai putin decat suma ce ar putea fi recuperatd in
ipoteza falimentului.

C. Descércarea de raspundere a debitorului: - conform prevederilor legale

D. Situatia comparativd intre despagubirile oferite prin planul de reorganizare si valoarea estimativa a
distribuirilor in faliment;

ORDIN DE CREANTA FALIMENT PLAN DE REORGANIZARE
CATEGORIE DE CREDITORI PRIORITATE ADMIS'A o o ‘ - o

Garantati A159.(1) pct3  6.607.585 100% | 6.607.585 100% 6.607.585
Bugetari A161. pct.5 51.029 100% 51.029 100% 51.029
Chirografari A61. pct.8 3.979.310 100% | 3.979.310 100% 3.979.310
Obligatii fiscale curente ce se achita la termen A.102.(6) n/a 0% 0 100% Estimat 5,5 mil. lei
Tranzactii comerciale cu partenerii si plati salarii nete A. 102.(6) n/a 0% 0 100% | Estimat 17,3 mil. lei
Pacienti tratati in clinicile Bio Ortoclinic n/a n/a 0% 0 100% | Peste 15.k persoane

E. Modalitatea de achitare a creantelor curente
in ceea ce priveste datoriile curente n3scute in perioada de insolvents, vor fi achitate in conformitate cu
actele din care rezultd respectandu-se prevederile art. 5 pct. 20 si art. 102 alin 6 din legea 85/2014, la fel
cum s-a intamplat si in perioada de observatie.
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1. Aspecte introductive
1.1 Prezentarea societatii. Scurt istoric pana la data deschiderii procedurii de insolventa

1.1.1 Elemente de identificare

Bio Ortoclinic SRL a fost infiintata pe 30 octombrie 2006 si are ca activitate principala asistenta medicala
specializata, cod CAEN 8622. Compania este inregistrata sub CUI 19145207, avand sediul pe Soseaua
Gheorghe lonescu Sisesti, Nr. 325A, Sector 1, Bucuresti. Societatea debitoare, subiect al prezentului plan
de reorganizare, se identifica prin urmatoarele elemente:

Dlalvagllczl BIO ORTOCLINIC
[l Societate cu raspundere limitatd - SRL
N=lo[URYolale/l SOS. Gheorghe lonescu Sisesti, Nr. 325A
JlelieM Romania
[Nolaellitoj M Bucuresti
VVeciyAY-atelgl Sectorul 1
INVaalel@iglcce IS ige TR OO 140/17236/2006
Cod de identificare fiscald: [ICIEIZSYA

1.1.2 Structura asociativa

Bio Ortoclinic SRL este organizata sub forma unei societati cu raspundere limitata (SRL), cu un capital
social actual in valoare de 447,560 lei, divizat in 44,756 parti sociale a cate 10 lei fiecare. Societatea are
urmatoarea structura de asociati:

Actionari Nr. parti sociale Valoare parti sociale % din total
PROICEA MIHAELA VENORIA 20,140 201,400 45%
VASCEA GHEORGHE 13,427 134,270 30%
UNTU ALIN DORIAN 6,714 67,140 15%
ION GHEORGHE 4,475 44,750 10%

1.1.3 Obiectul de activitate
Principala activitate desfasurata de societate este reprezentata de asistenta medicald specializatd, cod
CAEN 8622.

1.1.4 Prezentarea societatii

Bio Ortoclinic este clinica de ortopedie si vertebrologie axata pe tratamentele nechirurgicale a tot ceea
ce inseamna aparat locomotor — membre superioare, membre inferioare, bazin si toate tipurile de
dureri de spate.

infiintats in 2006, Bio Ortoclinic este una dintre clinicile importante de recuperare medicala din
Romania, cu peste 16 ani de experienta in domeniu. Exceland in recuperarea aparatului locomotor in
urma traumelor sau a operatiilor, Bio Ortoclinic s-a evidentiat in primul rand prin tratamentul herniei
de disc fara operatie, cu peste 20.000 de pacienti tratati numai de aceasta boala, unde sunt considerati
ca lideri de piata. Conform statisticilor interne, societatea are o baza de date de peste 25.000 de
pacienti, raspunsul pozitiv la tratamente fiind de peste 80%, ceea ce face ca numarul de pacienti vechi
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care se intorc la tratament sa fie de aprox. 15% (rata de reconversie este de aproximativ 4 ani - datorita
calitatii tratamentului).

Societatea desfasoara activitati in ambulatoriu de zi, cod CAEN 8622, de Medicina Fizica si Reabilitare,
Ortopedie si Imagistica, detinand autorizatiile necesare si contracte cu casele de sanatate ale judetului
Constanta si Municipiului Bucuresti. Tratamentele de fizioterapie sunt decontate de casele de asigurari.

Societatea si-a desfasurat activitatea in 3 locatii: Bucuresti — Sector 1 (Sos. Ghe. lonescu Sisesti nr. 325A,
Sector 1, Bucuresti), Bucuresti — Sector 3 (Str. Traian Popovici nr. 79-91, sector 3, Bucuresti) — locatie
Tnchisa in anul 2022 si Constanta Primaverii (Strada Primaverii nr. 65, Constanta). Locatia din Constanta
a fost deschisa la finalul anului 2020 (urmare a implementarii proiectului pe fonduri europene
nerambursabile).

Societatea detine know-how-ul necesar pentru a combina tratamentele pentru fiecare caz in parte,
generand astfel rezultatele optime asteptate de pacienti.

Concurentii societatii sunt spitalele de stat si private care ofera servicii de recuperare medicald. Acestea
au o paleta mai mare de servicii si nu sunt foarte specializate pe tratamentul coloanei vertebrale.

Avantajele societatii sunt know-how-ul obtinut prin tratarea a peste 20.000 de pacienti, aparatura
detinutd, pozitia de lider in aceastd nisa a tratamentelor coloanei vertebrale si rezultatele medicale
deosebite cunoscute in piata.

In perioada 2018-2021 societatea a implementat un proiect de accesare a fondurilor europene, aportul
societatii fiind de 29% din valoarea proiectului in cuantum de 4.342.941 lei (2,617,097 lei FEDR, 461,841
lei bugetul national, 1,257,726 lei contributie proprie). Proiectul a constat in deschiderea unei clinici de
vertebrologie si RMN in municipiul Constanta. Perioada de monitorizare exercitata de Agentia pentru
Dezvoltarea Regionald a Regiunii de Dezvoltare Sud-Est — organism pentru POR 2014-2020 se intinde
pana la 3 ani de la finalizarea implementarii proiectului.

in anul 2020 s-a modificat structura asociatiilor, fiind cooptati doi noi asociati, Untu Alin Dorian si Vascea
Gheorghe.

Pe parcursul perioadei de insolventd, societatea si-a desfasurat activitatea in mod continuu, conform
obiectului de activitate, In locatiile din:

® Bucuresti — Sector 1, Soseaua Gheorghe lonescu Sisesti (clinica de ortopedie si vertebrologie) si

@ Constanta, Strada Primaverii (RMN, clinica de ortopedie si vertebrologie).

Spatiul clinicii din Bucuresti, situat in Sectorul 1, pe Soseaua Gheorghe lonescu Sisesti, este detinut de
societate. Spatiul din Constanta, de pe Strada Primaverii, este inchiriat in baza Contractului de inchiriere
din 14.06.2018, incheiat cu domnul Hira Vasile. Chiria este de 6.600 euro/luna si se refera la intregul
imobil, cu structura D+P+4E, avand o suprafata de 1.287 mp. Pe langa spatiul folosit de clinica, imobilul
inchiriat include 21 de camere pentru cazarea pacientilor, care insa nu sunt utilizate/exploatate.

Societatea a demarat procedurile de diversificare a activitatii sale prin infiintarea unei policlinici in spatiul

excedentar al imobilului proprietate Bio Ortoclinic, situat in Bucuresti, Soseaua Gheorghe lonescu Sisesti
325A, Sector 1. Cladirea in care firma isi desfasoara activitatea in Bucuresti este detinutd de societate si
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are o suprafata utila de 1359 mp. Din aceasta suprafata, aproximativ 50% este utilizata pentru activitatile
curente, iar pentru restul suprafetei s-a propus extinderea activitatii Bio Ortoclinic cu inca 15 specialitati
medicale complementare si interdependente cu cele existente.

Ca urmare a demersurilor efectuate, Directia de Sanatate Publica a Municipiului Bucuresti a acordat
societatii Bio Ortoclinic SRL Autorizatia Sanitara de Functionare nr. 119 din 03.02.2023 pentru obiectivul
"Clinicd Medicald". Ulterior, societatea a initiat lucrarile de amenajare a spatiilor medicale si a inceput
colaborarea cu medici specialisti.

In prezent, policlinica ofera urmatoarele specialitati functionale:

Medicina de familie ORL
Chirurgie vasculara Recuperare medicala
Ortopedie |magisticé interventionala

La data intocmirii planului, societatea detine un numar de 51 de salariati activi, dupa cum urmeaza:

Total COR

1 ADMINISTRATOR DE CONDOMINII

AGENT DE SECURITATE

ASISTENT MEDICAL BALNEOFIZIOTERAPIE, BALNEOFIZIOKINETOTERAPIE SI RECUPERARE
ASISTENT MEDICAL GENERALIST

ASISTENT MEDICAL RADIOLOGIE

ASISTENT MEDICAL SEF

CONTABIL

DIRECTOR GENERAL SOCIETATE COMERCIALA
FIZIOKINETOTERAPEUT

KINETOTERAPEUT

FIZIOTERAPEUT

MANAGER

MANAGER AL SISTEMELOR DE MANAGEMENT AL CALITAIII
MANAGER RESURSE UMANE

MEDIC MEDICINA DE FAMILIE

MEDIC SPECIALIST

MEDIC-SEF (POLICLINICA, STATIE DE SALVARE, CENTRU DE RECOLTARE SANGE)
MENAJERA

PAZNIC

REGISTRATOR MEDICAL

51 Total

AMNOMN 2O = = N — U1 A v N~ A

Fondul lunar de salarii este in cuantum de 3071 mii lei.

Conform analizelor societatii, din pacientii noi, peste 25% vin din recomandadrile pacientilor vechi, 60%
din reclama Google si Facebook, 5% din YouTube, iar restul de aproximativ 10% provin dintre cei
recomandati de alti medici, stau in apropiere, tv etc, in functie si de marketingul organic - prezente in
presa fara plata.

Pagina 7 din 54



Numarul pacientilor tratati/investigati in clinicile Bio Ortoclinic in perioada 2022-2024 se prezinta astfel:

2024

KPI 2022 2023 (9 luni)
Numar pacienti tratati in clinica Bucuresti - recuperare 1273 1322 162
Numar pacienti tratati in clinica Bucuresti - policlinica 368 522
Numar pacienti tratati in clinica Constanta - recuperare 1590 1268 1562
Numar pacienti tratati in clinica Constanta - ortopedie - - 548
Numar pacienti tratati in clinica Constanta - (RMN) 3026 2475 1954
TOTAL pacienti 5.889 5433 5.748

1.2 Cauzele si imprejurarile intrarii in insolventa

Intrarea in insolventa a societatii a fost determinatad de un cumul de factori care s-au interconectat si au
evoluat in timp, agravandu-se treptat si conducand la un deficit major de lichiditate. Conform analizei
efectuate asupra situatiilor financiare si pe baza informatiilor disponibile, consideram ca insolventa
societatii Bio Ortoclinic SRL se datoreaza urmatoarelor factori:

Rentabilitatea redusa a activitatii

Prin analiza financiara a anilor 2020-2022, precum si prin raportare la rezultatele financiare
obtinute in perioada 2015-2019, constatam o rentabilitate redusa a activelor angrenate in
activitatea derulata.

Societatea a accesat credite bancare pentru construirea si dezvoltarea clinicii din Sectorul 1,
Sisesti si dezvoltarea activitatii. Activele imobilizate sunt active generatoare de beneficii
economice viitoare, iar randamentul activitatii trebuie sa acopere costurile de finantare
(dobanzi si comisioane) precum si ratele de credit accesate pentru achizitionarea activelor
imobilizate.

Rezultatele operationale recurente generate au fost insuficiente pentru achitarea costurilor de
finantare (dobanzi) si a datoriilor acumulate in cuantum de peste 10 mil. lei. Fapt ce a condus
si la insolventa societatii.

Societatea desfdasoara o activitate de nisa, cu piata limitata, pentru care este nevoie de costuri
semnificative pentru promovarea on-line si mentinerea unei structuri constante de personal.
Orice afacere trebuie sa aiba timp de maturizare si dezvoltare, fidelizarea clientilor si intarirea
indicatorilor financiari pentru a fi sustinutd de creditori. In cazul societétii debitoare constatdm
ca aceasta perioada a fost consumata iar nivelul de rentabilitate nu s-a situat la nivelul
asteptarilor.

Impactul restrictilor instituite de autoritdti urmare a pandemiei de COVID-19

Pe fondul pandemiei COVID-19 autoritdtile au introdus in anul 2020 restrictii de calatorie si

sanitare, restrictii de desfasurarea a anumitor activitati economice. Cele mai vizibile efecte ale
DM cpidemiei de COVID-19 a fost reducerea cifrei de afaceri pe fondul suspendarea/reducerii

activitatilor companiilor.

Angajatorii s-au vazut obligati de numeroasele reglementari emise de Comitetul pentru Situatii

de Urgenta sa elimine orice risc medical si au luat decizia trecerii angajatilor la regimul de
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munca. De asemenea oamenii au evitat unitdtile sanitare si amanat diferite investigatii,
prioritare fiind doar cele cauzate de COVID-19.

Schimbarea structurii de asociafi si blocajul decizional
Din cauza rentabilitatii scazute a activitatii si a necesitatii unui aport de 29% pentru un proiect
european castigat la Constanta, care includea un RMN ca sursa suplimentara de venituri,
structura actionariatului s-a schimbat. Au fost cooptati doi noi asociati, care s-au angajat sa
finanteze compania cu 420.000 de euro pe o perioada de doi ani. Asociatul Vascea Gheorghe
a Imprumutat societatea cu suma de 650,000 lei iar asociatul Untu Alin Dorian cu 1,076,000 lei.
De asemenea a existat o finantare din partea asociatului lon Gheorghe in cuantum de 275,000
lei, suma restituita in luna mai 2022.
Actul constitutiv al societétii prevede c& toate deciziile se iau prin unanimitate. in acest context,
orice diferentd de opinie intre asociati conducea automat la blocarea procesului decizional,
@ fScand imposibila luarea unei hotarari.
Pe masura ce colaborarea dintre asociati s-a deteriorat, increderea in capacitatea companiei
de a desfdsura un business sustenabil si de a-si respecta obligatiile financiare a scazut. Aparitia
acestei situatii intr-un moment in care finantarea capitalului de lucru depindea exclusiv de
asociati, a fost generata si de suspiciuni asupra relatiilor comerciale ale societatii si lipsa de
vizibilitatea asupra activitatii acesteia.
Erodarea acestui capital de incredere a avut un impact major asupra echilibrului financiar
precar al companiei intr-un moment in care societatea depindea de restructurarea/esalonarea
datoriilor catre furnizori, bugetul de stat si creditorul bancar. Ulterior au fost demarate
proceduri de executare silitd a societatii de catre asociati pentru creditele acordate, culminand
cu deschiderea procedurii de insolventa.

Cauzele prezentate mai sus s-au transpus intr-un dezechilibru financiar al societatii care a antrenat, la
randul sdu, urmatoarele efecte sau imprejurari favorizante instalarii insolventei:

Pierderi operationale in cuantum de 620 mii lei in perioada 2020-2022

Rezultat brut - pierderi contabile in cuantum de 3.655 mii lei (inclusiv dobanzi si amortizari) in
perioada 2020-2022

Acumularea de datorii catre creditorul bancar, bugetul de stat si furnizori urmatda de executdri
silite si popriri ale conturilor bancare instituite de creditori.

Agravarea disensiunilor intre asociati si a blocajului decizional.
Erodarea relatiilor cu creditorii

M N

N2

Dificultéti operationale. Intarzierile implementarii proiectului pe fonduri europene, inchiderea
in anul 2022 a clinicii din Sectorul 3, blocarea planului de diversificare/dezvoltare a activitatii.

1.3 Situatia datoriilor societatii. Tabelul definitiv de creante

Pasivul reprezinta totalitatea datoriilor societatii, precum si sursele de provenienta ale capitalurilor
proprii si imprumutate.

Potrivit prevederilor Legii nr. 85/2014, pentru creantele ndscute anterior datei deschiderii procedurii
insolventei, creditorii societatii trebuie sa formuleze cerere de inscriere la masa credala in termenul
stabilit de judecdtorul = sindic prin sentinta de deschidere a procedurii insolventei, in caz contrar, acestia
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fiind decazuti, cat priveste creantele respective, din dreptul de a fi inscris in tabelul creditorilor si nu vor
dobandi calitatea de creditor indreptatit sa participe la procedura. Astfel, legea recunoaste numai
datoriile societatii inscrise 1n tabelul definitiv de creante.

Tabelul definitiv cuprinde toate creantele asupra averii debitorului la data deschiderii procedurii,
acceptate in tabelul preliminar si impotriva carora nu s-au formulat contestatii in conformitate cu
prevederile art. 111, precum si creantele admise in urma solutionarii contestatiilor. Tabelul definitiv de
creante a fost publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventa nr. 17008 din 01.10.2024 si prevede
urmatoarele categori de creante:

| sl el

Categorie creantd || Creanta acceptatd (pura si simpla) || Creantd sub conditie
Creante garantate 6,607,584.99 lei 0,00 lei
Creante bugetare 51,028.54 lei 0,00 lei
Creante chirografare 3,979,309.82 lei 0,00 lei
Total 10,637,923.35 lei 0,00 lei

Tabelul definitiv este intocmit in conformitate cu dispozitiile legii nr. 85/2014, creantele creditorilor fiind
admise in categoriile de creante care le corespund dupa cum urmeaza:

@ creante garantate reprezinta creantele beneficiare ale unor cauze de preferintsg;

@ creante bugetare reprezinta creantele constand in impozite, taxe, contributii, amenzi si alte venituri
bugetare, precum si accesoriile acestora. Isi pastreaza aceasta natura si creantele bugetare care nu
sunt acoperite in totalitate de valoarea privilegiilor, ipotecilor sau a gajurilor detinute, pentru partea

de creanta neacoperits;

@ creditori chirografari sunt creditorii debitorului inscrisi in tabelele de creante care nu beneficiaza de
0 cauza de preferinta;

1.4 Rezultatele financiare din perioada de observatie

Imaginea de ansamblu asupra contului de profit si pierdere aferent perioadei de insolventa, se prezinta
in felul urmator:

CONTUL DE PROFIT SI PIERDERI 2023 ian-iul 2024

Venituri operationale recurente 5.887.517 3.899.204
Vanzari de servicii 5.831.116 3.869.699
Venituri din redevente, locatii de gestiune si chirii 22.278 23.604
Venituri din activitati diverse 17.497 5.901
Cheltuieli operationale recurente 5.971.178 3.859.019
Cheltuieli privind combustibilii 14.038 9.531
Cheltuieli privind alte materiale consumabile 175.584 101.959
Cheltuieli privind materialele de natura obiectelor de inventar 28.830 10.183
Cheltuieli privind materialele nestocate 5.642 9.401
Rezultat operational brut (Gross result) 5.663.423 3.768.129
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% Marja operationala bruta 96% 97%
Cheltuieli operationale fixe (OPEX) 5.747.084 3.727.945
Cheltuieli administrative generale 1.128.383 629.429
Cheltuieli privind energia si apa 159.173 57.956
Cheltuieli cu intretinerea si reparatiile 41.290 18.220
Cheltuieli cu redeventele, locatiile de gestiune si chiriile 388.526 226.801
Cheltuieli cu primele de asigurare 3.696 5.357
Cheltuieli cu colaboratorii 5 0
Cheltuieli privind comisioanele si onorariile 18.750 0
Cheltuieli de protocol, reclama si publicitate 356.885 242.162
Cheltuieli cu transportul de bunuri si personal 926 302
Cheltuieli cu deplasari, detasari si transferari 4.445 0
Cheltuieli postale si taxe de telecomunicatii 26.437 5.186
Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate 128.250 73.445
Cheltuieli salariale totale 3.349.673 2.240.010
Cheltuieli cu salariile personalului 3.276.157 2.190.728
Cheltuieli privind contributia asiguratorie pentru munca 73.516 49.282
Cheltuieli cu serviciile executate de teri 1.252.426 845.228
Cheltuieli cu serviciile bancare si asimilate 16.603 13.277
Rezultat operational din activitate recurenta (83.661) 40.185
% Marja operationala din activitatea recurenta -1% 1%
Venituri din subventii pentru investitii 335.798 195.882
Alte cheltuieli de exploatare 226 114
Rezultat operational din activitate nerecurenta 335.572 197.518
EBITDA - Rezultat operational inainte de amortizare 251.911 237.703
% Marja EBITDA 4% 6%
Depreciere si amortizare neta 856.906 485.699
EBIT - Rezultat operational (604.995) (247.996)
% Marja EBIT -10% -6%
Venituri din diferente de curs valutar (FX) 0 0
Cheltuieli privind dobanzile 62.951 36.723
Rezultat financiar (62.913) (36.700)
Profit brut (667.907) (284.696)
Impozit total pe profit/venit 0 0

Profit net

% Marja profit net

In perioada analizaté s-a realizat o cifrd de afaceri in cuantum de 9,8 mil. lei. Pe fondul politicilor de
promovare online si cresterii plafoanelor decontate de casele de asigurari de sanatate, vanzarile lunare
au crescut in medie cu 15%, de la 486 mii lei/luna in 2023, la 557 mii lei/luna in 2024.

Veniturile din servicii medicale sunt structurate astfel:

Structura veniturilor din servicii 2023 lan-iul 2024
704.01 VENITURI BON FISCAL BUC - SISESTI 1.936.165 854.899
704.05 VENITURI CASA DE SANATATE BUCURESTI 857.212 691.654
704.06  VENITURI CAS CONSTANTA 469.273 363.108
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704.09 VENITURI BON FISCAL C-TA PRIMAVERII 2.561.286 1.352.982
Vanzari de servicii medicale 5.831.116 3.279.923

Ca pondere, situatia se prezinta astfel:

Structura veniturilor din servicii 2023 & 2024
VENITURI BON FISCAL BUC - SISESTI 31%
VENITURI CASA DE SANATATE BUCUREST! 7%
VENITURI CAS CONSTANTA 9%
VENITURI BON FISCAL C-TA PRIMAVERII 43%
Vanzari de servicii 100%

Clinica din Constanta (care ofera si servicii imagistice - RMN) este principala sursa de venit a societatii,
aceasta a generat 52% din cifra de afaceri in perioada de insolventa (43% servicii achitate de pacienti
si 9% decontdri la Casa de Asigurari de Sanatate Constanta).

Veniturile din chirii obtinute de societate se compun din sume obtinute de la RCS&RDS pentru
echipamentele de telecomunicatii montate pe acoperisul cladirii din Sector 1 - Sisesti.

Principalele cheltuieli operationale (OPEX) ale societatii sunt compuse din:

® Cheltuielile cu personalul reprezinta aprox. 57% din total cheltuieli operationale (OPEX). Media
lunara a costurilor cu salariile este de 320 mii lei.

@ Cheltuielile cu serviciile executate de terti reprezinta aprox. 21% din total OPEX, in cuantum de 393
mii lei. Acestea constau in colaboratori care presteaza servicii medicale (Kinetoterapeut,
fizioterapeuti, medicind de recuperare, interpretare RMN, medici), servicii juridice (consultanta
avocaturad), servicii contabile si alte servicii operationale.

® Cheltuieli cu materialele consumabile (consumabile medicale, combustibil, obiecte de inventar etc)
reprezinta aproximativ 3% din valoarea veniturilor generate din activitatea medicalg;

@ Cheltuielile cu chiriile reprezinta 6% din total cheltuieli operationale realizata, reprezentand chiria
pentru spatiul unde functioneaza clinica din Constanta.

® Cheltuielile cu reclama si publicitatea reprezintd 6% din total cheltuieli operationale. Acestea
constau in costurile in principal in costurile cu publicitatea Google si Facebook.

Societatea a generat in anul 2023 un rezultat operational EBITDA din activitatea recurenta in cuantum
de -83 mii lei, reprezentand o marja a profitului operational de -1%.

Societatea a generat in anul 2024 un rezultat operational EBITDA din activitatea recurenta in cuantum
de 40 mii lei, reprezentand o marja a profitului operational de 1%.

Per total, luand in calcul efectul cheltuielilor nemonetare cu amortizdrile si impactul finantarii
(dobanzile), societatea a inregistrat in perioada 2023- 2024 o pierdere neta de -952 mii lei.

Pentru a obtine un rezultat net pozitiv, societatea trebuie sa inregistreze venituri lunare de peste 550
mii lei. Aceasta valoare a veniturilor este necesara pentru a acoperi structura de personal si costurile
fixe actuale si pentru a atinge punctul de echilibru. Cu toate ca societatea are o activitate continug,
profiturile operationale nu sunt semnificative (in unele luni existd pierdere operationald) si nu pot
contribui singure la reducerea nivelului de indatorare pe termen mediu. Procesul de diversificare a
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activitatii prin extinderea in zona activitatii de policlinicd este necesar pentru a genera profituri
operationale care sa sustina plata datoriilor acumulate Tnaintea deschiderii procedurii de insolventa.

1.5 Situatia activului societatii. Raportul de evaluare intocmit in cadrul procedurii

In scopul determinarii valorii activului societatii in cadrul procedurii de insolvents s-a procedat la
efectuarea inventarierii si la evaluarea patrimoniului debitoarei. Persoana de specialitate desemnata de
catre adunarea generala creditorilor a fost evaluatorul autorizat ANEVAR APPRAISAL AND VALUATION
SA. Aceasta a comunicat administratorului judiciar raportul de evaluare care au avut drept scop
evaluarea intregului patrimoniu al Bio Ortoclinic SRL.

Anuntul privind depunerea raportului de evaluare a fost publicat in BPI nr. 2207/05.02.2024.
in tabelul de mai jos sumarizam valorile de evaluare prezentate in raportul de evaluare intocmit de

evaluatorul Appraisal And Valuation SA precum si soldul disponibilitatilor banesti existente la data
intocmirii planului:

CATEGORIE ACTIV valoare de Valoare de RAPORT EVALUARE
piata (lei) lichidare (lei)

TOTAL ACTIVE BUCURESTI (imobile si mobile) 10,733,638 8,050,228 Cf. Raport de evaluare
Din care,
In garantia IMOINVEST 10,520,097 7,890,073  Cf. Raport de evaluare
Libere de sarcini 213,540 160,155  Cf. Raport de evaluare
TOTAL ACTIVE CONSTANTA (mabile) 3,228,514 2,421,385 Cf. Raport de evaluare
Din care,
In garantia IMOINVEST 90,320 67,740  Cf. Raport de evaluare
In garantia ANAF 1,943,245 1,457,434  Cf. Raport de evaluare
Libere de sarcini 1,194,948 896,211  Cf. Raport de evaluare
Creante 410,000 410,000 Cf. Raport de evaluare
Disponibilitadti banesti 92,882 92,882 Balanta contabila la 31.07.2024
TOTAL EVALUARE PATRIMONIU 14,465,034 10,974,496
Din care
TOTAL ACTIVE GARANTATE 12,553,662 9,415,247
In garantia IMOINVEST 10,610,417 7,957,813
In garantia ANAF 1,943,245 1,457,434
TOTAL ACTIVE LIBERE DE SARCINI 1,911,371 1,559,249

Conform raportului de evaluare intocmit de evaluatorul independent Appraisal And Valuation SA la
care se adauga soldurile disponibilitatilor banesti la 31.07.2024, constatam o valoare de piata a
patrimoniului Bio Ortoclinic SRL in cuantum de 14,465,034 lei. in ceea ce priveste valoarea de vanzare
fortata (valoarea de lichidare), se estimeaza a fi in cuantum 10,974,496 lei.

Avand in vedere cele mentionate anterior, estimam ca, in cazul deschiderii procedurii de faliment

impotriva societatii debitoare, valoarea maxima ce poate fi obtinuta din lichidarea patrimoniului Bio
Ortoclinic SRL este de 10,974,496 lei.
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2. Reorganizarea judiciarad a debitorului
2.1 Cadrul legal aplicabil

Legea aplicabild prezentei proceduri este legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei
si de insolventd, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 466 din data de 25.06.2014, intrata in
vigoare din data de 28.06.2014.

Prin Legea nr. 216 din 14 iulie 2022 pentru modificarea si completarea Legii nr. 85/2014 privind procedurile
de prevenire a insolventei si de insolventd si a altor acte normative, publicata in Monitorul Oficial nr. 709
din 14 iulie 2022 au fost aduse schimbari semnificative Legii nr. 85/2014 care afecteaza si aspectele
referitoare la reorganizarea judiciara.

Aceste modificari au intrat in vigoare la data de 17 iulie 2022. Avand in vedere insa faptul ca procedura
de insolventa a Bio Ortoclinic SRL s-a deschis anterior acestei date, respectiv in 04 iulie 2022, aceste
modificari NU au o aplicabilitate directd in cadrul prezentei proceduri fiind aplicabil art. VIl din Legea
nr. 216 din 14 iulie 2022 potrivit caruia ,Procesele incepute inainte de intrarea in vigoare a prezentei legi
rdman supuse legii aplicabile anterior acestei date."

Pentru acuratete, precizam si faptul ca ulterior modificarii aduse prin Legea nr. 216 din 14 iulie 2022,
pana in prezent Legea nr. 85/2014 a mai fost modificata prin urmatoarele acte normative:

Legea 49/2023

Legea 112/2023

Ordonanta de Urgenta a Guvernului 71/2023

Legea 17/2024

Legea 214/2024

2 20 20 20\ 4

Aceste ultime modificari nu se refera la procedura reorganizarii judiciare si, in consecinta, nu au
aplicabilitate In contextul prezentului plan de reorganizare.

Textele legale care reprezinta sediul materiei in privinta procedurii de reorganizare judiciard sunt cele
prevazute de art. 132 - 144 din cadrul legii nr. 85/2014. Luand ca punct de plecare acest cadrul normativ,
diagrama de mai jos ilustreaza, intr-un format concis, traseul general al acestei faze procedurale, oferind
0 sinteza a prevederilor legale relevante:
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Pot propune un plan:
(a) Debitorul
(b) Administratorul judiciar
(c) Creditorii peste 20% din total.
Planul poate prevedea:
(1) Restructurarea si continuarea activitatii
(2) Lichidarea totala sau partiala a activului
(3) O combinatie a variantelor (1) si (2)

Planul va indica perspectivele de redresare in raport cu:

+ Posibilitdtile si specificul activitdtii debitorului;
+ Mijloacele financiare disponibile;
+ Cererea pietei fata de oferta debitorului;

Planul va mentiona:

+ Categoriile de creante care NU sunt defavorizate;

+ Tratamentul creantelor defavorizate;

+ Daca siin ce masura debitorul, va fi descdrcat de raspundere;

+ Simularea falimentului (ce despagubiri urmeaza a fi oferite creditorilor, in
comparatie cu valoarea estimativa a distribuirilor in caz de faliment, calculata
in baza raportului de evaluare intocmit de un evaluator independent)

+ Modalitatea de achitare a creantelor curente (nu pot fi esalonate)

Termen de propunere; 30 de zile de la depunerea tabelului definitiv. Planul va cuRrinde obligatoriu: programul de plata al creantelor
1l 1l

Art. 132 =2

O copie a planului va fi depusa la
grefa tribunalului si la registrul in care
este inregistrat debitorul si va fi
transmisd debitorului, prin
administratorul special,
administratorului judiciar si comitetului
creditorilor
Planul de reorganizare, inclusiv
anexele, se va transmite persoanelor
mentionate mai sus in format
electronic, scanat, prin grija
administratorului judiciar, prin e-mail
sau prin postare E)Ie site-ul acestuia

€ Art. 136, 137 (2)

Administratorul judiciar va publica in
termen de 5 zile de la depunerea
planului un anunt in BPI, referitor la
depunerea planului, cu indicarea celui
care I-a propus, a datei cand se va
vota cu privire la plan in adunarea
creditorilor, precum si a faptului ca
este permisa votarea prin

cores Iandent,é
I € Art. 137

Art. 133 alin (1)-(4) >

Masuri adecvate pentru punerea in aplicare a planului;

(A) Pastrarea dreptului de administrare
(B) Obtinerea de finantari;
(C) Transmiterea de bunuri catre persoane juridice constituite;
(D) Fuziunea sau divizarea;
(E) Lichidarea bunurilor sau darea in plata in contul creantei;
(F) Lichidarea totala sau partiala a activului;

(G) Madificarea sau stingerea cauzelor de preferintad cu acordarea
creditorului garantat a unei alte garantii sau a protectiei echivalente;
(H) Modificarea unor clauze contractuale;

(I) Modificarea actului constitutiv;

(J) Emiterea de titluri de valori;

(K) Conversia creantelor bugetare in titluri de valoare, in anumite conditii;

(L) Inserarea in actul constitutiv a unor prevederi.
€< Art. 133 alin. (5)
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Adunarea generala a creditorilor va fi
convocatd, intr-o perioada de minim
20 - maxim 30 de zile de la depunerea
planului, pentru a-si exprima Votul
asupra planului de reorganizare
Categorii de creante care voteaza
separat:

* Creante beneficiare a unor cauze de

preferintd;
¢ Creante salariale;
¢ Creante bugetare;
* Creantele creditorilor indispensabili;
¢ Celelalte creante chirografare
Aprobarea categoriei inseamna vot
favorabil a 50%+1 din totalul valoric al
categoriei respective

Art. 137,138 =>

in cazul indeplinirii tuturor obligatiilor
de platad asumate prin plan si plata
creantelor curente scadente,
Jjudecatorul sindic va pronunta o
Sentinta de inchidere a procedurii de
insolventa cu reorganizarea societafii

debitoare
1]l

In cazul aprobérii planului de citre adunarea creditorilor se va cere judectorului sindic
confirmarea planului de reorganizare al societdtii debitoare

rezulta);

& @

Planul este confirmat de catre judecatorul-sindic in urmatoarele conditii:

© (Dacd existd 5 categorii de creante) - Planul trebuie acceptat de cel putin 3 categorii;

@ (Dacd existd 3 categorii de creante) - Planul trebuie acceptat de cel putin 2 categorii;

& (Dacd existd 2 sau 4 categorii de creante) - Planul trebuie acceptat de cel putin jumatate dintre categorii;

@ Cel putin 30% din totalul valoric al masei credale acceptd planul;

© Planul respect3, din punct de vedere al legalitatii si viabilitatii prevederile art. 133.

© Creantele nedefavorizate sunt considerate ci au acceptat planul (sunt acele creante care se achita integral
in 30 de zile de la confirmarea planului ori in conformitate cu contractele de credit sau de leasing din care

Cel putin una dintre categoriile defavorizate accepta planul.
Creantele defavorizate care a resping planul vor avea un tratament corect si echitabil, aceasta insemnand:

totald a creantei sale;

Debitoarea prin administratorul
special sau, dupa caz, administratorul
judiciar va trebui sa prezinte trimestrial

rapoarte comitetului creditorilor

asupra situatiei financiare a averii

—> Niciuna dintre categoriile care resping planul si nicio creantd care respinge planul nu primesc mai
putin decdt ar fi primit in cazul falimentului;
—> Nicio categorie sau nicio creantd apartindnd unei categorii nu primeste mai mult decdt valoarea

= In cazul in care o categorie defavorizatd respinge planul, nicio categorie de creante cu rang inferior
categoriei defavorizate neacceptante, astfel cum rezultd din lerarhia prevdzutd la art. 138 alin. (3),
nu primeste mai mult decat ar primi in cazul falimentului;

—> Planul prevede acelasi tratament pentru fiecare creantd in cadrul unei categorii distincte, cu exceptia
rangului diferit al celor beneficiare ale unor cauze de preferintd, precum si in cazul in care

detindtorul unei creante consimte la un tratament mai putin favorabil pentru creanta sa.

Art. 139 =>

in cazul confirmarii planului de catre judecatorul sindic, se va trece la
Executarea planului de reorganizare, pe perioada prevazuta de acesta (maxim 3
ani, cu posibilitatea prelungirii cu maxim 1 an).
Activitatea debitorului este reorganizata in mod corespunzator, drepturile si
creantele creditorilor si a persoanelor interesate sunt modificate conform

societatii debitoare. ﬁla nului
1l 1l
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Art. 175 (T) € Art. 144 € Art. 140,133 (3)
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2.2 Autorul planului de reorganizare judiciard

Prezentul plan de reorganizare este intocmit si propus, in temeiul art. 132 alin. (1) lit. b) din legea nr.
85/2014 de catre practicianul in insolventa Continuum SPRL desemnat in calitate de administrator
judiciar al debitoarei Bio Ortoclinic SRL prin incheierea de sedinta pronuntata in data de 05.12.2022, in
dosarul nr. 16910/3/2022 aflat pe rolul Tribunalului Tribunalul Bucuresti-sectia a Vll-a civila.

Sub aspectul conditiilor prevazute de acest text de lege aratam urmatoarele:

@ Potrivit art. 132 alin. (1) din legea nr. 85/2014, ,(1) Urmdtoarele categorii de persoane vor putea
propune un plan de reorganizare: (...) b) administratorul judiciar, de la data desemndirii sale si pand
la indeplinirea unui termen de 30 de zile de la data publicdrii tabelului definitiv de creante;

@ Planul este depus in termenul limitd de 30 de zile prevazut de legea 85/2014. Tabelul definitiv de
creante a fost publicat in BPI nr. 17008 din 01.10.2024. In raport cu prevederile art. 181 alin. (1) pct.
2 Cod proc. civ., termenul de 30 de zile, in calcularea caruia nu intré prima zi, respectiv data de
01.10.2024 si nici ultima zi, respectiv data de 30.10.2024 (miercuri), se implineste in data de
31.10.2024. Astfel conform legii 85/2014 termenul limita pentru depunerea planului de reorganizare
al societatii debitoare Bio Ortoclinic SRL este data de 31.10.2024. Planul de reorganizare este depus
anterior acestei date fiind depus in data de 30.10.2024.

Totodatd, in raport cu prevederile art. 132 alin. (4) din legea nr. 85/2014, mentionam faptul ca sunt
respectate conditiile legale in privinta posibilitatii depunerii planului de reorganizare, astfel:

@ Societatea debitoare Bio Ortoclinic SRL nu a mai fost subiect al procedurii prevazute de Legea nr.
85/2014 intr-un interval de 5 ani anterior formularii cererii introductive;

® Societatea debitoare Bio Ortoclinic SRL, administratorii sau asociatii nu au fost condamnati definitiv,
cu 5 ani anterior deschiderii procedurii, pentru una din infractiunile prevazute de Legea nr. 85/2014.

Analizele incluse in planul de reorganizare au fost realizate de Continuum SPRL tinand cont de

urmatoarele restrictii si limitari legate de sursele si datele utilizate:

- Informatiile financiar-contabile, documentele contractuale si de evidentd contabild au fost puse la
dispozitie de managementul Bio Ortoclinic SRL;

- Informatiile din surse publice (ex. ONRC, BPI, Portalul Instantelor, BVB, termene.ro etc) au fost
colectate de Continuum SPRL.

Orice influenta asupra planului de reorganizare cauzata de informatii inexacte sau incomplete furnizate

de Bio Ortoclinic SRL nu poate fi imputata Continuum SPRL.

2.3 Scopul planului de reorganizare judiciara

2.3.1 Scopul general al planului
In esenta sa, orice plan de reorganizare constituie o forma a unui plan de afaceri, reprezentand o ofert3
elaborata de catre autor adresata creditorilor participanti la procedura.

Potrivit art. 5 alin. (1) pct. 54 din cadrul legii nr. 85/2014, prin sintagma reorganizare judiciara se inteleg
urmatoarele:
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... procedura ce se aplicd debitorului in insolventd, persoand juridicd, in vederea achitdrii datoriilor
acestuia, conform programului de platd a creantelor. Procedura de reorganizare presupune
intocmirea, aprobarea, confirmarea, implementarea si respectarea unui plan, numit plan de
reorganizare, care poate sd prevadd, nelimitativ, impreund sau separat:

a) restructurarea operationald si / sau financiard a debitorului;

b) restructurarea corporativd prin modificarea structurii de capital social;

¢) restrangerea activitdtii prin lichidarea partiald sau totald a activului din averea debitorului,”

In mod implicit, scopul oricarui plan de reorganizare judiciaré este acela de a acoperi pasivul debitorului
intr-un mod mai eficient decat in varianta unei proceduri de faliment, ceea ce reprezinta scopul principal
al procedurii de insolventa reglementat la art. 2 al Legii nr. 85/2014:

,Scopul prezentel legi este instituirea unor proceduri de prevenire a insolventei la care pot recurge
debitorii aflati in dificultate si, respectiv, a unor proceduri colective de insolventa pentru acoperirea
pasivului debitorului, in cadrul carora debitorul beneficiaza, atunci cand este posibil, de sansa de
redresare a activitatii sale”

Astfel, scopul principal al procedurii de insolventa, acoperirea pasivului debitorului, poate fi atins, din

punct de vedere procedural, prin doua modalitati principale care pot fi aplicate separat sau combinat:

< fie prin redresarea activitatii debitorului,

< fie prin lichidarea averii acestuia, in cadrul unei proceduri de reorganizare sau a unei proceduri de
faliment.

In ultimii ani, la nivel european, s-a intensificat dezbaterea privind modul in care trebuie gestionate
procedurile de insolventa, in special in directia promovarii unor solutii care sa sustina continuitatea
afacerilor si redresarea economicd, in loc de simpla lichidare a activelor. Prin instituirea acestei ,culturi
a salvdrii”, UE incearca sa incurajeze redresarea afacerilor viabile, mentinerea locurilor de munca si
protejarea economiilor nationale, in loc sa accepte lichidarea ca solutie standard. O asemenea abordare
nu doar cd ar aduce beneficii creditorilor, dar ar sprijini si stabilitatea economica generala.

Initiative precum Directiva UE privind restructurarea preventiva (adoptata in 2019) sunt exemple clare
ale acestui trend. Directiva pune accent pe restructurarea timpurie si prevenirea intrarii firmelor viabile
n lichidare, oferindu-le o sansa de redresare.

Aceasta initiativa are la baza o motivatie legitima si pragmatica, sustinuta de observatiile statistice
prezentate mai jos.. ,Conform indicatorilor Bdncii Mondiale, ratele de recuperare din UE sunt cuprinse
intre 30%, in Croatia si Romania, si 90%, in Belgia si Finlanda. Ratele de recuperare sunt mai mari in
economiile in care restructurarea este procedura de insolventd cel mai des intdlnitd. In aceste economi
creditorii se pot astepta, in medie, la recuperarea a 83% din creantele lor, fatd de o medie de 57% in
procedura de lichidare"

2.3.2 Scopul concret al planului

Societatea debitoare Bio Ortoclinic SRL si-a exprimat, inca de la inceputul procedurii de insolvents,
intentia de a se reorganiza, urmarind, prin mecanismele si instrumentele de restructurare prevazute de
lege, salvarea si redresarea afacerii. Tinand cont de aceasta intentie, administratorul judiciar a analizat,
pe parcursul perioadei de observatie, premisele necesare pentru implementarea cu succes a unui plan

TIndexul ,Doing Business" al Bancii mondiale pentru 2016, Apud, Ibidem, pag. 3
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de reorganizare viabil. Aceste observatii vor fi detaliate pe parcursul prezentului plan de reorganizare
insa pentru a delimita de la bun inceput cadrul general in care redresarea debitoarei poate avea loc
aratam urmatoarele:

In primul rAnd, s-a observat c& pentru a obtine un rezultat net pozitiv, societatea debitoare trebuie s3
inregistreze venituri lunare de peste 550 mii lei. Aceasta valoare a veniturilor este necesara pentru a
acoperi structura de personal si costurile fixe actuale si pentru a atinge punctul de echilibru. Cu toate
ca societatea are o activitate continud, profiturile operationale nu sunt semnificative (in unele luni exista
pierdere operationald) si nu pot contribui singure la reducerea nivelului de indatorare pe termen mediu.
Procesul de diversificare a activitatii prin extinderea in zona activitatii de policlinica este necesar pentru
a genera profituri operationale care sa sustina plata datoriilor acumulate inaintea deschiderii procedurii
de insolventa.

Astfel, analizand rentabilitatea redusa a activitatii medicale in raport cu valoarea obligatiilor inscrise in
tabelul definitiv de creante, se constata ca singura optiune viabild pentru acoperirea creantelor pe
parcursul implementarii planului de reorganizare este aplicarea unor masuri combinate de
restructurare, respectiv valorificarea unor active din patrimoniul societatii, continuarea si eficientizarea
activitatii de recuperare medicala si dezvoltarea serviciilor de policlinica.

Dupa cum reiese din prezentarea comparativa din tabelul de mai jos, obiectivul principal al prezentului
plan este de a oferi creditorilor participanti la procedura un nivel de indestulare a creantelor cel putin
egal cu cel pe care I-ar obtine in cazul falimentului, respectiv recuperarea integralé a acestora. In plus,
prin supravietuirea afacerii, se creeaza un plus valoric care, chiar dacd nu raspunde in mod direct
intereselor particulare ale unui anumit creditor (intrucat acestia si-au recuperat deja integral creantele),
reprezinta un obiectiv legitim din punct de vedere procedural. Acest deziderat este justificat de art. 4
pct. 2 din Legea nr. 85/2014, care prevede: ,Prevederile prezentei legi se bazeazd pe urmdtoarele
principii: (...) 2. acordarea unei sanse debitorilor de redresare eficienta a afacerii, pentru mentinerea
activitatii economice si protejarea locurilor de munca, prin accesul efectiv al debitorului la mijloace de
avertizare timpurie, prin intermediul procedurilor de prevenire a insolventei sau prin procedura de
reorganizare judiciara, fara a aduce atingere altor solutii de redresare,”

ORDIN DE CREANTA FALIMENT PLAN DE REORGANIZARE
CREDITOR PRIORITATE ADMISA % lei % lei

Garantati A159.(1) pct.3 6.607.585 100% 6.607.585 100% 6.607.585
Bugetari A61. pct.5 51.029 100% 51.029 100% 51.029
Chirografari A61. pct.8 3.979.310 100% 3.979.310 100% 3.979.310
Obligatii fiscale curente ce se achitd la termen A102.(6) n/a 0% 0 100% Estimat 5,5 mil. lei
Tranzactii comerciale cu partenerii si plati salarii nete A. 102.(6) n/a 0% 0 100% Estimat 17,3 mil. lei
Pacienti tratati in clinicile Bio Ortoclinic n/a n/a 0% 0 100% Peste 15.k persoane

Astfel, planul propune o alternativa viabila la faliment, avand ca obiectiv principal supravietuirea afacerii,
protejarea locurilor de munca si reintegrarea debitoarei in circuitul economic. Dupa cum s-a aratat in
literatura de specialitate: ,Intreprinderea este un organism economic care relevé asumarea unui risc
(undertaking) si care concentreazd, pe ldngd interesele titularului sdu, interesele unui mare numdr de
persoane care graviteazd in jurul intreprinderii. De tipologii foarte diverse si cu interese deseori divergente,
aceste persoane (denumite «actionari indirecti» sau stakeholders in teoria guverndrii corporatiste), au un
interes comun In sdndtatea si mai ales, in supraviefuirea intreprinderii, intrucat de intreprindere depind
locurile lor de muncd (salariati), taxele si impozitele care le alimenteazd bugetele (statul si autoritdtile
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publice locale), ritmicitatea cu care se incaseazd tarifele (furnizori de utilitdti) si dobanzile (bdnci),
stabilitatea socialdi si dezvoltarea urbanisticd sau culturaldi (comunitatea locald) etc.”

Totodata, planul garanteaza ca fiecare creditor va beneficia de un nivel de despagubire cel putin egal
cu cel care ar fi fost obtinut in cazul falimentului, atat din punct de vedere valoric, al sumei incasate, cat
si temporal, In ceea ce priveste perioada de timp necesara pentru incasarea efectiva a creantei, aspect
de asemenea important de subliniat.

2.4 Perspectivele de redresare
La intocmirea prezentului plan de reorganizare au fost avute in vedere urmatoarele premise si
perspective de redresare:

=>» Societatea desfdsoara o activitate continua, dispunand de o baza materiala si umand, rentabilitate
operationald si potential de dezvoltare. In prezent, activitatea are loc in urméatoarele locatii:
@ Bucuresti — Sector 1, Sisesti (clinica de ortopedie si vertebrologie)
@ Constanta, Primaverii (RMN, clinica de ortopedie si vertebrologie).

=>» Societatea desfasoara o activitate de nisd, cu piata limitatd, pentru care este nevoie de costuri
semnificative pentru promovarea on-line si mentinerea unei structuri constante de personal.

=>» Activitatea este axata pe serviciile medicale pentru tratarea problemelor coloanei vertebrale si RMN
(disponibil in clinica din Constanta).

=>» Societatea are inregistrati la acest moment un numar de 51 salariati.

=>» Atragerea pacientilor se face prin promovare online - 65% (Google, Facebook si YouTube),
recomandari pacienti — 25% sau recomandari medici externi — 10%. Nu sunt create canale directe
de redirectionare a pacientilor cu spitalele/clinicile private sau de stat.

=>» Perioada de monitorizare a proiectului cu fonduri europene nerambursabile din Constanta,
desfasurata de Agentia pentru Dezvoltare Regionala a Regiunii de Dezvoltare Sud-Est — organism
acreditat pentru POR 2014-2020, se extinde pana la 3 ani de la finalizarea implementarii proiectului,
respectiv pana in a doua parte a anului 2025.

Nu sunt inregistrate datorii curente nascute in perioada de insolventa.

=>» Planul are la baza rezultatele financiare din activitatea curenta (operationale) din perioada de
observatie, de dupa deschiderea procedurii de insolventa.

=>» Decontarile cu casele de asigurari reprezinta aprox. 32% din vanzari, aprox. 40% sunt incasari in
numerar iar diferenta se incaseaza prin POS/cont bancar. Valoarea vanzarilor pentru a atinge nivelul
de break-even este de 550 mii lei/luna.

=>» S-au obtinut autorizatiile necesare pentru servicii medicale de tip policlinica. Prin aceasta extindere,
pacientii vor avea acces la servicii medicale integrate si investigati multidisciplinare, fapt ce

2 Gheorghe Piperea, Contracte si obligatii comerciale Editura. C.H. Beck, Bucuresti, 2019, p. 478
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contribuie la cresterea veniturilor companiei, atat din contractele cu Casa de Asigurari de Sanatate,
cat si din plati directe.

3. Strategia de reorganizare. Sursele de finantare a planului si durata prevazuta pentru
derularea acestuia

Planul de reorganizare se bazeaza pe urmatoarele directii strategice, care permit acoperirea integrala
a creantelor inscrise in masa credala:

® Valorificarea imobilului situat in Bucuresti, Sos. Ghe. lonescu Sisesti nr. 325A, Sector 1, in urmatoarele

scenarii ce vor fi implementate succesiv pe perioada primului an de reorganizare:

- Etapa 1. Vanzarea prin licitatie publicd pornind de la pretul de 11.979.800 lei cu obligatia
societatii debitoare de a elibera spatiul intr-o perioada de maxim 5 luni de la transferul dreptului
de proprietate.

- Etapa 2. Vanzarea prin licitatie publica pornind de la pretul de 9.952.600 lei cu obligatia
cumparatorului de a pastra societatea in calitate de chirias pentru o pericada de 36 de luni.
Daca in etapa a 2 de valorificare, pretul la care se va adjudeca imobilul va fi de cel putin
11.979.800 lei, fie ca rezultat al concurentei dintre doi sau mai multi participanti, fie ca urmare a
manifestarii unilaterale de vointa a singurului participant la licitatie, care ofera suficienti pasi de
licitatie incat pretul de adjudecare sa fie cel putin 11.979.800 lei, adjudecatarul va avea
posibilitatea de a solicita debitoarei eliberarea spatiului in termen de maxim 5 luni de la
transferul dreptului de proprietate, conform conditiilor mentionate in etapa 1.

- Etapa 3. Darea in platd a imobilului creditorului care beneficiaza de o cauza de preferinta la
valoarea de piata, cu obligatia societatii debitoare de a elibera spatiul intr-o perioada de maxim
5 luni.

Valorificarea in forma propusa permite societatii, in functie de scenariul care se va aplica, fie sa
pastreze valabilitatea autorizatiilor medicale emise pentru spatiul supus vanzarii, fie sa obtina timpul
si resursele necesare pentru amenajarea si autorizarea unui nou spatiu.

Mentinerea activitatii economice a debitoarei, respectiv activitatea medicald specializata in
tratamente nechirurgicale pentru afectiuni ale aparatului locomotor.

Extinderea activitati medicale de tip policlinica, care va include 15 specialitati complementare,
precum medicina de familie, reumatologie, chirurgie vasculara si ginecologie. Prin aceasta
extindere, pacientii vor avea acces la servicii medicale integrate si investigatii multidisciplinare, fapt
ce creeaza conditile pentru cresterea veniturilor companiei, atat din contractele cu Casa de
Asigurdri de Sandtate, cat si din plati directe. Dezvoltarea planificata are rolul de a asigura
sustenabilitatea clinicii si imbunatatirea experientei pacientilor, oferindu-le acces la o gama
diversificata de servicii medicale intr-o singura locatie.

Astfel, planul de reorganizare are la baza urmatoarele surse de finantare prezentate intr-un mod
general si global, unele dintre acestea fiind aferente unor masuri adecvate subsidiare de aplicare a
planului de reorganizare

Sursa |. Valorificarea imobilului (teren+constructie) situat in Bucuresti, Sos. Ghe. lonescu Sisesti nr. 325A,
Sector 1
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Sursa Il. Prestarea de servicii medicale in cele doua structuri: clinici de ortopedie & vertebrologie si
policlinica

Sursa lll. Cooptarea unui investitor (daca pe parcursul planului se va identifica un investitor interesat)

Previziunile financiare sunt construite pe baza valorilor de evaluare a bunurilor vandute si rentabilitatea
operationala din prezent.

In vederea asigurarii reusitei planului de reorganizare, potrivit prevederilor art. 133 alin. (5) din legea nr.
85/2014, planul va specifica masuri adecvate pentru punerea sa in aplicare, precum masurile enumerate
cu caracter exemplificativ in cuprinsul textului normativ anterior mentionat. Prezentul plan prevede
urmatoarele masurile:

Art. 133 alin. (5) Planul va specifica masurile adecvate pentru punerea sa fn aplicare, cum ar fi:
SE APLICA SE APLICA SUBSIDIAR NU SE APLICA NU SE APLICA
A. pastrarea, in intregime sau in B. obtinerea de resurse financiare D
parte, de cdtre debitor, a conducerii pentru sustinerea realizdrii planului si
activitdgtii sale, inclusiv dreptul de sursele de provenientd a acestora,
dispozitie asupra bunurilor din finantdrile aprobate prin plan urmand
averea sa, cu supravegherea sd beneficieze de prioritate a restituire
activitdtii sale de cdtre potrivit prevederilor art. 159 alin. (1) pct.
administratorul judiciar desemnat 2 sau, dupd caz, potrivit prevederilor art.
in conditiile legii; 161 pct. 2; L are, nu se aplicd;
SE APLICA SE APLICA NU SE APLICA U SE APLICA
. . . o . f sau sting uzelor H. pr girea
E. tichidarea tuturor sau a unora dintre F. lichidarea partiald sau totald a
bunurile averii debitorului, separat ori in bloc, activului debitorului in vederea
libere de orice sarcini, sau darea in platd a executdrii planului. Sumele de bani
acestora cdtre creditorii debitorului, in contul obtinute dupd vanzarea unor bunuri
creantelor pe care acestia le au fatd de asupra cdrora poartd cauze de
averea debitorului. Darea in platd a preferintd, potrivit prevederilor Codului
bunurilor debitorului cdtre creditorii sdi va civil, vor fi distribuite, obligatoriu,
putea fi efectuatd doar cu conditia prealabild creditorilor titulari ai acelor cauze de
a acordului scris al acestora cu privire la preferintd, cu respectarea dispozitiilor
aceastd modalitate de stingere a creantei lor; art. 159 alin. (1) si (2);
NU SE NU SE APLICA
APLICA

vazute de

nr. 297/2004, ¢

a unetemis xpres, n scr

, dcord ce se (

la preve

sunt cor

re. Credito
rea unul

evaluare asupra cor
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categoriile de act in ipoteza

hligatiei de
olgatiel de

dividendelor

neonordril

Astfel, in esenta, principale masuri prezentate prin plan se refera la:

Masuri de restructurare operationald (surse de finantare):

Cresterea rentabilitdtii operationale a activitatji Diversificarea ofertei de servicii
de servicii medicale de ortopedie si medicale prin dezvoltarea
vertebrologie policlinicii

Valorificarea
de active

Mésuri de restructurare financiara:

Esalonarea unor datorii, conform programului de plati

Masuri de restructurare corporativa (fuziune, divizare, modificare act constitutiv etc)

Cooptarea unui investitor

(daca va fi cazul)

3.1 Masuri adecvate de restructurare operationald

3.1.1 Continuarea in conditii de rentabilitate a activitatii de prestare a serviciilor medicale

m— - s Serviciile medicale oferite de Bio Ortoclinic
4 zuistica I8 sunt axate pe tratamente nechirurgicale
mEdicalé ' ! ;“ - Hernie de disc;

pentru tot ceea ce implicd aparatul
- Tulburari de statiea; | |ocomotor — membre superioare, membre

o = - Boli degenerative; ) . L . . .
gene,ra!a O -osteoporoza. | inferioare, bazin si toate tipurile de dureri de
Nl ~ = . . . o
< o Spondlartropalii seronegative, | 1o - Societatea dispune de aparaturd

- Traumatologie vertebrala;

- Afectiuni articulare periferce | profesionald, personal specializat si un
degenerative post-traumatice; L .
- Recuperare post-operatorie | Management al calitatii conform celor mai

vertebrala sl articulara; nal dard
- Patologie sportiva; inalte standarde.
-Afectiuni abarticulare.
Patologie extravertebrala: Misiunea societatii este tratarea herniilor de
- Patologie articulara reumatica, | djisc <j 5 scoliozei fard operatie. Problemele
ortopedica, post-traumatica ) o R
-Afectiuni neurologice periferice | coloanei vertebrale tratate in cadrul clinicilor
si centrale. . . . . . S
includ: hernie de disc, discopatie, scolioza,
lombosciatica, lumbago, cifozd, maladia Scheuermann, spondilolistezis si altele. Totodata, societatea

dispune de echipamente de top pentru recuperarea medicala dupa interventiile ortopedice.

Serviciile medicale oferite includ: decompresie vertebrala, mobilizare vertebrald, kinetoterapie
individuala, kinetoterapie computerizatd, evaluare si terapie computerizatd pe sistemul David,
fizioterapie si infiltratii sub ghidaj imagistic.
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La acestea se adaugd, la clinica din Constanta,
investigatii  cu aparat RMN  deschis,
recomandat pentru copii si persoane
claustrofobe.

Clinicile societatii sunt situate in Bucuresti
Sector 1 Sisesti (clinica de ortopedie si
vertebrologie) si Constanta Primaverii (RMN,
clinica de ortopedie si vertebrologie).

Autorizatiile de functionare sunt eliberate

pentru spatiile mai sus indicate.

Societatea dispune peste 110 echipamente profesionale (aparate de tractiuni si elongatii / electroterapie
/ sonototerapie, paturi si mese de masaj, sisteme laser si elongatii, sisteme combinate si sistem

multifunctionale.

Atragerea pacientilor se face prin promovare
online:  60% Google si Facebook, 5%
YouTube, 25% recomandari pacienti, 10%
recomandari medici externi. Nu sunt create
canale directe de redirectionare a pacientilor
cu spitalele/clinicile private sau de stat.

Perioada de monitorizare a proiectului cu
fonduri  europene  nerambursabile  din
Constanta, desfasurata de Agentia pentru
Dezvoltare Regionald a Regiunii  de
Dezvoltare Sud-Est — organism acreditat

Provenienta pacientilor noi
Alti medici si diverse surse

Recomandari pacienti vechi YouTube

Reclame Google si Facebook

pentru POR 2014-2020, se extinde pand la 3 ani de la finalizarea implementdrii proiectului, respectiv

pana in a doua parte a anului 2025.

Conform statisticilor interne, societatea are o baza de date de peste 25.000 de pacienti, raspunsul
pozitiv la tratamente fiind de peste 80%, ceea ce face ca numarul de pacienti vechi care se intorc la
tratament sa fie de aprox. 15% (rata de reconversie este de aproximativ 4 ani - datorita calitaii

tratamentului).

Pagina 25 din 54




Societatea detine un numar de 51 de salariati activi: medici, asistenti medicali, kinetoterapeutj,
fizioterapeuti si personal administrativ. De asemenea, la acestia se adauga colaboratori care presteaza
servicii medicale independent, sub forma de PFA sau SRL.

Marja profitului operational este in prezent de 1% din cifra de afaceri. Pentru a obtine un rezultat net
pozitiv, societatea trebuie sa inregistreze venituri lunare de peste 550 mii lei. Aceastd valoare a
veniturilor este necesara pentru a acoperi structura de personal si costurile fixe actuale si pentru a atinge
punctul de echilibru.

Decontarile cu casele de asigurari reprezinta aprox. 32% din vanzari, aprox. 40% sunt incasari in
numerar iar diferenta se incaseaza prin POS/cont bancar. Valoarea vanzarilor pentru a atinge nivelul
de break-even este de 550 mii lei/luna.

Nu sunt inregistrate datorii curente nascute in perioada de insolventa.

Pentru cresterea rentabilitatii activitatii de recuperare medicala si ortopedie se prevad urmatoarele
masuri:

- Cresterea preturilor pentru pachetele de recuperare cu un procent de 10%, incepand cu ianuarie
2025. Ulterior, anual, se prevad cresteri de minimum proiectia inflatiei anuale a preturilor IPC emisa
de BNR.

- Reevaluarea structurii de personal si a gradului de ocupare al salariatilor, in vederea reducerii
costurilor cu personalul cu minimum 5% in anul 2025. Aceasta masurd va aduce o economie de
15.000 lei/luna, respectiv 180.000 lei anual.

- Reevaluarea furnizorilor si a colaboratorilor medicali care desfasoara activitati sub forma de PFA
sau SRL, in vederea incetarii contractelor cu persoanele care genereaza o valoare adaugata redusa
pentru societate.

- Masuri de eficientizare a managementului fluxului de disponibilitati: i) Platile catre furnizori in
numerar se vor reduce la un rulaj lunar maxim de 20.000 lei (1.000 lei/zi plati efectuate in numerar).
Sumele incasate in numerar trebuie depuse zilnic in contul unic de insolventa al societatii; ii)
furnizorii cu facturi mai mari de 1.000 lei vor fi achitati exclusiv prin banca; iii) Se vor efectua depozite
bancare pentru solduri mai mari de 50.000 lei.
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> Infiintarea departamentului de vanzari. Propunerea managementului societétii este de a angaja 2
agenti de vanzari specializati in domeniul medical, care vor fi remunerati printr-un pachet fix si
variabil, in functie de veniturile obtinute din vanzarile directe. In procesul de ofertare, agentii de
vanzari pot oferi discounturi, bonusuri sau alte beneficii financiare doar pe baza unei calcule
detaliate cost-beneficiu. Acestea nu pot depdsii un procent de 15% din vanzarile aduse prin
canalurile proprii ale agentilor de vanzari. Activitatea acestora va fi analizata lunar de managerul
general al societatii, pe baza unor KPI financiari si comerciali stabiliti de la data infiintarii
departamentului.

Activitatea de recuperare medicald , ortopedie si RMN genereaza urmatoarele vanzari

Sursa de finantare AN 1 AN 2 AN 3 TOTAL (lei)

Vanzari de servicii medicale de 6.884.880 | 7.229124 | 7.590.580 | 21.704.584
recuperare si RMN

Total venituri estimate - 6.884.880 | 7.229.124 7.590.580 ANZY7

Evolutia vanzarilor de servicii medicale din ultimii ani si estimarea acestora pentru perioada de
reorganizare judiciara se prezinta astfel:

CIFRA DE AFACERI (RON)

EED
6.884.830 BRI 7.229.124 |
oo
| 5.831.116 B

5 085. 976

Activitatea se desfasoara pe baza autorizatiilor emise de autoritati pentru spatiile din Bucuresti — Sector
1, Soseaua Sisesti si Constanta, strada Primaverii. In cazul in care societatea isi muta activitatea intr-un
alt spatiu, este necesara reautorizarea acesteia

3.1.2 Dezvoltarea si diversificarea serviciilor medicale oferite in policlinicd

Societatea a demarat procedurile de diversificarea a activitatii prin realizarea unei Policlinici in spatiul
excedentar al imobilului proprietatea Bio Ortoclinic din Bucuresti, Sos. Gheorghe lonescu Sisesti 325A
sector 1. Cladirea in care firma isi desfasoara activitatea in Bucuresti este proprietatea debitoarei si are
o suprafata utila fara balcoane de 1359 mp. Din aceasta suprafata, activitatile curente necesita o
suprafata de aproximativ 50%. Pentru restul de suprafata ramasa se propune multiplicarea activitatii
Bio Ortoclinic cu specialitati medicale complementare si interdependente cu activitatea din prezent,
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respectiv.: medicina de familie, medicina muncii, reumatologie, chirurgie vasculara, ginecologie,
urologie, neurologie, psihiatrie, pneumologie, medicina interna, endocrinologie, diabet, ORL,
oftalmologie, cardiologie, dermatologie.

in urma demersurilor intreprinse in perioada de observatie s-au obtinut urméatoarele autorizari:

@ Directia de Sanatate Publicd a Municipiului Bucuresti a emis Autorizatia Sanitara de Functionare nr.
119 din 03.02.2023 pentru obiectivul Clinica Medicala.

@ Directia de Sanatate Publicd a Municipiului Bucuresti a emis Certificatul supliment nr. 3 la Certificatul
de inregistrare nr. 7648/05.04.2023 pentru un numar de 18 specialitati si 20 de cabinete medicale.

@ Colegiul Medicilor din Municipiul Bucuresti a emis Certificatul de avizare nr. 8320/29.03.2023 pentru
2 puncte de lucru si total general de 20 de cabinete.

Autorizatiile sunt emise pentru spatiul din Bucuresti, Sos. Gheorghe lonescu Sisesti 325A, sector 1. In
cazul eliberarii spatiului, societatea trebuie sa initieze un nou proces de autorizare pentru noua locatie.

Ulterior, societatea a inceput efectuarea demersurilor de amenajare spatii medicale si incheierea de
colaborari cu medici specialisti. Specialitatile functionale la acest moment in policlinica sunt:

Medicina de familie ORL
Chirurgie vasculara Recuperare medicala
Ortopedie |magisticé interventionala

Conform datelor furnizate de managementul societatii, activitatea de policlinica a avut un numar de
890 de pacienti

2024
KPI 2023 (@ lun)
Numadr pacienti tratati in clinica Bucuresti - policlinicd 368 522

Planul prevede ca, pentru activitatea derulatd, sa poata fi efectuate investitii in echipamente si obiecte
de inventar necesare fiecarei specialitati si in conformitate cu planul de dezvoltare al policlinicii. Aceste
investitii vor fi avizate de administratorul judiciar numai pe baza unor note de fundamentare emise de
management, a minimum 3 oferte din piata si a analizei cost-beneficiu. De asemenea, se prevede
posibilitatea achizitionarii acestora prin leasing operational sau inchiriere.

Se estimeaza urmdtoarele marje nete din activitatea policlincii:

Sursa de finantare AN 2 AN 3 TOTAL (Ie|)

Vanzari de.suerwcvn medlcglg Policlinica 950,000 600,000 800.000 1650.000
(marja neta din activitate)

Total marja 250.000 ©00.000 800.000 1.650.000
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3.1.3 Valorificarea de active

3.1.3.1 Vanzarea imobilului situat in Bucuresti, Sos. Gheorghe lonescu Sisesti 325A

Analizand rentabilitatea scazuta a activitatii medicale in raport cu valoarea obligatiilor inscrise in tabelul
definitiv de creante, se constata ca singura optiune viabila pentru acoperirea acestora, pe parcursul
implementarii planului de reorganizare, este vanzarea anumitor active din patrimoniul debitoarei.

Activul propus spre vanzare este imobilul (teren si constructie) situat in Bucuresti, Sos. Gheorghe
lonescu Sisesti nr. 325A, sector 1.

Pornind de la principiul maximizarii valorii activelor (art. 4 pct. 1 din Legea nr. 85/2014) si cel al
valorificarii acestora intr-un termen util si intr-un mod cat mai eficient (art. 4 pct. 11 din Legea nr.
85/2014), prezentul plan propune trei modalitati alternative de valorificare a activului, care vor fi
implementate succesiv pe parcursul primului an al planului de reorganizare.

* Lunile1-4dela * Lunile5-7dela Luna 8 de la confirmarea
confirmarea planului confirmarea planului planului

Scopul principal al acestei strategii de valorificare este de a oferi potentialilor cumpdratori mai multe
optiuni, crescand astfel sansele de vanzare a activului la un pret maxim. In acelasi timp, autorul planului
urmareste sa nu existe diferentele valorice intre cele trei optiuni de valorificare (luand in calcul nu doar
pretul, ci ansamblul componentelor pachetului de valorificare). Se porneste de la premisa ca societatea
debitoare trebuie sa obtina valoarea maxima de piata a activului pentru a indeplini cu succes planul de
reorganizare. Daca aceasta valoare maxima nu poate fi obtinutd in cadrul procedurii de reorganizare,
vanzarea la pret redus (lichidarea) nu ar avea sens in acest context si ar putea fi realizata ulterior, in
etapa de faliment, scenariu pe care prezentul plan urmareste sa il evite.

in tabelul de mai jos vom prezenta intr-un mod sintetic cele trei modalitati de valorificare urmand ca
ulterior sa dezvoltam fiecare etapa.

Pret de pornire licitatie: Pret de pornire licitatie: Valoare de dare in plata:
11.979.800 lei 9.952.600 lei 9.952.600 lei
= Maxim 5 luni perioada de relocare = Mentinere 36 luni cu plata chirie = Maxim 5 luni perioada de relocare
= |icitatie Publica = |icitatie Publica = Dare n platd
= 6 licitatii (una la doud saptdmani) = 6 licitatii (una la doud saptdmani) = Platd diferentd de pref
Beneficiu real obtinut de debitor: Beneficiu real obtinut de debitor: Beneficiu real obtinut de debitor:
9.952.600 lei 9.952.600 lei 9.952.600 lei
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Din suma obtinuta se scade reprezentand:
costul relocarii, in cuantum de =creantd stinsa
2.027.200 lei ndiferentd platitd de creditor

Daca in etapa a 2 de valorificare, pretul la care se va adjudeca imobilul va fi de cel putin 11.979.800 lei,
fie ca rezultat al concurentei dintre doi sau mai multi participanti, fie ca urmare a manifestarii unilaterale
de vointd a singurului participant la licitatie, care ofera suficienti pasi de licitatie incat pretul de
adjudecare sa fie cel putin 11.979.800 lei, adjudecatarul va avea posibilitatea de a solicita debitoarei
eliberarea spatiului in termen de maxim 5 luni de la transferul dreptului de proprietate, conform
conditiilor mentionate in etapa 1.

Valorificarea in primele doua etape se va realiza prin licitatie publica, competitiva, cu strigare si cu pret
in urcare, conform prevederilor Legii nr. 85/2014, organizata online pe platforma de licitatii www licitatii-
unpir.ro; respectand modalitatea si metoda de vanzare propuse in prezentul plan de reorganizare,
precum si regulamentul de licitatie anexat, care face parte integranta din plan. De asemenea, procesul
de valorificare va fi in conformitate cu prevederile caietului de sarcini ce va fi intocmit de administratorul
judiciar.

In cazul in care, la licitatiile publice organizate, nu se inscrie nicio persoana interesat3 de achizitionarea
activului in primele doua seturi de licitatii, planul prevede darea in platd catre creditorul garantat
Imoinvest Original SRL, avand in vedere acordul de principiu exprimat in acest sens de catre creditor
prin adresa nr. 6/18.10.2024, in conformitate cu prevederile art. 133 alin. 5 lit. E) teza finala din Legea nr.
85/2014. In acest scenariu, creditorul garantat va achita valoarea de piatd a activului care constituie
obiectul garantiei, stingand astfel integral creanta inscrisa in tabelul definitiv de creante si asumand
obligatia de a permite debitoarei utilizarea activului pentru o perioada de 5 luni, necesara relocarii.
Creditorul garantat va achita diferenta de pret pana la valoarea de piata a imobilului stabilita prin
raportul de evaluare realizat in cadrul procedurii de insolventa.

3.1.3.1.1 Procedura de valorificare

Proprietarul activului: Bio Ortoclinic SRL ,in insolventd, in insolvency, en procedure collective”, cu sediul
social In Bucuresti Sectorul 1, Sos. Gheorghe lonescu Sisesti, Nr. 325A, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului sub nr. J40/17236/2006 si Cod Unic de Inregistrare 19145207,

Administrator judiciar: Continuum SPRL cu sediul social in Bucuresti, Str. Pietei, nr. 23B, sc. 1, Parter, ap.
1, sector 1, cod postal 012796 si sediu procesual ales pentru comunicarea actelor de procedurad in
Bucuresti, str. Negru Voda nr. 2, bl. C4, sc. 1, parter, ap. 3, interfon 03, sector 3, cod postal 030774, tel:
0770790234 email: office@continuumsprl.ro, fax.: 031.425.73.12, avand numdr de inregistrare in
Registrul formelor de organizare al U.N.P.I.R.: RFO: Il = 0992 din data de 24.08.2018 si numar matricol:
2A0992 din data de 24.08.2018, avand cod de inregistrare fiscala 39814764 din data de 31.08.2018, cont
bancar RO79 BTRL RONCRT 045 9999 201, moneda RON, deschis la Banca Transilvania S.A

Descrierea activului: Proprietatea imobiliara (teren + constructie) situat in Bucuresti, Sos. Gheorghe
lonescu Sisesti 325A, sector 1, compus din teren intravilan cu o suprafata de 740 mp, avand categoria
de folosinta curti constructii, identificat cu numarul cadastral 241738 si constructia cu destinatia de clinica
medicald, cu regimul de inaltime S+P+3E+et, inscrise In cartea funciara numarul 241738/Bucuresti,
Sector 1.
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Terenul, in suprafata de 740 mp, este plan si are o forma regulata, beneficiind de o deschidere la strada
(soseaua Gheorghe lonescu Sisesti) de 30 m. Lotul de teren este intravilan si are categoria de folosinta
curti-constructii.

Pe teren este edificata cladirea C1 care este edificata in anul 2011 si are regimul de indltime S+P+3E+et
tehnic. Conform documentatiei cadastrale furnizate, cladirea, are urmatoarele suprafete:

© Suprafata construita, mp 280

© Suprafata construita desfasurata, mp 1553,29

© Suprafata utila, fara balcoane, mp 1359,29

© Suprafata utila totala, inclusiv terasa si balcoane, mp 1606

Nivel constructie | Suprafata utila totala, mp

Subsol 208,47

Parter 169,03
Etaj 1 339,99
Ftaj 2 284,08
Etaj 3 277,43

Etaj tehnic 327,00
TOTAL 1.606,00

Cladirea este caracterizata de urmatoarele:

Infrastructura: fundatii continue din beton armat;

Structura de rezistentd este alcatuita din cadre formate din stalpi si grinzi din beton armat;

Inchiderile perimetrale: zid&rie de caramid3

Compartimentarile interioare: zidarie caramida sau rigips

Acoperis: tip teresa necirculabila

Ferestrele: tamplarie din PVC cu geam termoizolant

Finisaje exterioare: tencuieli decorative

Finisaje interioare: superioare - specifice unei clinici medicale.

- Subsol - spatiu de depozitare cu pardoseli din gresie si pereti zugraviti cu var lavabil

> Parter — etaj 1, 2, 3, et tehnic - pardoseli cu gresie in spatile umede si covor de PVC
antimicrobian in spatiile cu functiune medicala si gresie portelanata la receptie si casa scarii.
Pereti interiori: zugraveli lavabile; tavane suspendate din gipscarton, casete fonoizolante corpuri
de iluminat incastrate.

@ Instalatii: calorifere din otel conectate la cele doua centrale termice proprii, montate la subsol.

Utilitati: proprietatea dispune de energie electrica, apa, gaz, canalizare.

Utilizare: comerciald (clinicd medicald)

Stare tehnica: in urma inspectiei, s-a constatat ca imobilul se afla intr-o stare tehnica corespunzatoare

vechimii, folosirii si lucrarilor de intretinere si reparatii efectuate pe durata de viata.

Dotari: lift, centrale termice, aparate AC, sistem alarma, sistem de supraveghere video, sistem

antiincendiu.

(ONONONORONONONO;

Activul se afla in garantia creditorului Imoinvest Original SRL conform urmdatoarelor contracte de
ipoteca incheiate in forma autentica: Act notarial Notar Public Cristiana Diaconu incheiere de
autentificare nr. 1135/09.06.2016, Act notarial Notar Public Cristiana Diaconu incheiere de autentificare
nr. 1248/24.06.2016, Act notarial Notar Public Cristiana Diaconu incheiere de autentificare
2433/16.12.2016.
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Evaluarea activului: Activele au fost evaluate in procedura conform Raportului de evaluare din
31.01.2024 intocmit de Appraisal and Valuation SA, membru corporativ. ANEVAR, prin Sorin Mihail
Huidu, Evaluator E.I, EP.I, EB.M., Sef Departament, Legitimatie: 13179. Anuntul privind depunerea
raportului de evaluare a fost publicat in BPI nr. 2207/05.02.2024.

Valoarea de piata a imobilului analizat obtinuta prin capitalizarea veniturilor este de: 2.000.000 EUR,
echivalent a 9.952.600 lei

Modalitatea propusa prin prezentul plan este aceea ca, activul reprezentand proprietatea imobiliara
situat in Bucuresti, Sos. Gheorghe lonescu Sisesti 325A, sector 153 fie vandut/valorificat ca bun individual
(teren + constructie) dupa cum vom arata in cuprinsul prezentului plan.

Metoda de vanzare propusa este urmdtoarea: procedura de valorificare va incepe cu organizarea de
licitatii publice competitive, cu strigare si cu pret in urcare, conform art. 154-156 din Legea nr. 85/2014.

Pret de pornire 7

(e Conditie Numar licitafii per set si frecventa acestora
. Acordarea unei perioade de 5 luni necesara Sase licitatii organizate la un interval de
11.979.800 lei pernoace ' I organizare 1a ur
relocarii doud saptdmani
9.952.600 lei Mentinerea societatii ca si chirias pentru o Sase licitatii organizate la un interval de
(100% din VP) perioada de 36 luni cu plata chiriei doud saptamani

Licitatiile publice pentru cele doua seturi prevazute prin plan vor fi organizate exclusiv online, pe
platforma specializatd administrata de UNPIR: https://www.licitatii-unpir.ro

Daca, dupa finalizarea celor doua seturi de licitatii propuse, nu se va inscrie nicio persoana interesata
de achizitionarea activului, planul prevede darea in plata a activului, in anumite conditii, catre creditorul
care detine o cauza de preferinta asupra acestuia, respectiv Imoinvest Original SRL. Mentionam ca prin
adresa nr. 6/18.10.2024, creditorul si-a exprimat acordul de principiu pentru aceasta modalitate de
stingere a creantei, conform art. 133 alin. 5 lit. E) teza finala din Legea nr. 85/2014.

In acest scenariu, creditorul garantat va achita valoarea de piatd a activului care constituie obiectul
garantiei, stingand astfel integral creanta inscrisa in tabelul definitiv de creante si asumand obligatia de
a permite debitoarei utilizarea activului pentru o perioada de 5 luni, necesara relocarii. Creditorul
garantat va achita diferenta de pret pana la valoarea de piata a imobilului stabilita prin raportul de
evaluare realizat in cadrul procedurii de insolventa. Acordul creditorului privind darea in plata va fi
solicitat din nou inainte de organizarea setului 3 de licitatii. Daca acesta nu isi mentine intentia,
procedura de vanzare va continua conform setului 2 de licitatii.

Prezentam mai jos etapele de valorificare:

A. ETAPA 1 DE VALORIFICARE — Setul 1 de licitatii

Etapa 1 de valorificare consta in promovarea pe piata libera a activului la pretul de vanzare de
11.979.800lei (2.408.000 euro * 4,975 lei/euro, curs mediu la data propunerii planului), cu conditia
mentinerii societatii in spatiu pentru un termen de maxim 5 luni de la transferul dreptului de proprietate,
pericada necesard pentru relocare.
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Detaliu Valoare (euro)
EVALUARE IMOBIL 2.000.000

Estimare investitie relocare clinicd recuperare + policlinicd (300 euro*1360 mp) 408.000
PRET SET 1 DE LICITATII EURO 2.408.000
PRET SET 1 DE LICITATII LEI 11.979.800

Din perspectiva ofertantului, termenul de 5 luni poate fi considerat echivalent cu procesul de identificare
si amenajare a unui spatiu specific unei clinici in piata liberd. in acest context, este mai fezabil s3 se
opteze pentru un spatiu deja amenajat pentru activitatea medicald, decat sa fie identificat un spatiu
neamenajat, care ar necesita investitii si un interval de minim 5 luni pentru finalizarea lucrdrilor si
obtinerea autorizatiilor necesare.

Pentru a putea continua activitatea medicala in Bucuresti, societatea trebuie sa efectueze investitii intr-
un alt spatiu ce fi inchiriat dupa adjudecarea bunului la licitatie. Costurile cu lucrarile de fit-out
arhitectura si instalatiile (50%) si cu mobilierul (circa 30%) reprezinta cea mai mare pondere in costul
total estimat si au fost impactate cel mai mult de cresterea preturilor din ultimii ani. Sistemele audio-
video si tehnologia de IT, precum si serviciile de project management si proiectare reprezinta celelalte
componente ale costurilor totale pentru amenajarea spatiului. Prin raportare la costurile din perioada
2020-2022 cu amenajarea clinicii din Constanta, necesitatea indeplinirii tuturor cerintelor pentru
autorizarea medicald si cercetarile efectuate de management, se estimeaza un cost de amanajare de
300 euro/mp. Acest cost depinde de starea imobilului identificat pentru amenajare.

Mentiune: Tn cazul in care costurile cu amenajarea vor fi mai mici decét estimérile, diferenta va fi
distribuita creditorilor conform programului de plati.

Prezentul plan prevede ca in perioada de 5 luni, societatea nu va achita chirie noului proprietar.

B. ETAPA 2 DE VALORIFICARE — Setul 2 de licitatii

In situatia in care imobilul nu se vinde, se va demara Etapa 2 de valorificare care consté in promovarea
pe piata liberd a activului la pretul de vanzare de 9.952.600 lei, reprezentand valoarea de piatd a
imobilului stabilit prin raportul de evaluare intocmit in procedurd, cu conditia mentinerii societatii in
spafiu pentru un termen de 36 luni de la transferul de proprietate, perioada in care societatea va achita
chiria conform pretului pietei din acel moment si va desfasura activitate pentru a sustine plata obligatiilor
asumate prin programul de plati.

Pretul chiriei va fi stabilit la momentul adjudecarii bunului imobil, pe baza unui raport de evaluare
intocmit de o persoana de specialitate autorizatd ANEVAR, selectata in cadrul procedurii de insolventa.
Contractele de vanzare si inchiriere se vor incheia concomitent. Conditiile contractului de inchiriere se
vor negocia si adapta situatiei de la momentul transferului de proprietate.

Daca in etapa a 2 de valorificare, pretul la care se va adjudeca imobilul va fi de cel putin 11.979.800 lei,
fie ca rezultat al concurentei dintre doi sau mai multi participanti, fie ca urmare a manifestarii unilaterale
de vointa a singurului participant la licitatie, care ofera suficienti pasi de licitatie incat pretul de
adjudecare sa fie cel putin 11.979.800 lei, adjudecatarul va avea posibilitatea de a solicita debitoarei
eliberarea spatiului in termen de maxim 5 luni de la transferul dreptului de proprietate, conform
conditiilor mentionate in etapa 1.
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C. ETAPA 3 DE VALORIFICARE - Dare in plata

Daca in cadrul celor 2 seturi de licitatii publice anterioare nu se va inscrie niciun participant, se va
proceda la darea in platd a imobilului creditorului garantat, Imoinvest Original SRL, la valoarea de
9.952.600 lei (valoarea de piatd?), avand in vedere acordul prealabil exprimat de creditor in acest sens
cu conditia mentinerii societatii in spatiu pentru un termen de 5 luni de la transferul de proprietate,
termen necesar debitoarei pentru relocare.

Darea in platd se realizeaza doar cu conditia achitdrii de catre Imoinvest Original SRL a diferentei de
pret intre valoarea de piatd a imobilului stabilit prin raportul de evaluare, 9.952.600 lei si creanta
detinuta de creditor in procedura avand rangul de prioritate prevazut de art. 159 alin (1) pct. 3, calculata
conform dispozitiilor legii 85/2014, plata diferentei urmand a fi achitatd de catre creditor in contul
debitoarei anterior transferului dreptului de proprietate a imobilului.

In aceasts etapa sunt aplicabile prin analogie dispozitile art. 175 alin. (3) teza finals din Legea nr.
85/2014. ... ,Bunurile vor putea fi distribuite creditorilor in contul creantelor pe care le detin impotriva
averii debitorului, in urma unei propuneri a creditorului, cu obligatia acestuia de a achita toate sumele
ce ar [i fost datorate creditorilor aflati pe ordinele de prioritate anterioare, precum si celor de pe aceeasi
ordine de prioritate, potrivit prevederilor art. 159 si 161, in situatia in care bunul ar fi fost vandut cdtre un
tert. Daca sunt mai multe propuneri, bunul se va distribui celui care ofera cel mai mare pret, caz in care
creanta respectivului creditor se va scadea din pretul datorat. In toate cazurile, pretul bunurilor distribuite
creditorilor in contul creantelor nu va fi mai mic decat valoarea stabilita prin raportul de evaluare”.

Creditorul garantat Imoinvest Original SRL va avea dreptul de a participa, ca orice altd persoana
interesatd, la toate licitatiile publice organizate anterior momentului preludrii in contul creantei. Intr-o
astfel de situatie, in cazul in care creditorul garantat Imoinvest Original SRL va fi declarat castigator al
licitatiei, se prevede prin prezentul plan ca pretul de adjudecare se va compensa cu creanta inscrisa in
tabelul definitiv de creante avand rangul de prioritate prevazut de art. 159 alin (1) pct.3 din legea
85/2014.

Mentiune: In cazul in care nu se va identifica un spatiu similar sau nu vor exista resurse financiare pentru
relocarea clinicii din Bucuresti, se va recurge la inchiderea activitatii din Bucuresti. Intr-o astfel de ipoteza
debitoarea se va degreva, in mod corelativ si de cheltuiala aferenta reprezentand chirie.

Regimul de TVA Potrivit art. 292 alin. 2) lit. f)* din Codul fiscal, livrarea de constructii/parti de constructii
si a terenurilor pe care sunt construite intra in categoria operatiunilor scutite de taxa.

3 Valoarea de piata este avutd in vedere prin raportare la dispozitiile art. 175 alin. (3) teza finald din legea nr.
85/2014:

4 Art. 292 alin. (2) lit. f) din Codul fiscal prevede cd: (i Terenul construibil reprezintd orice teren amenajat sau neamenajat pe care se pot executa
constructii, conform legislatiei in vigoare. i Constructia inseamnd orice structurd fixatd in sau pe pdmdant. U Livrarea unei constructii noi sau a
unei pdrti din aceasta constituie livrarea efectuatd cel tarziu pdnd la data de 31 decembrie a anului urmdtor anului primei ocupdri ori utilizdri a
constructiei sau a unei pdrti a acesteia, dupd caz, in urma transformdrii. i O constructie noud cuprinde si orice constructie transformatd sau
parte transformatd a unei constructii, in situatia in care costul transformdrii, exclusiv TVA, se ridicd la minimum 50% din valoarea constructiei
sau a pdrtii din constructie, exclusiv valoarea terenului, ulterior transformdrii, respectiv valoarea inregistratd in contabilitate in cazul persoanelor
impozabile care au obligativitatea de a conduce evidenta contabild si care nu aplicd metoda de evaluare bazatd pe cost in conformitate cu
Standardele Internationale de Raportare Financiard, sau valoarea stabilitd printr-un raport de expertizd/evaluare, in cazul altor persoane
impozabile. Dacd se instrdineazd doar o parte din constructie, iar valoarea sa si cea a Imbundtdtirilor aferente nu pot fi determinate pe baza
datelor din contabilitate, acestea vor fi stabilite in baza unui raport de expertizd/evaluare. Regimul TVA stabilit la livrarea clddirilor depinde de
clasificarea acestora in constructii noi sau constructii care nu indeplinesc conditiile pentru a fi considerate noi in sensul definit de Codul fiscal.
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Operatiunea de vanzare a imobilului este scutitd de TVA fara drept de deducere prin raportare la
urmatoarele:

activul imobil a fost achizitionat fara TVA in 24.06.2016,

nu s-au efectuat transformari cu o valoare mai mare de 50% din valoarea imobilului,

societatea nu a exercitat dreptul de deducere la achizitie/edificare sau modernizare acestui imobil.
valoarea terenului construibil, ca parte a ansamblului care face obiectul contractului de vanzare-
cumpdrare, este mai mica decat valoarea constructiei, asa cum rezultd din raportul de evaluare®.

(ONONONOC;

Taxa UNPIR 2% Articolul 123 alin. (1) din Statutul privind organizarea si exercitarea profesiei de
practicieni in insolventa prevede: ,Procentul de 2% este colectat conform prevederilor art. 39 din Legea
nr. 85/2014, astfel:

a) la sumele incasate in cazul activelor valorificate in perioada de observatie/vanzdrile de active ce au
fost prevdzute in planul de reorganizare, exclusiv TVA;

¢) In situatia in care un creditor garantat sau negarantat doreste sd preia bunul supus garantiel in contul
creantei sale, prin compensare totald sau partiald, acesta din urmd va achita toate cheltuielile de
procedurd, insd cota de 2% se va aplica numai asupra pdrtii din pret care se achitd in numerar (fondurile
obtinute), exclusiv TVA."

Prin respectarea dispozitiilor prezentate mai sus, vanzarea intra in sfera de aplicare a procentului de
2%, aplicat la pretul de vanzare fara TVA.

Participantii la licitafie vor avea obligatia sa depuna documentatia de inscriere la licitatie prevazuta in
regulamentul de desfasurare a licitatiilor publice, Anexa nr. 8 al prezentului plan.

Organizarea licitatiilor Organizatorul licitatiilor publice va fi administratorul judiciar, societatea de
practicieni in insolventa Continuum SPRL cu urmatoarele date de identificare:

IDalVlaallc Continuum SPRL
Nele[ViSelele/Ml Str. Pietei, nr. 23B, sc. 1, Parter, ap. 1, cod postal 012796
[Melell Bucuresti, Sector 1
NYelo[UNolgele=Vle/M str. Negru Voda nr. 2, bl. C4, sc. 1, ap. 3, cod postal 030774
[Xololl Bucuresti, Sector 3
eglellMl Officc@continuumsprl.ro
ol =l \v\v\.continuumsprl.ro
Iz ol 0770790234
(\/AEOM RFO || — 0992
Nr. Matricol: RASEEE
@/ 39814764
22N RO79BTRLLEICRT0459999201
lofojgleel Banca Transilvania SA

Licitatia se va desfasura intr-un mod transparent, sub supravegherea administratorului judiciar. Pretul
de pornire va fi cel stabilit in anuntul de licitatie.

> Norme metodologice: 55. (1) in aplicarea art. 292 alin. (2) lit. f) din Codul fiscal, atunci cdnd se livreaza un corp funciar unic format din
constructia si terenul pe care aceasta este edificatd, identificat printr-un singur numdr cadastral:

a) terenul pe care s-a edificat constructia urmeazd regimul constructiei, dacd valoarea acestuia este mai micd decdt valoarea constructiei asa
cum rezultd din raportul de expertizd/evaluare;
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Procedura de valorificare prin licitatii online este supusa termenilor si conditiilor de organizare UNPIR
(Uniunea Nationala a Practicienilor in Insolventa), proprietarul si operatorul site-ului https://www.licitatii-
unpir.ro. In cazul in care din considerente obiective sau ca urmare a unor probleme tehnice nu se poate
organiza licitatia online, aceasta va fi organizata la sediul administratorului, astfel incat numarul
sedintelor de licitatie prevazut in set sa fie indeplinit.

Plata pretului

© avans 5% din pretul de pornire, reprezentand garantia de participare la licitatie,

© diferenta de pret urmand a fi achitatd in termen de 30 zile calendaristice, calculate de la data
licitatiei.

Pasul de licitare este in cuantum de 2% din pretul de pornire.

Activul nu va putea fi adjudecat sub pretul de pornire, chiar daca la licitatie se va prezenta doar un
singur ofertant.

Anuntul de licitatie Promovarea se va face atat direct de catre societatea debitoare si de catre
administratorul judiciar cat si prin mijloace de promovare media (ex: www.imobiliare.ro), pagina
administratorului judiciar www.continuumsprl.ro, precum si pagina UNPIR de promovare www.licitatii-
insolventa.ro si pagina UNPIR de licitatii www.licitatii-unpir.ro.

Anuntul de licitatie va contine informatii detaliate despre activele scoase la vanzare, termenul-limita
pentru inscriere, locul si data licitatiei, conditiile de participare si pretul de pornire.

Datele de organizare a licitatiilor vor fi stabilite de catre administratorul judiciar, in functie de data
confirmarii prezentului plan.

3.1.3.1.2 Regulamentul de licitatie

Regulamentul de licitatie este prezentat in Anexa nr. 8 a prezentului plan si este parte integranta a
acestuia.

3.1.4 Obtinerea de Tmprumuturi de la asociafi sau alte persoane fizice/juridice pentru
indeplinirea obligatiilor asumate prin plan

O altd masura prevazuta, cu caracter subsidiar, prin prezentul plan este obtinerea de disponibilitati
banesti din imprumuturi acordate de asociati, partenerii comerciali sau oricare entitate interesata in
vederea facilitdrii reorganizarii societatii. Sumele vor fi folosite exclusiv pentru achitarea obligatiilor
prevazute prin Programul de plati.

Finantarile acordate se incadreaza in prevederile art. 133 alin (5) lit. B din legea 85/2014: ,obtinerea de
resurse financiare pentru sustinerea realizdrii planului si sursele de provenientd a acestora, finantdrile
aprobate prin plan urmdnd sd beneficieze de prioritate la restituire potrivit prevederilor art. 159 alin. (1)
pct. 2 sau, dupd caz, potrivit prevederilor art. 161 pct. 2"

3.2 Masuri adecvate de restructurare financiara

Situatia financiara a societatii se prezinta ca o situatie dezechilibrata in care datoriile nu pot fi achitate
intr-un termen scurt. Raportat la scopul principal al planului de reorganizare, vanzarea de active,
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continuarea activitatii si maximizarea platilor catre creditorii inregistrati in masa credald, prin prezentul
plan se prevede esalonarea datoriilor conform programului de plati anexat.

3.3 Masuri adecvate de restructurare corporativa

Planul nu prevede, ca masuri subsidiare, generale corporative, urmatoarele:
@ posibilitatea cooptarii unui investitor care sa preia intreaga afacere, sustinand plata creantelor
inscrise in tabelul definitiv si dezvoltarea/diversificarea activitatii;

In cazul identificarii unor oferte concrete si angajante, se va propune spre aprobarea creditorilor si
confirmarea judecatorului sindic o modificare de plan care sa prevada in detaliu aceste mecanisme de
reorganizare.

3.4 Durata planului de reorganizare

Planul de reorganizare prevede o perioada de derulare de 36 luni (3 ani) in conformitate cu art. 133
alin (3) din legea nr. 85/2014, perioada estimata de autorul planului a fi suficienta pentru achitarea
creantelor prevazute prin prezentul plan.

In masura In care obiectivele stabilite prin plan nu vor putea fi realizate in intervalul propus pentru
implementarea acestuia, conform art. 139 alin. (5) din Legea insolventei, modificarea planului de
reorganizare sau prelungirea duratei acestuia se poate face oricand pe parcursul procedurii, cu
respectarea conditiilor de vot si de confirmare prevazute de legea insolventei.

De asemenea, in masura in care obiectivele propuse prin acest plan vor fi atinse intr-o perioada mai
scurta de timp, cu referire in principal la achitarea datoriilor catre chirografari, durata de implementare
a planului va putea fi scurtata in mod corespunzator.

4. Previziunile financiare pe perioada deruldrii planului de reorganizare

Constructia bugetului de venituri si cheltuieli, prognoza fluxului de numerar si programul de plati au
fost realizate pornind de la activitatea societatii si s-a tinut cont de strategia de reorganizare si masurile
propuse.

Estimarile se bazeaza pe scenariul 3 de vanzare a proprietdtii imobiliare din Bucuresti, conform caruia
se va face darea in platd a imobilului catre creditorul garantat, Imoinvest Original SRL, la valoarea de
9.952.600 lei (valoarea de piatd), in baza acordului prealabil exprimat de creditor, cu conditia ca
societatea s& poatd ocupa spatiul pentru o perioadd de 5 luni dupa transferul proprietatii. In acest
context, creditorul garantat va achita diferenta de pret conform prevederilor planului, pana la valoarea
de piata a imobilului stabilita prin raportul de evaluare realizat in cadrul procedurii de insolventa.
Totodata, activitatea din Bucuresti va fi relocata intr-un alt spatiu similar, cu plata unei chirii la valoarea
de piata.

4.1 Previziuni privind bugetul de venituri si cheltuieli

Bugetul de venituri si cheltuieli este un document care fundamenteaza activitatea financiara si
directioneaza executarea acesteia pe o perioada de gestiune determinata. In acelasi timp, Bugetul de
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Venituri si Cheltuieli constituie instrumentul de realizare a autonomiei financiare si reflectd toate

resursele unei societati si destinatia lor.

4.1.1 Bugetul de venituri si cheltuieli

BUGETUL DE VENITURI SI CHELTUIELI Anl An?2 An 3 Total
Vanzari de servicii medicale de recuperare si RMN 6.884.880 | 7.229124 | 7.590.580 | 21.704.584
Vanzari de servicii medicale Policlinica (marja neta din activitate) 250.000 600.000 800.000 1.650.000
Venituri din redevente, locatii de gestiune si chirii 42.487 - - 42.487
Venituri din activitati diverse 10.622 11.153 1n.7M 33.485
Alte venituri din exploatare 4.734 4.971 5.219 14.924
Total Venituri 7.192.723 | 7.845.247 8.407.510 | 23.445.480
Cheltuieli cu personalul (inclusiv taxe) -3.840.017 | -4.032.018 | -4.233.619 | -12.105.654
Cheltuieli cu materii prime si materiale consumabile -200.683 -210.717 -221.253 -632.652
Cheltuieli cu intretinere si reparatii -32.796 -34.436 -36.157 -103.389
Cheltuieli cu materialele nestocate -16.923 -17.769 -18.657 -53.349
Cheltuielile cu serviciile executate de terti (medici, fizioterapeuti) -1.448.962 -1.521.410 | -1.597.481 | -4.567.853
Cheltuieli cu chiriile sediu Constanta -396.000 -396.000 -396.000 -1.188.000
Cheltuieli cu chiriile sediu Bucuresti -408.000 -816.000 -816.000 | -2.040.000
Cheltuieli cu asigurdrile -9.643 -10.125 -10.631 -30.399
Cheltuieli cu comisioane bancare -22.761 -23.899 -25.094 -71.755
Cheltuieli cu energie si apa -99.353 -104.321 -109.537 -313.211
Cheltuieli postale si taxe telecomunicatii -9.334 -9.801 -10.291 -29.425
Cheltuieli cu taxele locale si TVA nedeductibil -125.906 -132.201 -138.811 -396.917
Cheltuieli de promovare si reclama (Google si FB) -415.135 -435.892 -457.686 -1.308.713
Cheltuieli cu transportul de bunuri si personal -600 -630 -662 -1.892
Cheltuielile cu onorariul fix al adm. judiciar -35.700 -35.700 -35.700 -107.100
Total cheltuieli fdrd amortizdri -7.080.142 | -7.800.164 | -8.127.787 | -23.008.093
EBITD A (profit operational convertibil in lichiditdti) 112.581 45.084 279.723 437.388
EBITDA% 2% 1% 3% 2%
Amortizari active -804.365 -615.182 -615.182 | -2.034.730
Venituri din subventii pentru investitii 335.799 335.799 335.799 1.007.396
Total cheltuieli -7.548.708 | -8.079.548 | -8.407.171 | -24.035.427
E BT - rezultat din exploatare -355.985 -234.300 339 -589.947
Venituri din valorificari de active 9.952.600 - - 9.952.600
Cheltuieli cu taxa UNPIR 2% -95.029 - - -95.029
Cheltuielile cu onorariul variabil al adm. judiciar -291.263 -28.560 -59.951 -379.774
Cheltuieli descdrcare de gestiune -4.256.609 - - | -4.256.609
Rezultat din valorificdri 5.309.699 -28.560 -59.951 5.221187
REZULTATUL BRUT AL EXERCITIULUI 4.953.713 -262.860 -59.612 4.631.241
Impozit pe profit -5.080 - -30.515 -35.595
REZULTATUL NET AL EXERCITIULUI 4.948.634 -262.860 -90.128 4.595.646

4.1.2 Ipotezele avute in calcul la intocmirea bugetului de venituri si cheltuieli

Venituri incluse sunt aferente masurilor previzionate pe cele 36 luni ale planului intocmit, conform

informatiilor detaliate in capitolul anterior, Strategia de Reorganizare.
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In mod conservator, previziunile sunt bazate pe scenariul 3 de vanzare a proprietatii imobiliare din
Bucuresti, conform caruia se va face darea in platd a imobilului catre creditorul garantat, Imoinvest
Original SRL, la valoarea de 9.952.600 lei (valoarea de piata), in baza acordului prealabil exprimat de
creditor, cu conditia ca societatea BIO Ortoclinic sa poata ocupa spatiul pentru o perioada de 5 luni
dupa transferul proprietatii.

De asemenea, s-a tinut cont de:

® Vanzari de servicii medicale de recuperare si RMN sunt estimate pe baza rezultatelor din anii 2023-
2024;

® Vanzarile nete din policlinica sunt estimate pe baza datelor comunicate de management;

® Veniturile din chirii obtinute de societate se compun din sume obtinute de la RCS&RDS pentru
echipamentele de telecomunicatii montate pe acoperisul cladirii din Sector 1 - Sisesti

® In perioada 2026-2027 se prevad crestere de vanzari anuale de 5% pentru a acoperii inflatia;

® Toate veniturile se transpun in cifra de afaceri si incasari;

Cheltuielile aferente au fost estimate astfel:

® Cheltuielile cu personalul sunt estimate pe baza structurii de personal din prezent. Dupa infiintarea
departamentului de vanzari, costurile acestora se vor acoperii din cresterea de vanzari;

® Cheltuielile cu serviciile executate de terti (medici, fizioterapeuti) sunt estimate pe baza mediei
lunare din anul 2024;

® Cheltuieli cu chiriile pentru clinica din Constanta sunt estimate in conformitate cu contractul valabil
in prezent, in cuantum de 6.600 euro/luna.

® Cheltuieli cu chiriile pentru spatiul din Bucuresti, dupd vanzarea acestuia, sunt estimate la valoarea
de 13.600 euro/luna, dupd cum urmeaza: 1360 mp. Utili * 10 euro/mp/lund. Conform raportului de
evaluare intocmit in procedurd, la momentul evaludrii bunului imobil, s-au avut in vedere
urmatoarele:

Proprietdti comparabile la inchiriere
Minim 6 euro/mp

Maxim 14 euro/mp

® Cheltuieli de promovare si reclama (Google si Facebook) sunt estimate pe baza mediei lunare din
anul 2024;

® Cheltuielile administrative sunt estimate pe baza mediei lunare din anul 2024;

® Onorariile administratorului judiciar au fost estimate in conformitate cu aprobarea Adunarii
Creditorilor;

® Selinregistreaza cheltuiala trimestriald cu impozitul pe profit;

Situatia completa a bugetului de venituri si cheltuieli pentru periocada previzionata este prezentata in
Anexa nr. 2: Bugetul de venituri si cheltuieli

4.2 Previziuni privind fluxul de numerar
Referitor la sursele de finantare a programului de plati, potrivit prevederilor art. 133 alin. 5, lit. B) din

Legea insolventei, cu modificarile si completarile ulterioare, planul de reorganizare prevede sursele de
finantare ale acestuia in capitolul 3 — Strategia de Reorganizare. In tabelul fluxurilor de trezorerie de
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mai jos se prezinta calendarul incasarilor si platilor efectuate conform strategiei de reorganizare

propusa.

4.2 1 Fluxul de numerar

FLUX DE NUMERAR An 1 An 2 An 3

Disponibil la inceputul perioadei 150.634 1.685.813 [ 1.487.940
INCASARI TOTAL inclusiv TVA 11.944191 | 8345404 | 8.407.510
Incaséri din servicii medicale de recuperare si RMN 6.884.880 | 7.229.124 | 7.590.580
incasari din servicii medicale Policlinica (marja netd din activitate) 250.000 600.000 800.000
Incasari din redevente, locatii de gestiune si chirii 42 .487 - -
Incasari din activitati diverse 10.622 11.153 17N
incasari din valorificari active (suméa neta dupa darea in plata) 4.751.468 - -
Incasari din creante in sold /executare silita - 500.157 -
Alte venituri din exploatare 4734 4.97 5.219
PLATI TOTAL inclusiv TVA -7.451530 | -7.743.277 @ -8.125.235
Plati salarii nete -2.188.810 | -2.298.250 | -2.413.163
Plati taxe salariale -1.651.207 | -1.733.768 | -1.820.456
Ezt{lefr?;gzc%r;sduemn;ztfem prime, combustibil, piese de schimb si alte 500,683 10717 921953
Plati furnizori materialele nestocate -16.923 -17.769 -18.657
Plati furnizori servicii executate de terti (subcontractori si alte servicii) -1.448.962 -1.521.410 | -1.597.481
Plati chirii sediu Constanta -396.000 -396.000 -396.000
Plati chirii sediu Bucuresti -408.000 -816.000 -816.000
PIati furnizori asigurari -9.643 -10.125 -10.631
Plati comisioane bancare -22.761 -23.899 -25.094
Plati furnizori de utilitati -99.353 -104.321 -109.537
PIati furnizori servicii postale si taxe telecomunicatii -9.334 -9.801 -10.291
Plati taxe locale -58.102 - -
PIati furnizori intretineri si reparatii -32.796 -34.436 -36.157
Plati furnizori de promovare si reclama (Google, Fb) -415.135 -435.892 -457.686
Plati furnizori transportul de bunuri -750 -630 -662
Plati onorariu fix al adm. judiciar -35.700 -35.700 -35.700
PIati onorariu variabil al adm. judiciar -291.263 -28.560 -59.951
Plati taxa UNPIR 2% -95.029 - -
Plati de impozit pe profit -5.080 - -30.515
Plati TVA achizitii non UE -66.000 -66.000 -66.000
Rezultat din exploatare | 4.492.660 602.127 282.275
Masa credala | -2.957.481 -800.000 | -1.679.310
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Creante garantate (fara creanta stinsa prin dare in platd) -1.406.453 - -
Creante bugetare -51.029 - -
Creante chirografare -1.500.000 -800.000 | -1.679.310
Disponibil sfarsit perioada 1.685.813 | 1.487.940 90.905

4.2.2 Ipotezele avute in calcul in estimarea fluxului de trezorerie

Ipotezele avute in calcul in estimarea fluxului de trezorerie:

® Sursele de finantare sunt prezentate detaliat si fundamentate in capitolul anterior, Strategia de
Reorganizare.

® Incasarile din activitatea curents se realizeaz3 la momentul emiterii bonului fiscal/facturii;

® Incasarile nu sunt purtdtoare de TVA, societatea este prestatoare de servicii medicale (scutite de
taxa) si nu este inregistrata in scopuri de TVA;

® Sunt estimate Incasari din activitatile economice derulate in cuantum de 34 mil. lei;

® Sunt estimate incasari din vanzarea de active in cuantum de 4,8 mil. lei.

® Platile se efectueaza in aceeasi luna cu achizitia/cheltuiala;

® Distribuirile catre creditorii inscrisi in masa credala sunt in cuantum total de 10,6 mil. lei.

Situatia completa a fluxului de numerar pentru perioada previzionata este prezentata in Anexa nr. 3:
Fluxul de numerar. Situatia distribuirilor este detaliata in capitolul 5.1 — Distribuiri si in Anexa nr. 4
Programul de PI&ti.

5. Situatia acoperirii pasivului debitorului

Distribuirile de sume catre creditorii societatii urmeaza a se efectua in conformitate cu Programului de
plati — Anexa nr. 4 programul de platé a creantelor. Programul de platd a creantelor reprezintd, conform
definitiei legale, tabelul de creante mentionat in planul de reorganizare care cuprinde cuantumul
sumelor pe care debitorul se obligad sa le plateasca creditorilor, prin raportare la tabelul definitiv de
creante si la fluxurile de numerar aferente planului de reorganizare, si care cuprinde:

a) cuantumul sumelor datorate creditorilor conform tabelului definitiv de creante pe care debitorul se

obliga sa le plateasca acestora;
b) termenele la care debitorul urmeaza sa plateasca aceste sume;

5.1 Situatia acoperirii creantelor inscrise la masa credala

5.1.1 Programul de plata al creantelor

Programul de plati este construit pe varianta conservatoare, in care activul se valorifica prin darea in
plata catre creditorul garantat, Imoinvest Original SRL, la valoarea de 9.952.600 lei (valoarea de piatd),
in baza acordului prealabil exprimat de creditor, cu conditia ca societatea sa poata ocupa spatiul pentru
o perioadd de 5 luni dupé transferul proprietatii. In acest context, creditorul garantat va achita diferenta
de pret conform prevederilor planului, pana la valoarea de piata a imobilului stabilitd prin raportul de
evaluare realizat in cadrul procedurii de insolventa.. Diferenta necesarad pentru achitarea integrald a
masei credale este acoperita din activitatea de prestare servicii medicale.

Pagina 41 din 54



A. Distribuiri catre creditorii garantati prevazute de art. 138 alin. 3 lit. a)

Planul de reorganizare prevede, fata de creditorii garantatj, distribuiri de 100% din totalul grupei, dupa

cum urmeaza:

Creanta o o s
CREANTE GARANTATE Grupa | Tabel Distribuiri Distribuiri | Distribuiri .To.ta[. .
" An 1 An 2 distribuiri
definitiv
IMOINVEST ORIGINAL SRL 5,201,132.15 | 5,201,132.15 0 0| 5,201,132.15
DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR
PUBLICE BUCUREST) 1,393,938.00 | 1,393,938.00 0 0 | 1,393,938.00
PROICEA MIHAELA VENORIA 12,514.84 12,514.84 0 0 12,514.84
TOTAL GRUPA | 6,607,585 6,607,585 0 0 6,607,585

Pentru a nu exista dubiu se precizeaza faptul ca prezentul plan de reorganizare asuma, iar programul
de plati prevede, respectarea deplind a art. 103 din legea nr. 85/2014 potrivit cdruia: ,Creantele
beneficiare ale unei cauze de preferintd se inscriu in tabelul definitiv pana la valoarea de piata a garantiei
stabilita prin evaluare, dispusa de administratorul judiciar sau de lichidatorul judiciar, efectuata de un
evaluator autorizat desemnat potrivit prevederilor art. 61. In cazul in care valorificarea activelor asupra
cdrora poarta cauza de preferintd se va face la un pret mai mare decat suma inscrisd in tabelul definitiv
sau in tabelul definitiv consolidat, diferenta favorabila va reveni tot creditorului garantat, chiar daca o
parte din creanta sa fusese inscrisd drept creanta chirografara, pana la acoperirea creantei principale si
a accesoriilor ce se vor calcula potrivit actelor din care rezulta creanta, pana la data valorificarii bunulul.
Aceasta prevedere se aplica si in cazul esudrii planului de reorganizare si vanzdrii bunului in procedura
de faliment.”

B. Distribuiri catre creditorii bugetari prevazute de art. 138 alin. 3 lit. ¢)
Creditorii bugetari detin creante in valoare totald de 51,029 lei. Planul prevede pentru aceasta categorie

de creditori recuperarea in integralitate a creantelor. Plata integrala a creantelor se va efectua in primele
30 de zile de la confirmarea planului de reorganizare.

Creantd o L .
Distribuiri Distribuiri Distribuiri Total
CREANTE BUGETARE - Grupa Ta.b.el. An1 An 2 An 3 distribuiri
definitiv
DIRECTIA GENERALA TAXE SIIMPOZITE
LOCALE SECTOR 1 51,029 51,029 51,029
TOTAL GRUPA I 51,029 51,029 - - 51,029

C. Distribuiri catre creditorii chirografari prevazute de art. 138 alin. 3 lit. €)

Creditorii chirografari detin creante in valoare totala de 3,979,310 lei. Planul de reorganizare prevede
distribuiri in proportie de 100% cétre categoria creantelor chirografare prevazute de art. 138 alin. 3 lit.
e).

Creanta Tabel | Distribuiri | Distribuiri | Distribuiri Total
CREANTE CHIROGRAFRE  Grupa ll definitiv An 1 An 2 An3 | distribuiri
B1 TV CHANNEL SRL 23,079 8.700 4.640 9.740 23,079
BIO SPA CLINIC 31,000 11.685 6.232 13.082 31,000
DUAL GENERAL CONSTRUCT SRL 53,142 20.032 10.684 22.426 53,142
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ELECTRICA RACORD INSTAL 6,520 2.458 1.311 2.752 6,520

ENEL ENERGIE MUNTENIA S.A. 6,284 2.369 1.263 2.652 6,284
FORCE ONE DIVIZIA DE SECURITATE SRL 1,559 588 313 658 1,559
GRETAS GABRIEL 163,178 61.510 32.805 68.863 163,178
HIRA VASILE 946,435 356.758 190.271 399.405 | 946,435
ION GHEORGHE 10,000 3.769 2.010 4.220 10,000
IPSAL INTERPLAST SRL 19,436 7.326 3.907 8.202 19,436
MEDROM MEDICAL SYSTEMS SRL 96,923 36.535 19.485 40.902 96,923
PATRONATUL FURNIZORILOR DE SERVICII

MEDICALE PRIVATE - PALMED 6,000 2.262 1.206 2.532 6,000
PROICEA MIHAELA VENORIA 2,801 1.056 563 1182 2,801
ii;ﬁ;ﬁ;NATlONAL ESTATE DEVELOPMENT SRL -in 898,229 338.587 180.580 | 379.062 | 898,229
RCL CONSULTING SRL 31,690 11.945 6.371 13.373 31,690
REO MEDICAL APARATURA MEDICALA SRL 7,195 2.712 1.446 3.036 7,195
SAPTE FRATI GHINCIOIU SI ASOCIATII 3,570 1.346 718 1.507 3,570
SCPEJ COSOREANU SI ASOCIATII 89,036 33.562 17.900 37.574 89,036
SERVICIUL PUBLIC DE IMPOZITE SI TAXE

CONSTANTA 2,064 778 415 871 2,064
UNTU ALIN - DORIAN 1,076,000 405.598 216.319 | 454.083 | 1,076,000
VASCEA GHEORGHE 488,017 183.958 98.1M1 205.948 488,017
VOICU, GEORGESCU SI ASOCIATII SCA 17,152 6.466 3.448 7.238 17,152
TOTAL GRUPA Il 3,979,310 | 1.500.000 800.000 [ 1.679.310 | 3,979,310

Situatia completa a distribuirilor este prezentata in Anexa nr. 4: Programul de Plata al creantelor.
Distribuirile preconizate a fi realizate conform programului de plata respecta prevederile legii privind
tratamentul corect si echitabil al tuturor creantelor, mentionand in mod expres tratamentul categoriilor
de creante defavorizate.

Asa cum se prevede in Sectiunea a-6-a din legea 85/2014 — Planul —in cadrul acestuia se vor mentiona
categoriile de creante care nu sunt defavorizate (art. 133 alin. 4, lit. a), tratamentul categoriilor de creante
defavorizate (art. 133 alin.5, lit. b), ce despdgubiri urmeazd a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de
creante, in comparatie cu valoarea ce ar fi primitd prin distribuire in caz de faliment (art. 133 alin. 4, lit.
d), modalitatea de achitare a creantelor curente (art. 133 alin. 4, lit. e).

5.1.2 Categoriile de creante care nu sunt defavorizate

Definitia data de catre legiuitor creantelor defavorizate la art. 5 alin. (1) pct. 16 a Legii 85/2014, este
urmatoarea:

.categorie de creante defavorizate este prezumatd a fi categoria de creante pentru care planul de

reorganizare prevede cel putin una dintre modificdrile urmdtoare pentru oricare dintre creantele

categoriel respective:

a) o reducere a cuantumului creantei si/sau a accesoriilor la care creditorul este indreptdtit
conform legii;

b) o reducere a garantiilor sau a altor accesorii, cum ar fi reesalonarea pldtilor in defavoarea
creditorului;”
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Pe de alta parte, art. 139 alin 1 lit. E din Legea insolventei, prevede ca sunt considerate creante
nedefavorizate numai acele creante pentru care planul de reorganizare prevede ca vor fi achitate in
termen de 30 zile de la confirmarea sa.

Raportat la prevederile Planului categoria de creante nedefavorizatd este reprezentatd de creantele
bugetare, art. 138 lit. ¢) din legea nr. 85/2014, care vor fi platite in primele 30 zile.

5.1.3 Tratamentul categoriilor de creante defavorizate
Categoriile de creante defavorizate prin prezentul plan de reorganizare, potrivit legii, sunt urmatoarele:
A. Creantele beneficiare a unor cauze de preferinta prevazute de art. 138 lit. a);

Creantele beneficiind de cauze de preferinta, conform art. 138 alin (3) lit. a), vor beneficia de distribuiri
in procent de 100%. Cu toate acestea, avand in vedere Programul de plati care prevede o esalonare a
acestor creante diferita de titlurile de creanta, apreciem faptul ca reesalonarea creantelor inscrise in
aceasta categorie este efectuatd in defavoarea creditorilor inscrisi in tabelului definitiv de creante. Pe
cale de consecinta, categoria creantelor beneficiare a unor cauze de preferintd este defavorizata prin
raportare la art. 5 pct. 16, lit. b) din Legea nr. 85/2014.

B. Creantele chirografare prevdzute de art. 138 alin. 3 lit. e).

Creantele chirografare conform art. 138 alin (3) lit. e) vor beneficia de distribuiri prin Planul de
reorganizare conform Programului de plati ce constituie anexa la prezentul Plan in procent de 100%
din valoarea creantelor inscrise in aceasta categorie de creante. Cu toate acestea, avand in vedere
Programul de plati care prevede o esalonare a acestor creante diferita de titlurile de creantd, apreciem
faptul ca reesalonarea creantelor inscrise in aceasta categorie este efectuata in defavoarea creditorilor
inscrisi in tabelului definitiv de creante. Pe cale de consecinta, categoria creantelor bugetare este
defavorizata prin raportare la art. 5 pct. 16, lit. b) din Legea nr. 85/2014.

Concluzionand, putem spune ca:

® Categoriile de creante nu primesc mai mult decat creanta inscrisa in Tabelul definitiv de creante;

® Categoriile de creante defavorizate nu primesc mai putin decat suma ce ar putea fi recuperata in
ipoteza falimentului.

5.2 Simularea falimentului

Pornind de la scopul principal si intrinsec a unui plan de reorganizare de a indestula creditorii intr-o
masura mai mare decat in cazul falimentului, analiza acestei din urma ipoteze are un rol de referinta in
elaborarea planului.

Despdgubirile ce urmeaza a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de creante, in comparatie cu valoarea
estimativa ce ar putea fi primita prin distribuire in caz de faliment, au fost determinate tinand cont de

prevederile art. 159 si art. 161 din Legea nr.85/2014.

A. Fondurile obtinute din vanzarea bunurilor si drepturilor din averea debitorului, grevate, in favoarea
creditorului, de cauze de preferinta, vor fi distribuite in urmatoarea ordine:
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Art. 159
alin (1) pct. 1

Art. 159
alin (1) pct. 2

Art. 159
alin (1) pct. 3

Art. 161 pct. 1

Art. 161 pct. 2

Art. 161 pct. 3

Art. 161 pct. 4

Art. 161 pct. 5

Art. 161 pct. 6

Art. 161 pct. 7

Art. 161 pct. 8

Art. 161 pct. 9

Taxe, timbre si orice alte cheltuieli aferente vanzdrii bunurilor respective, inclusiv
cheltuielile necesare pentru conservarea si administrarea acestor bunuri, precum
si cheltuielile avansate de creditor in cadrul procedurii de executare silitd,
creantele furnizorilor de utilitdti ndscute ulterior deschiderii procedurii, in
conditiile art. 77, remuneratiile datorate la data distribuirii persoanelor angajate
in interesul comun al tuturor creditorilor, in conditiile art. 57 alin. (2), art. 61 si
63, care se vor suporta pro rata, in raport cu valoarea tuturor bunurilor din
averea debitorului

Creantele creditorilor beneficiari ai unei cauze de preferintd ndscute in timpul
procedurii de insolventd. Aceste creante cuprind capitalul, dobanzile, precum si
alte accesorii, dupd caz

Creantele creditorilor beneficiari ai unei cauze de preferintd, cuprinzand tot
capitalul, dobanzile, majordrile si penalitdtile de orice fel, inclusiv cheltuielile,
precum si cele corespunzdtoare art. 105 alin. (3) si art. 123 alin. (1) lit. a)

B. In cazul falimentului, creantele se plitesc in urmatoarea ordine:

Taxele, timbrele sau orice alte cheltuieli aferente procedurii instituite prin
prezentul titlu, inclusiv cheltuielile necesare pentru conservarea si administrarea
bunurilor din averea debitorului, pentru continuarea activitdtii, precum si pentru
plata remuneratiilor persoanelor angajate potrivit prevederilor art. 57 alin. (2),
art. 61, 63 si 73, sub rezerva celor prevdzute la art. 140 alin. (6);

Creantele provenind din finantdri acordate potrivit art. 87 alin. (4)

Creantele izvordte din raporturi de muncd

Creantele rezultand din continuarea activitdatii debitorului dupd deschiderea
procedurii, cele datorate cocontractantilor potrivit prevederilor art. 123 alin. (4) si
cele datorate tertilor dobdanditori de bund-credintd sau subdobdnditorilor care
restituie averii debitorului bunurile ori contravaloarea acestora potrivit
prevederilor art. 120 alin. (2), respectiv ale art. 121 alin. (1);

Creantele bugetare

Creantele reprezentdnd sumele datorate de cdtre debitor unor terti, in baza unor
obligatii de intretinere, alocatii pentru minori sau de platd a unor sume periodice
destinate asigurdrii milloacelor de existentd

Creantele reprezentdnd sumele stabilite de judecdtorul-sindic pentru intretinerea
debitorului si a familiei sale, dacd acesta este persoand fizicd

Creantele reprezentand credite bancare, cu cheltuielile si dobdnzile aferente, cele
rezultate din livrdri de produse, prestdri de servicii sau alte lucrdri, din chiri,
creantele corespunzdtoare art. 123 alin. (17) lit. b), inclusiv obligatiunile

Alte creante chirografare
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eI Nele (VI Creantele subordonate, in urmdtoarea ordine de preferintd:

a) creantele ndscute in patrimoniul tertilor dobdnditori de reacredintd ai
bunurilor debitorului in temeiul art. 120 alin. (2), cele cuvenite subdobdanditorilor
de rea-credintd in conditile art. 121 alin. (1), precum si creditele acordate
persoanei juridice debitoare de cdtre un asociat sau actionar detindnd cel putin
10% din capitalul social, respectiv din drepturile de vot in adunarea generald a
asociatilor ori, dupd caz, de cdtre un membru al grupului de interes economic

b) creantele izvordnd din acte cu titlu gratuit

Potrivit art. 133 alin. (4) lit. d) teza finala din legea nr. 85/2014, valoarea estimativa care sta la baza
comparatiei estimative a despagubirilor ce urmeaza a fi oferite prin plan titularilor tuturor categoriilor
de creante, in raport cu distribuirile in caz de faliment se va face in baza unui raport de evaluare intocmit
de un evaluator desemnat potrivit prevederilor art. 61 din legea nr. 85/2014.

Evaluarea activelor apartinand societatii BIO ORTOCLINIC SRL, a fost realizata, conform prevederilor
legii 85/2014, de catre o persoana de specialitate independentd, aleasa in temeiul art. 61 din aceasta
lege de catre creditori, respectiv evaluator ANEVAR — APPRAISAL AND VALUATION SA. Prin evaluarea
efectuata s-a urmarit determinarea atat a valorii de piata a activelor societatii debitoare cat si a valorii
de lichidare a patrimoniului acesteia.

In acest sens mentiondm faptul c3, potrivit raportului de evaluare si SEV 104 — Tipuri ale valorii,
paragraful 30.1, “valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea
fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd,
prudent si fdrd constrangere.”

Valorificarea activelor societatii intr-o procedura de faliment se realizeaza in conditii speciale care nu
permit obtinerea valorii de piata a activelor societatii debitoare. Pentru corecta evaluare a valorii ce
urmeaza a se obtine in procedura de lichidare a activelor societatii debitoare, se utilizeaza valoarea de
lichidare definita ca ,suma care ar putea fi primitd, in mod rezonabil, din vanzarea unei proprietdti, intr-
0 perioadd de timp prea scurtd pentru a fi conformd cu perioada de marketing necesard specificatd in
definitia valorii de piatd”

Valoarea de lichidare a activului societatii stabilitd de catre evaluatorul independent prin raportele de
evaluare, in conformitate cu standardele internationale de evaluare si din analiza creantelor si stocurilor
efectuata de reprezentantii debitoarei se prezinta dupa cum urmeaza:

VALOARE DE LICHIDARE TOTALA =10,974,496 Iei *

VALOARE DE LICHIDARE ACTIVE GARANTATE = 9,415,247 lei
VALOARE DE LICHIDARE LIBERE DE SARCINI = 1,559,249 lei*

*) Notd: conform ipotezei cd vor fi incasare integral creantele
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Valoarea de lichidare obftinuta in situatia falimentului este in cuantum total de 10,974,496 lei compusa
din:

Valoare de Valoare de

CATEGORIE ACTIV piats () el (s RAPORT EVALUARE
TOTAL ACTIVE BUCURESTI 10,733,638 8,050,228 Cf. Raport de evaluare
Din care,
In garantia IMOINVEST 10,520,097 7,890,073  Cf. Raport de evaluare
Libere de sarcini 213,540 160,155 Cf Raport de evaluare
TOTAL ACTIVE CONSTANTA 3,228,514 2,421,385 Cf. Raport de evaluare
Din care,
In garantia IMOINVEST 90,320 67,740  Cf. Raport de evaluare
In garantia ANAF 1,943,245 1,457,434  Cf. Raport de evaluare
Libere de sarcini 1,194,948 896,211  Cf. Raport de evaluare
Creante 410,000 410,000 Cf. Raport de evaluare
Disponibilitadti banesti 92,882 92,882 Balanta contabila la 31.07.2024
TOTAL EVALUARE PATRIMONIU 14,465,034 10,974,496
Din care
TOTAL ACTIVE GARANTATE 12,553,662 9,415,247
In garantia IMOINVEST 10,610,417 7,957,813
In garantia ANAF 1,943,245 1,457,434
TOTAL ACTIVE LIBERE DE SARCINI 1,911,371 1,559,249

Aceste sume nu vor putea fi distribuite integral creditorilor inscrisi in tabelul definitiv de creante,
valoarea acestor distribuiri urmand a fi influentatd de sumele acumulate in perioada de observatie ce
s-ar adduga creantelor inscrise in tabel (art. 161 pct 4) si de cheltuielile de procedura (art. 161 pct 1, art.
159 pct. 1). In conformitate cu raportul de evaluare si analiza efectuatd de autorii planului, se estimeaza
urmatoarele distribuiri in cazul deschiderii procedurii de faliment:
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ATEGORII DE A OBSERVA
A arevat de | A SEr Gl
VALOARE DE LICHIDARE 10.974.496
Total active Bucuresti 7.890.073 160.155 Raport de evaluare
Total active Constanta 1.525.174 896.211 Raport de evaluare
Creante - 410.000 Raport de evaluare
Disponibilitati banesti - 92.882 Balantd 31.07.2024
Total de distribuit 9.415.247 1.559.249
7 OR o RIBUIR .-..‘ '.."‘_-.‘ e eli de |Ordinea de| D D d D D d Proce old rama emeil lega
de x — proced d buire | a ga at |a egaranta d buire de d b egea 8 014
aec 0O
o . Art. 159 alin. (1) pct. 1
Cheltuieli procedura 2,70% 296.097 254.028 42.069 100% )
si-art. 161 pct. 1
Total de distribuit 97,30% 6.607.585 4.070.814 10.678.399
Garantati 6.607.585 9.415.247 254.028| 6.607.585 6.607.585 = 100%| 4.070.814|Art. 159 alin. (1) pct. 3
IMOINVEST ORIGINAL SRL 5.201.132 7.957.813 199.957 5.201132 5.201.132 0 100%
DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE BUCURESTI 1.393.938 1457434 53.590 1.393.938 1.393.938 0 100%
PROICEA MIHAELA VENORIA 12.515]fideiusor 481 12.515 12.515 0 100%
Bugetari 51.029 51.029 51.029 100%| 4.019.785|Art. 161 pct. 5
DIRECTIA GENERALA TAXE SI IMPOZITE LOCALE SECTOR 1 51.029 51.029 51.029 100%
Chirografari - art 161, pct 8 2.308.370 2.308.370 2.308.370 100% 1.711.415 |Art. 161 pct. 8
Conform tabel definitiv art 167, pct 8 2.308.370 2.308.370 2.308.370 100%
Chirografari - art 161, pct 9 96.923 96.923 96.923 100% 1.614.493|Art. 161 pct. 9
Conform tabel definitiv art 161, pct 9 96.923 96.923 96.923 100%
Chirografari - art 161, pct 10 1.574.017 1.574.017 1.574.017 100% 40.475|Art. 161 pct. 10
Conform tabel definitiv art 161, pct 10 1574.017 1.574.017 1574.017 100%
TOTAL distribuiri creante tabel definitiv 10.637.923 6.607.585 4.030.338 100%
TOTAL acoperire cheltuieli procedura faliment 296.097 254.028 42.069 100%

10.934.021 6.861.613 4.072.408
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Valoarea de lichidare estimata a patrimoniului Bio Ortoclinic SRL este 10,974,496 lei. Data de referinta
a simularii falimentului este 31.07.2024.

La determinarea valorilor estimate a fi distribuite creditorilor s-au avut in vedere si urmatoarele:

=» costuri aferente procedurii de faliment estimate la 296,087 lei, compuse din: taxa UNPIR de 2%
raportat la intregul patrimoniu, onorariile lichidatorului judiciar, costurile lunare fixe, taxe locale,
estimarea volumului arhivei raportat la costul per metru liniar conform normelor UNPIR Standardul
de cost pentru decontarea operatiunilor de verificare, selectionare, inventariere si legare este
echivalentul a 15 euro/ml, iar pentru depozitare 3 euro/ml/an) si estimarea unor cheltuieli
neprevazute. Perioada de derulare a procedurii de faliment a fost estimata a se intinde pe o
perioadd de 12 de luni, cheltuielile de procedura fiind estimate la perioada de timp anterior

mentionata.

Cheltuieli procedura faliment pentru 12 luni Va(ll(;;re
Taxa UNPIR (2% * valoare lichidare total active de valorificat) 219.490
Onorariu fix lichidator judiciar (2.500 lei/luna + TVA) * 12 luni 35.700
Costuri servicii contabile (700 lei/luna*12 luni) 8.400
Arhivare (aprox 15 bibliorafturi /ml 1500 dosare/15 =100 ml * 15 euro/ml cost prelucrare *3 euro/an/ml cost
depozitare cf. costuri generale UNPIR 26,507
Consumabile, asigurari, comisioane bancare 1.000
Alte cheltuieli neprevazute 5.000
TOTAL 296,087

=» Lla data redactarii planului nu erau inregistrate datorii in perioada de observatie scadente si
neachitate.

=» Pentru a evita orice dubiu, se precizeaza ca s-a avut in vedere respectarea drepturilor creditorilor
garantati, prevazute de art. 103 din Legea nr. 85/2014.

=» S-a avut in vedere ca perioada de monitorizare a fondurilor europene va expira in anul 2025.

=» S-a avut In vedere cea mai buna varianta pentru creditori, in care costurile de procedura sunt
minime, iar termenul de inchidere a procedurii este cat mai scurt.

Respectandu-se prevederile art. 159 si 161 din Legea 85/2014, din valoarea totald a sumelor obtinute in
ipoteza lichiddrii patrimoniului societatii (in varianta cea mai optimistd), s-ar efectua urmatoarele plati:

=» Creditorul garantat IMOINVEST ORIGINAL SRL care detine o creanta in valoare de 5,201,132 lei ar
beneficia de distribuiri de sume in procent de 100% din totalul creantei detinute.

=» Creditorul garantat DGRFP Bucuresti care detine o creantd in valoare de 1,393,938 lei ar beneficia
de distribuiri de sume in procent de 100% din totalul creantei detinute.

=» Creditorul garantat PROICEA MIHAELA VENORIA care detine o creanta in valoare de 12,515 lei ar
beneficia de distribuiri de sume in procent de 100% din totalul creantei detinute.
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=» Creditorii bugetari aflati sub incidenta art. 161 pct. 5 care detin creante in valoare de 187.047 lei ar
beneficia de distribuiri de sume in procent de 100% din totalul creantei detinute.

=» Creditorii chirografari aflati sub incidenta art. 161 pct. 8 care detin creante in valoare de 2.308.370
lei ar beneficia de distribuiri de sume in procent de 100% din totalul creantei detinute.

=» Creditorii chirografari aflati sub incidenta art. 161 pct. 9 care detin creante in valoare de 96,923 lei
ar beneficia de distribuiri de sume in procent de 100% din totalul creantei detinute.

=» Creditorii chirografari aflati sub incidenta art. 161 pct. 10 care detin creante in valoare de 1.574.017
lei ar beneficia de distribuiri de sume in procent de 100% din totalul creantei detinute.

In concluzie, procentul estimat de acoperire a masei credale intr-o procedura de faliment este de 100%
raportat la totalul masei credale a societafii.

5.3 Testul creditorului privat prudent

Testul creditorului privat reprezinta, in fapt, o transpunere a principiului tratamentului echitabil al
creditorilor, creata special pentru creditorii bugetari ca un mecanism de analiza a acestora astfel incat
sa poata aprecia cu privire la planurile de reorganizare propuse.

In realizarea practica a testului, nivelul de recuperare propus trebuie comparat cu suma care ar urma
sa fie distribuita creditorului bugetar in procedura falimentului. Analizand prevederile legale referitoare
la procedura reorganizarii®, constatam ca testul privind tratamentul corect si echitabil prevazut pentru
toate grupele de creditori in cuprinsul art. 133 alin. (4) din Legea 85/2014 echivaleaza cu testul
creditorului privat diligent. Acest test pentru toate categoriile de creante, nu doar pentru cele bugetare,
se poate identifica mai sus In prezentul subcapitol.

Prin aceasta analiza, autorul planului de reorganizare detaliaza tratamentul fiecarei categorii de creditori
participanta la procedura tinand cont de prevederile art. 159 si ale art. 161 din Legea nr.85/2014,
respectiv se prevede inclusiv gradul de indestulare a creantelor bugetare.

Raportat la prevederile art. 5, pct. 7 din Legea 85/2014 (definitia testului creditorului privat) constatam

ca s-a tinut cont intrutotul de prevederile acestui text aplicabil:

@ analiza s-a facut pe baza unui raport de evaluare intocmit un evaluator ANEVAR (APPRAISAL AND
VALUATION SA);

@ s-a precizat durata unei proceduri de faliment si durata programului de plati;

® s-au estimat detaliat costurile cu aceste proceduri;

® s-a prezentat 0 analiza comparativa a gradului de indestulare a creantei bugetare prin raportare la
un creditor privat diligent;

® s-a constat faptul ca prin comparatia facuta, sumele acordate in cadrul procedurii de reorganizare
sunt superioare celor pe care le-ar fi primit intr-o procedura de faliment, cu atat mai mult cu cat
simularea falimentului s-a realizat in varianta optimista (best case scenario), astfel ca nu sunt
constituite premisele unui ajutor de stat.

® Legea 85/2014 — art. 5 pct. 77, art. 132-141
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5.4 Situatia despagubirilor ce urmeaza a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de
creante, in comparatie cu valoarea estimativa ce ar putea fi primita prin distribuire in
caz de faliment

In ceea ce priveste sumele pe care creditorii le-ar obtine in ipoteza in care fati de societate s-ar
deschide procedura falimentului, se cuvine a mentiona faptul ca aceasta valoare este influentata si de
obligatiile de plata pe care societatea le-a inregistrat fata de creditorii sai curenti in timpul periodei de
observatie, creditori care in ipoteza falimentului ar avea inscrise creantele lor in categoria reglementata
de art. 161 pct. 4 din Legea nr. 85/2014. Valoarea acestor creante va influenta in mod corespunzator
contravaloarea distribuirilor fata de creditorii ale caror creante se incadreaza in categoria creantelor
chirografare.

Astfel, raportand aspectele prezentate mai sus, simularea falimentului si distribuirile din prezentul Plan,
situatia se prezinta dupa cum urmeaza

ORDINDE  creanTA | [EEEZINYAN | PLAN DE REORGANIZARE
CREDITOR PRIORITATE ADMISA A lej A lei

Garantati A159.(1) pct3  6.607.585 || 100% 6.607.585 100% 6.607.585
Bugetari A161. pct.5 51.029 || 100% 51.029 100% 51.029
Chirografari A161. pct.8 3.979.310 || 100% 3.979.310 100% 3.979.310
Obligatii fiscale curente ce se achité la termen A102.(6) n/a 0% 0 100% Estimat 5,5 mil. lei
Tranzactii comerciale cu partenerii si plati salarii nete A. 102.(6) n/a 0% 0 100% Estimat 17,3 mil. lei
Pacienti tratati in clinicile Bio Ortoclinic n/a n/a 0% 0 100% Peste 15.k persoane

Fata de valorile prezentate mai sus, mentionam faptul ca raportat la masa credald in ambele variante
(reorganizare/faliment) va exista o recuperare de 100%. In afara valorilor recuperate trebuie avut in
vedere contextul economic si social in care activeaza societatea, precum si tranzactiile economice ce
vor fi derulate In perioada de reorganizare judiciard, cand se vor derula noi tranzactii economice si
naste noi obligatii fiscale si comperciale ce vor fi achitate conform actelor din care rezulta.

Prin supravietuirea intreprinderii, se creeaza un plus valoric care, chiar daca nu raspunde in mod direct
intereselor particulare ale unui anumit creditor (intrucat acestia si-au recuperat deja integral creantele),
reprezinta un obiectiv legitim din punct de vedere procedural prin raportare la art. 4 pct. 2 din Legea
nr. 85/2014. Astfel, planul propune o alternativa viabild la faliment, avand ca obiectiv principal
supravietuirea afacerii, protejarea locurilor de munca si reintegrarea debitoarei in circuitul economic

5.5 Modalitatea de achitare a creantelor curente

In ce priveste datoriile curente nascute in perioada de insolventd, acestea sunt si vor fi achitate la
scadentd, in conformitate cu actele din care rezultd respectandu-se prevederile art. 5 pct. 20 si art. 102
alin 6 din legea 85/2014. Prin prezentul plan de reorganizare NU se esaloneaza la platd nicio creantd
curenta.

5.6 Analiza conditiilor impuse de institutia juridica a tratamentului corect si echitabil al
creantelor
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In conformitate cu prevederile art. 139 alin. 2 din Legea nr. 85/2014, tratament corect si echitabil exist3
atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) nici una dintre categoriile care resping planul si nici o creanta care respinge planul nu primesc
mai putin decat ar fi primit in cazul falimentului;

b) nici o categorie sau nici o creanta apartinand unei categorii nu primeste mai mult decat valoarea
totald a creantei sale;

¢) in cazul in care o categorie defavorizata respinge planul, nici o categorie de creante cu rang
inferior categoriei defavorizate neacceptate, astfel cum rezulta din ierarhia prevazuta la art. 138
alin. (3) din Legea nr. 85/2014, nu primeste mai mult decat ar primi in cazul falimentului.

d) planul prevede acelasi tratament pentru fiecare creantd in cadrul unei categorii distincte, cu
exceptia rangului diferit al celor beneficiare ale unor cauze de preferinta, precum si in cazul in
care detindtorul unei creante consimte la un tratament mai putin favorabil pentru creanta sa.

Tratamentul corect si echitabil aplicat creantelor defavorizate prin Planul de reorganizare se apreciaza
in functie de urmatoarele elemente de referinta:

1. Tabelul definitiv de creante impotriva debitoarei;

2. Programul de plati prevazut prin Planul de reorganizare;

3. Raportul de evaluare ale patrimoniului BIO ORTOCLINIC SRL intocmit de evaluatorul selectat in
procedura.

Pentru calificarea tratamentului corect si echitabil aplicat creantelor defavorizate prin Plan, a fost
efectuatd o estimare a sumelor distribuite in caz de faliment creditorilor prezentata in cele de mai sus.

Raportat la aceste elemente, respectarea tratamentului corect si echitabil va putea fi precizat cu
acuratete vis-a-vis cu fiecare dintre categoriile de creante si vis-a-vis cu fiecare dintre creantele luate

individual doar dupa examinarea votului asupra planului, pentru ca indeplinirea anumitor conditii
depinde de rezultatul, respectiv aprobarea sau respingerea planului de catre fiecare dintre creditori.

5.7 Remuneratiile persoanelor angajate (art. 140 alin. (6) din legea nr. 85/2014)
Plata remuneratiei administratorului judiciar urmeaza a se efectua conform hotdrarii Adunarii Generale
a Creditorilor din 12.09.2022 si a prevederilor art. 102 alin. 6 din Legea nr. 85/2014, pe baza facturilor

fiscale emise de cdtre acesta, dupd urmdatoarea structura:

@ Onorariul fix corespunzator perioadei de reorganizare judiciard: 2.500 lei lunar +TVA.
@ Onorariu de succes de 3% + TVA din sumele distribuite creditorilor.

Sumele estimate a fi achitate administratorului judiciar au fost incluse in fluxul de numerar.

6. Descdrcarea de raspundere a debitorului
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Conform art. 133 alin. (4) lit. ¢) din legea nr. 85/2014, planul de reorganizare va mentiona ,dacd si in ce
mdsurd debitorul, memobrii grupului de interes economic, asociatii din societdtile in nume colectiv si
asociatii comanditati din societdtile in comanditd vor fi descdrcati de rdspundere”

In privinta acestei conditii, in doctrina de specialitate s-au aratat urmatoarele: ,/n privinta descdrcdrii de
rdspundere, prevederea are relevantd doar in cazul in care planul de reorganizare nu reuseste si se trece
la procedura falimentului, intrucat, in aceastd ipotezd, creantele (pasivul) descdrcate prin plan sunt
reversate, in cadrul tabelului definitiv consolidat. In cazul in care planul de reorganizare reuseste (prin
ipotezd, toti creditorii au primit, in intregime, sumele de bani prevdzute in programul de pldti, iar creantele
curente au fost achitate, exceptand situatia in care creditorii au renuntat, creanta a fost consideratd
nedatoratd sau au fost realizate alte intelegeri cu respectivii creditori), debitorul este descdrcat de
diferenta dintre valoarea obligatiilor pe care le avea inainte de confirmarea planului si cea prevdzutd in
plan."’

Potrivit art. 140 alin. (1) din legea nr. 85/2014, ,Cdnd sentinta care confirmd un plan intrd in vigoare,
activitatea debitorului este reorganizatd in mod corespunzdtor; creantele si drepturile creditorilor si ale
celorlalte pdrti interesate sunt modificate astfel cum este prevézut in plan. In cazul intrdrii in faliment se
va reveni la situatia stabilitd prin tabelul definitiv al tuturor creantelor impotriva debitorului prevdzut la
art. 112 alin. (1), scdzandu-se sumele achitate in timpul planului de reorganizare.”

De asemenea, potrivit art. 181 alin. (2) din legea nr. 85/2014: ,La data confirmdrii unui plan de
reorganizare, debitorul este descdrcat de diferenta dintre valoarea obligatiilor pe care le avea inainte de
confirmarea planului si cea prevézutd in plan, pe parcursul procedurii reorganizdrii judiciare. In cazul
trecerii la faliment, dispozitiile art. 140 alin. (1) devin aplicabile”

Dupa cum se poate observa, din cele prezentate mai sus, regimul descarcarii de raspundere a societatii
debitoare este strict reglementat de lege, planul de reorganizare neputand contine prevederi contrare
acestui regim juridic.

7. Controlul si conducerea activitatii debitorului pe perioada reorganizarii

Prin incheierea de sedintd pronuntata in data de 04.07.2022, in dosarul nr. 16910/3/2022, aflat pe rolul
Tribunalul Bucuresti, sectia a Vll-a civild, judecatorul-sindic a dispus deschiderea procedurii de
insolventd in forma generala fatd de societatea debitoare Bio Ortoclinic SRL, mentinand dreptul de
administrare al societatii.

Dreptul de administrare nu a fost ridicat de catre instantd pe parcursul perioadei de observatie.
Conducerea activitatii a fost asigurata de catre fostul administratorul statutar, dna Proicea Mihaela, si
administrator medical, dI. Panus Victor, sub supravegherea administratorului judiciar. Toate masurile au
fost prezentate transparent in cuprinsul rapoartelor intocmite in conformitate cu prevederile art. 59 alin.
(1) din Legea nr. 85/2014.

Raportat la prevederile art. 133 alin. (5) pct. A din Legea nr. 85/2014, conducerea activitatii debitoarei
Bio Ortoclinic SRL, pe perioada reorganizarii, va reveni debitoarei si se va realiza de catre

7 “Intcirirea mecanismului insolventei in Romdnia”. Program finantat de BIRD Codul insolventei adnotat, pag. 199
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administratorului special ce va fi desemnat ulterior confirmarii planului impreuna cu administratorul
medical, conform prevederilor legale, cu supravegherea activitatii sale de catre administratorul judiciar.

In perioada pana la desemnarea unui administrator special, nu va exista o discontinuitate in conducerea
activitatii curente a societatii debitoare, aceasta fiind realizata in acelasi mod ca si in perioada de
observatie, administratorul judiciar supraveghind toate actele de administrare necesare realizarii si
implementarii planului de reorganizare astfel incat continuitatea activitatii curente de prestare servicii
medicale sa fie asigurata si derulata conform autorizatiilor si prevederilor legale.

In ceea ce priveste procedura de valorificare a bunurilor din patrimoniul societatii debitoare prevazuts
in prezentul plan de reorganizare, efectuarea demersurilor necesare, inclusiv semnarea din partea Bio
Ortoclinic SRL a contractelor prin care se transfera dreptul de proprietate cu privire la activele
valorificate, va fi in atributia administratorului judiciar conform prevederilor 158 din Legea nr. 85/2014.

Debitoarea va fi obligata sa indeplineasca, fara intarziere, schimbarile de structura prevazute in plan.

8. Anexele planului de reorganizare

Anexa nr.1.  Tabelul definitiv de creante publicat in BPI nr. 15708 din 04.10.2023
Anexa nr. 2. Bugetul de venituri si cheltuieli

Anexa nr. 3. Fluxul de trezorerie

Anexa nr.4.  Programul de plati

Anexa nr. 5. Adresa nr.6/18.10.2024 emisa de Imoinvest Original SRL
Anexa nr. 6.  Balanta contabila la 31.07.2024

Anexa nr. 7.  Extras raport de evaluare

Anexa nr. 8.  Regulament de participare la licitatii

Anexa nr.9.  Autorizatii functionare policlinica

Anexa nr.10. Documente proprietate imobil

CONTINUUM SPRL
Administrator judiciar al Bio Ortoclinic SRL
Asociat Coordonator
MITRESCU SORIN IONUT

Sorin_lonut Digitally signed by

Sorin-lonut Mitrescu

; Date: 2024.10.30
Mitrescu 15:02:49 +02'00°
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BULETINUL PROCEDURILOR DE INSOLVENTA Nr. 17008/01.10.2024
Sectiunea persoane juridice

conform 933/25.03.2024; 842/19.03.2024; 739/12.03.2024; 648/04.03.2024;SC MB PINE PROFILES SRL — suma de
33.675 LEI conform OP 934/25.03.2024; 843/19.03.2024; 740/12.03.2024; 649/04.03.2024; 494/20.02.2024;Banca
Transilvania — suma de 5.464,26 conform OP 742/12.03.2024 si 741/12.03.2024. Primaria Hemeiusi — suma de
2.377,45 lei conform OP 738/12.03.2024.Anexam dovezile de plata pentru trimestru V.Solicitam un termen pentru
continuarea planului de reoganizare.

Administrator judiciar: lonescu si Asociatii SPRL, prin Asociat coordonator

Judetul Bihor
Sectiunea I - Profesionisti
1. Societatea GREEN PASS TICHET SRL, cod unic de inregistrare: 30955301
Romania
Tribunalul Bihor-Oradea
Sectia a II-a Civila
DOSAR: 1617/111/2024
Termen: 21.11.2024, camera 66, ora 9
Citatie:
emisa la: 30.09.2024
Creditori:
ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE BIHOR
Primédria Municipiului Oradea, Oradea, Piata Unirii nr.1, judetul Bihor
Sunt chemati in instanta la completul F 05, in ziua de 21.11.2024, camera 66, ora 9
in cauza privind pe debitoarea GREEN PASS TICHET SRL, Oradea, str. Aurel Lazar nr.1, CAM. 1, ap.1, judetul
Bihor, avand C.U.I. 30955301 si nr. de ordine in Registrul Comertului J05/2021/2012.
Va aducem la cunostintd ca la termenul de judecata din data de 21.11.2024, camera 66, ora 9 urmeaza sa se solutioneze
propunerea lichidatorului judiciar privind inchiderea procedurii insolventei debitoarei, in temeiul dispozitiei art.174 din
Legea 85/2014.
in cazul refuzului de a avansa sumele necesare acoperirii cheltuielilor de proceduri sau in cazul neprezentirii, se va
pune in discutie inchiderea procedurii insolventei, ca urmare a lipsei bunurilor in averea debitoarei.
Parafa presedintelui instantei, Grefier,
Szabo Alexandru

Municipiul Bucuresti
Sectiunea I - Profesionisti
1. Societatea BIO ORTOCLINIC SRL, cod unic de inregistrare: 19145207
Tabel definitiv al creantelor societitii debitoare Bio Ortoclinic SRL
Nr. inregistrare 1987 din 30.09.2024

Dosar nr. 16910/3/2022
Tribunalul Bucuresti, Sectia a VII-a civila

Creanti fara Procentul P:ﬁ“:ﬂ';";‘
drept de vot,| Creantii cu | creantei ccuedrée "
. Creanta Creanti Creanta din creanta |drept de vot,| cu drept P Rangul de L
Creditor Adresa s P S M . . |de vot din A Mentiuni
solicitata respinsa acceptata acceptatd | din creanta |de vot din prioritate B
oy M totalul
(sub conditie| acceptata totalul .
suspensivi) grupei maset
credale
Grupa 1 - Creante beneficiare ale unor cauze de preferinta
Bucuresti, Creanta diminuata ca
Intrarea urmare subrogarii
Patinoarului creditoare Proicea
IMOINVEST 1 4r. 23, bloc | 5.201,132.15|  0.00 | 5201,132.15 000 520013215 | 78.71% | 48.89% | A1) | Mihaela Venoria in
ORIGINAL SRL pet.3 . .
PMS535, scara drepturile Imoinvest
3, et. 4, ap. Original in limita
108, sector 3| sumei de 12.514.84.
DIRECTIA
GENERALA Bucuresti,
REGIONALA A str, o o A.159.(1)
FINANTELOR Sperantei nr. 1,393,938.00 0.00 1,393,938.00 0.00 1,393,938.00 | 21.10% | 13.10% pet.3
PUBLICE 40, sector 2
BUCURESTI
Creditor subrogat
partial prin plati
efectuate in
executarea silitd in
Date cu calitate de fideiusor.
PROICEA MIHAELA o o A.159.(1) Creanta este
VENORIA caracter 12,514.84 0.00 12,514.84 0.00 12,514.84 0.19% 0.12% pet.3 subordonata platii
personal . o
creantei creditorului
principal Imoinvest
Original SRL
conform art. 109 alin.
(3) din Legea nr.
Destinat exclusiv beneficiarilor publicatiei Buletinul Procedurilor de Insolventa pe baza de abonament sau furnizare punctuala in conformitate cu prevederile
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BULETINUL PROCEDURILOR DE INSOLVENTA Nr. 17008/01.10.2024
Sectiunea persoane juridice

Creanti fara Procentul ll??;:i??
drept de vot,| Creanti cu | creantei cu drépt
. Creanti Creanti Creanti din creanta | drept de vot, | cu drept .| Rangul de -
Creditor Adresa L P < M . . |de vot din A Mentiuni
solicitata respinsa acceptata acceptatd | din creanta |de vot din totalul prioritate ’
(sub conditie| acceptata totalul masei
suspensivi) grupei credale
85/2014
Total grupa | 6,607,584.99 0.00 6,607,584.99 0.00 6,607,584.99 | 100.00% | 62.11%
Grupa 2 - Creante bugetare
DIRECTIA Bucuresti,
GENERALA TAXE SI| str. Piata
IMPOZITE LOCALE | Amzei nr. 51,028.54 0.00 51,028.54 0.00 51,028.54 | 100.00% | 0.48% | A.161.pct.5
SECTOR 1 13, sector 1
Total grupa| 51,028.54 0.00 51,028.54 0.00 51,028.54 | 100.00% | 0.48%
Grupa 3 - Creante chirografare
Bucuresti,
str. Cristian
LTV RETNEL | Popitesns | 2307934 | 000 | 2307934 000 | 23,07934 | 0.58% | 0.22% |A.161.pct8
biroul nr, 7,
sector 1
Bucuresti,
Sos.
Gheorghe
BIO SPA CLINIC SII‘S’:;SC; 31,000.00 | 0.00 31,000.00 0.00 31,000.00 | 0.78% | 0.29% |A.161.pct8
325A, et.
Tehnic,
sector 1
Bucuresti,
DUAL GENERAL (sector 1, str.
CONSTRUCT SRL |Clabucet nr. 53,141.92 0.00 53,141.92 0.00 53,141.92 1.34% 0.50% | A.161.pct.8
49
Bucuresti,
ELECTRICA str, Gorovei
RACORD INSTAL |Artur nr. 31, 6,520.25 0.00 6,520.25 0.00 6,520.25 0.16% 0.06% | A.161.pct.8
sector 5
Bucuresti,
ENEL ENERGIE | S%; Mircea
MUNTENIA S.A Voda nr. 30, 6,283.99 0.00 6,283.99 0.00 6,283.99 0.16% 0.06% | A.161.pct.8
o et. 5, cam.
5,3, sector 3
Bucuresti, IConform raportului de|
FORCE ONE DIVIZIA str. Pefre activitate pr;blicat in
DE SECURITATE 1,558.90 0.00 1,558.90 0.00 1,558.90 0.04% 0.01% | A.161.pct.8
SRL Cretu nr. 31, BPI nr.
sector 1 4897/20.03.2023
Date cu
GRETAS GABRIEL | caracter 163,178.40 0.00 163,178.40 0.00 163,178.40 4.10% 1.53% | A.161.pct.8
personal
Date cu
HIRA VASILE caracter | 946,434.72 0.00 946,434.72 0.00 946,434.72 | 23.78% 8.90% | A.161.pct.8
personal
Date cu A.161.pct.10
ION GHEORGHE caracter 10,000.00 0.00 10,000.00 0.00 10,000.00 0.25% 0.09% ) lit' a) ’
personal i
Bucuresti,
str. Tancu de
Hunedoara
IPSAL IziiRPLAST nr, 2, bl. 46,| 19,435.57 0.00 19,435.57 0.00 19,435.57 0.49% 0.18% | A.161.pct.8
sc. A, et. 1,
ap. 2, sector
1
Bucuresti,
sector 1, str.
ME§$SQFRS%E§;EAL _C_os_tache 96,922.73 0.00 96,922.73 0.00 96,922.73 2.44% 0.91% | A.161.pct.9
Sibicianu nr,
25
Bucuresti,
PATRONATUL Calea
FURNIZORILOR DE R o o
SERVICI MEDICALE 2}510\/1{31 gr 6,000.00 0.00 6,000.00 0.00 6,000.00 0.15% 0.06% | A.161.pct.8
PRIVATE - PALMED P
sc. C, ap. 64
Creditor subrogat
Date cu partial prin plati
PROIS,]EQ(];’{{II}?ELA caracter | 2,800.60 | 0.00 2,800.60 0.00 2,800.60 | 0.07% | 0.03% |A.16lpet8|  efectuate in
personal executarea silita in
calitate de fideiusor.
RC Bucure§ti,
INTERNATIONAL PS(:" Traian
ESTATE ovor | 89822863 | 0.0 898,228.63 0.00 898,228.63 | 22.57% | 8.44% |A.161.pctS8
DEVELOPMENT SRL| :
- in insolventa parter, P1B,
’ sector 3
RCL CONSULTING | Bacau, str. | 31,689.86 0.00 31,689.86 0.00 31,689.86 0.80% 0.30% | A.161.pct.8

Destinat exclusiv beneficiarilor publicatiei Buletinul Procedurilor de Insolventa pe baza de abonament sau furnizare punctuald in conformitate cu prevederile
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BULETINUL PROCEDURILOR DE INSOLVENTA Nr. 17008/01.10.2024
Sectiunea persoane juridice

Creanti fara Procentul ll??;:iz?
drept de vot,| Creanti cu | creantei cu drépt
. Creanti Creanti Creanti din creanta | drept de vot, | cu drept .| Rangul de -
Creditor Adresa s P < M . . |de vot din A Mentiuni
solicitata respinsa acceptati acceptatd | din creanta |de vot din totalul prioritate >
(sub conditie| acceptata totalul .
suspensivi) grupei masel
credale
SRL Alexandru
cel Bun nr.
8, sc. B, et.
3, ap. 9, jud.
Bacidu
Bucuresti,
sector 3, str.
REO MEDICAL Spiridon
APARATURA Mateinr. 1,| 7,194.88 0.00 7,194.88 0.00 7,194.88 0.18% 0.07% | A.161.pct.8
MEDICALA SRL | bl 9, sc. 1,
ap. 40, cam.
1
Bucuresti,
SAPTE FRATI str. Dr.
GHINCIOIU $I Alexandru | 3,570.00 0.00 3,570.00 0.00 3,570.00 0.09% 0.03% | A.161.pct.8
ASOCIATIL Vitzu, nr.
10, sector 5
Voluntari,
SCA str. Erou Conform solutiei
,,Coglzsgégggﬁsslcu, Ni iz?::m 338,175.93 [338,175.93 0.00 0.00 0.00 0.00% | 0.00% |A.161.pct.8 pr"’é‘(‘)‘;ﬁfh‘l‘i‘ﬁdml
ASOCIATII” 71C, bl. A, 16910/3/2022/a4
et. 2, ap. 15
Creanta diminuata ca
urmare a platii
Bucuresti efectuate de
SCPEJ COSOREANU 0S. creditoare-fidejusoare
si ASOSCIATII Kisesleff, or. 89,036.49 0.00 89,036.49 0.00 89,036.49 2.24% 0.84% | A.161.pct.8 Proicea Mi}faela
9, sector 1 Venoria pentru Bio
Ortoclinic (2.800.60
lei)
Constanta,
SERVICIUL PUBLIC | str. Srg.
DE IMPOZITE S$I Nicolae 2,064.00 0.00 2,064.00 0.00 2,064.00 0.05% 0.02% | A.161.pct.8
TAXE CONSTANTA | Grindeanu,
nr. 66
UNTU ALIN - Date cu A161.pct.10
DORIAN caracter | 1,076,000.00 0.00 1,076,000.00 0.00 1,076,000.00 | 27.04% | 10.11% lit. a)
personal
Date cu
GXEASEE?IE caracter | 650,000.00 [161,982.63| 488,017.37 0.00 488,017.37 | 12.26% | 4.59% A.lléii..lzst.m
personal
Bucuresti,
VOICU, Bduli ’I/thl)llm
GEORGESCU $I lgr'sc ’1 e:t 17,152.17 0.00 17,152.17 0.00 17,152.17 0.43% 0.16% | A.161.pct.8
ASOCIATII SCA U T
’ 5, ap. 15,
sector 4
Total grupa | 4,479,468.38 |500,158.56| 3,979,309.82 0.00 3,979,309.82 | 100.00% | 37.41%
c;l;:(:r?tle 11,138,081.91/500,158.56| 10,637,923.35 0.00 10,637,923.35 100.00%
Continuum SPRL

2. Societatea CRT LEON MARKETING S.R.L., cod unic de inregistrare: 40360912

DOSAR NR: 21419/3/2023
TERMEN: 09.10.2024

DESCHIS LA: TRIBUNALUL BUCURESTI
SECTIA: a VII-a CIVILA

Asociat coordonator
Turcu Cosmin Alin

Proces verbal
de sedinta al adundrii creditorilor
Astazi, 30.09.2024, ora 12.00, au fost convocati la biroul lichidatorului judiciar, creditorii debitoarei din dosarul nr.
21419/3/2023 ce are drept obiect procedura generala a insolventei societatii CRT LEON MARKETING SRL, cu sediul
social in Bucuresti, BLD. METALURGIEI NR 61 bl. 2 ET. 1 AP. 12, CP 041832, sector 4, inmatriculatd la Oficiul
Registrului Comertului Bucuresti cu nr. J40/21662/2021, avand C.U.I. 40360912.
Ordinea de zi a sedintei, comunicata creditorilor prin convocare, cuprinde:
1. Prezentarea stadiului procedurii;
2. Exprimarea punctului de vedere asupra formularii cererii de atragere personala patrimoniala a organelor de
conducere ale debitoarei avand in vedere ca lichidatorul judiciar NU CONSIDERA OPORTUNA FORMULAREA unei

Destinat exclusiv beneficiarilor publicatiei Buletinul Procedurilor de Insolventa pe baza de abonament sau furnizare punctuald in conformitate cu prevederile
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Anexa nr. 2 BUGETUL DE VENITURI SI CHELTUIELI
sume n let
2025 ] 2026 2027 |
AnTreorganizare AnZ - reorganizare An 3 -reorganizare
BUGETUL DE VENITURI SI CHELTUIELI trim [ | trim Il | trim (1l | trim 1V | Total trim [ | trim Il | trim Il | trim IV | Total trim [ | trim Il | trim IIf | trim IV I Total Total PLAN
fan-mart | aprn |  ulsept |  octdec |  Total janmart | aprn |  ulsept |  octdec |  Total ian-mart | apriun |  iulsept |  oct-dec | Total
Venituri
Vanzari de servicii medicale de recuperare si RMN 1687.444 1610459 1677323 1909653 6.884.880 1771816 1690.982 1761189 2005136 7.229.124 1860407 1.775.531 1849249 2105393 7.590.580 21.704.584]
Vanzari de servicii medicale Policlinics (marja neta din activitate) 50000 50.000| 50.000| 100.000 250.000 150000 150000 150000 150,000 600.000 200,000 200.000 200.000 200.000 800.000 1.650.000
Venituri din redevente, locatii de gestiune si chirii 10.622 10.622 10.622 10622 42.487| - - - - - - 42.487
Venituri din activitati diverse 2,655 2655 2655 2655 10,622, 2788 2788 2788 2788 1153 2928 2928 2.928 2.928) 171 33.485
Alte venituri din exploatare 1184 1184 1184 1184 4734 1243 1243 1243 1243 4971 1305 1305 1305 1305 5.219 14.924
Total Venituri 1751905 1674920 1741784 2024114 7192723 1925847 1845013 1.915.220 2159167 7.845.247 2.064.640 1979764 2053481 2309.625 8.407.510 23.445.480
Cheltuieli cu personalul (inclusiv taxe) -960.004 -960.004 -960.004 -960.004 -3.840,017] -1.008.005 -1.008.005 -1.008.005 -1.008.005 -4.032.018) -1.058.405 -1.058.405 -1.058.405 -1.058.405 -4.233.619 -12.105.654]
Cheltuieli cu materii prime si materiale consumabile 50171 50,171 50,171 50171 -200.683 52679 52679 52679 52679 210.717 -55.313 -55.313 -55.313 -55.313 -221.253 -632.652
Cheltuieli cu intretinere si reparafii -8199 -8199 -8199 -8199 -32.796 8609 8609 -8.609 -8.609 -34.436 9039 9,039 9,039 9,039 -36.157 -103.389
Cheltuieli cu materialele nestocate 4231 4231 4231 4231 16.923 4442 4442 4442 4442 17769 4664 4664 4664 4664 -18.657 53349
Cheltuieli privind materialele de natura obiectelor de inventar -4582 -4582 4582 4582 -18.329 4811 4811 -4811 4811 -19.046 5052 -5.052 5,052 -5.052 20208 -57.783
Cheltuielile cu servicille executate de terti (medidi, fizioterapeut) -362.241 362241 362241 -362.241 1.448.962| 380353 380353 380353 -380.353 1521410 -399.370 -399370 -399370 -399.370) -1.597.481 -4.567.853
Cheltuieli cu chirille sediu Constanta -99.000 -99.000 -99.000 -99.000 -396.000 -99.000 -99.000 -99.000 -99.000 -396.000 -99.000 -99.000 -99.000 -99.000) -396.000 -1188.000
Cheltuieli cu chirille sediu Bucuresti - - -204.000 -204.000 -408.000 204,000 -204.000 -204.000 -204.000 -816.000 -204.000 204,000 204,000 204,000 -816.000 -2,040.000
Cheltuieli cu asigurarile 2411 2411 2.am 2411 9.643 2531 2531 2531 2531 10125 2658 2658 2658 2658 -10.631 -30.399
Cheltuieli cu comisioane bancare -5.600 5,600 5,690 5,690 22761 5075 5,975 5,975 5975 -23.899 6274 6274 6274 6274 -25.094 71755
Cheltuieli cu energie si apa 24838 24838 24838 -24.838 -99.353 -26.080 -26.080 -26.080 -26.080 -104.321 -27.384) 27384 27384 27384 -109.537 -313.21
Cheltuieli postale si taxe telecomunicatii 2333 2333 2333 2333 9.334 2.450| 2.450| 2.450| 2450 -9.801 2573 2573 2573 2573 -10.291 -29.425
Cheltuieli cu taxele locale si TVA nedeductibil 31476 -31476 31476 -31476 -125.906] -33.050 -33.050 -33.050 -33.050 -132.201 34703 34703 34703 34703 -138.811 -396.917
Cheltuieli de promovare si reclamé (Google si FB) -103.784 -103.784| 103784 -103.784) -415.135 108973 108973 108973 -108.973 -435.892 114422 114.422 114.422 114.422 -457.686 1308713
Cheltuieli cu transportul de bunuri si personal 150 150 150 150 -600 4158 158 -158 -158 -630 165 165 165 165 -662 -1892
Cheltuielile cu onorariul fix al adm. judiciar 8925 8,925 8,925 8925 -35.700 8,925 8,925 8,925 8925 -35.700 8925 8925 8925 8925 -35.700) -107.100
Total cheltuiell fard amortizeiri 1668035 1668035 -1872.035 -1872.035 -7.080.142 -1950.041 -1950.041 -1950.041 -1950.041 -7.800.164 2031947 2031947 2031947 2031947 -8.127.787 -23.008.093
EB T D A (profit operati ibil in l 83.870 6.885] 130252 152.079 112.581 24194 -105.028 ] -34.821] 209.126 45.084 32,693 -52.183 21534 277.678 279.723 437388
EBITDA% 5% 0% 7% 8% 2% 1% 6% 2% 10% 1% 2% 3% 1% 12% 3% 2%
Amortizari active 201091 201091 -201.091 -201.091 -804.365 -153.796 15379 15379 15379 -615.182 -153.796 -153.796 -153.796 -153.796 -615.182) -2.034.730)
Venituri din subventii pentru investiti 83.950 83.950 83950 83950 335.799 83950 83950 83950 83950 335.799 83950 83.950) 83.950) 83.950) 335.799 1.007.396]
Total cheltuieli -1.785.177 1785177 1989177 1989177 -7.548.708 2019.887 2.019.887 2.019.887 2019887|  -8.079.548 2101793 2101793 2101793 2101793 -8.407.171 -24.035.427
EB I T - rezultat din exploatare -33.272 -110.257 -247.393 34.937 -355.985 -94.040 -174.874 -104.667 139.280 -234.300 -37.153 -122.029 -48312 207.832 339 -589.947
Venituri din valorificari de active - - - 9.952.600 9.952.600 - - - - - - - - - - 9,952,600
Cheltuieli cu taxa UNPIR 2% - - - -95.029 -95.029 - - - -95.029
Cheltuielile cu onorariul variabil al adm. judiciar 1822 - - -289.441 -291.263 - - -14.280 -14.280 -28.560 -14.280) -14.280) -14.280) A7.m -59.951 -379.774
Cheltuieli descarcare de gestiune - -4.256.609 -4.256.609 - - - -4.256.609
Rezultat din valorificdri 1822 - - 5311520 5,309.699 - - 14,280 14,280 -28,560 14,280 14,280 14,280 17,111 -59,951 5221187
REZULTATUL BRUT AL EXERCITIULUI -35.094 -110.257 -247.393 5.346.457 4953.713 -94.040 -174.874 -118.947 125.000 -262.860 -51433 -136.309 -62.592 190.721 -50.612 4.631.241
Impozit pe profit - - - -5.080) -5.080) - - - - - - - l -30.515 -30.515 -35.595
REZULTATUL NET AL EXERCITIULUI -35.094 -110.257 -247.393 5351537 4.948.634 -94.040 -174.874 -118.947 125.000 -262.860 -51433 -136.309 -62.592 160.206 -90.128 4.595.646




Anexa nr. 3 FLUX DE NUMERAR
An1 An2 An3
FLUX DE NUMERAR
Trim 7 Trim 2 | Trim 3 | Trim 4 Trim 1 | Trim 2 | Trim 3 | Trim 4 Trim 7 Trim 2 Trim 3 Trim 4 I Total I
Perioada estimata: ian-mart apr-iun iul-sept oct-dec Total ian-mart apr-iun iul-sept oct-dec Total ian-mart apr-iun iul-sept oct-dec Total
|
Disponibil la inceputul perioadei 150.634 172.0M 198.454 58.710 1.685.813 1.682.981 1.599.315 1.171.576 1.487.940 1.129.608 686.400 316.909 I I 150.634'
INCASARI TOTAL inclusiv TVA 1751.905] 1674920  1741784]  6.775582] 11944191  1.925.847 1.845.013 1.915.220 2.650.324] 8345404 2.064.640]  1979764]  2053.481] 2309.625] 8.407.510] [ 28.697.105]
Incasari TOTAL PLAN
incasari din servicii medicale de recuperare si RMN 1.687.444 1.610.459 1677323 1.909.653 6.884.880 1771816 1.690.982 1.761.189 2.005.136 7.229.124] 1.860.407 1.775.531 1.849.249 2105393] 7.590.580 21.704.584
incasari din servicii medicale Policlinica (marja net3 din activitate) 50.000 50.000 50.000 100.000 250.000 150.000 150.000 150.000 150.000 600.000 200.000 200.000 200.000 200.000 800.000 1.650.000
incasari din redevente, locatii de gestiune si chirii 10.622 10.622 10.622 10.622 42 487 - - - - - - - - - - 42.487
incasari din activitati diverse 2.655 2.655 2.655 2.655 10.622 2.788 2.788 2.788 2.788 11153 2.928 2.928 2.928 2.928 1711 33.485
incasari din valorificari active (suma neta dupa darea in plata) - - - 4.751.468 4.751.468 - - - - - - - - - - 4.751.468
incasari din creante in sold /executare silita - - - - - - - - 500.157 500.157 - - - - - 500.157
Alte venituri din exploatare 1184 1184 1184 1184 4734 1243 1243 1243 1243 4971 1305 1305 1305 1305 5219 14.924
PLATI TOTAL inclusiv TVA -1.679.499 -1.648.477  -1.881.528 -2.242.026 -7.451.530  -1.928.679 -1.928.679 -1.942.959 -1.942.959 -7.743.277 -2.022.972 -2.022.972 -2.022.972 -2.056.319 -8.125.235 I —23.320.042'
Plati TOTAL PLAN
Plati salarii nete -547.202 -547.202 -547.202 -547.202 -2.188.810 -574.563 -574.563 -574.563 -574.563 -2.298.250 -603.291 -603.291 -603.291 -603.291| -2.413.163 -6.900.223
Plati taxe salariale -412.802 -412.802 -412.802 -412.802 -1.651.207 -433.442 -433.442 -433.442 -433.442 -1.733.768 -455.114] -455.114] -455.114] -455.114|  -1.820.456 -5.205.431
xi‘eﬁ“"ﬁ'gg‘n?jmzzt‘:” prime, combustibl, piese de schimb sfalte -50.171 -50171 -50.171 50171 -200.683 52679 -52679 52679 52679 210717 -55.313 -55.313 -55.313 55313 -221.253 -632.652
Plati furnizori materialele nestocate -4.231 -4.231 -4.231 -4.231 -16.923 -4.442 -4.442 -4.442 -4.442 -17.769 -4.664 -4.664 -4.664 -4.664 -18.657 -53.349
Plati furnizori materiale de natura obiectelor de inventar - - - - - - - - - - - - - - - -
Plati furnizori servicii executate de terti (subcontractori si alte servicii) -362.241 -362.241 -362.241 -362.241 -1.448.962 -380.353 -380.353 -380.353 -380.353 -1.521.410 -399.370 -399.370 -399.370 -399.370| -1.597.481 -4.567.853
Plati chirii sediu Constanta -99.000 -99.000 -99.000 -99.000 -396.000 -99.000 -99.000 -99.000! -99.000 -396.000 -99.000 -99.000 -99.000 -99.000 -396.000 -1.188.000
PIati chirii sediu Bucuresti -204.000 -204.000 -408.000 -204.000 -204.000 -204.000 -204.000 -816.000 -204.000 -204.000 -204.000 -204.000 -816.000 -2.040.000
Plati furnizori asigurari -2.41 -2.41 -2.41 -2.41 -9.643 -2.531 -2.531 -2.531 -2.531 -10.125 -2.658 -2.658 -2.658 -2.658 -10.631 -30.399
Pl&ti comisioane bancare -5.690 -5.690 -5.690 -5.690 -22.761 -5.975 -5.975 -5.975 -5.975 -23.899 -6.274 -6.274 -6.274 -6.274 -25.094 -71.755
Plati furnizori de utilitati -24.838 -24.838 -24.838 -24.838 -99.353 -26.080 -26.080 -26.080! -26.080 -104.321 -27.384] -27.384] -27.384] -27.384] -109.537 -313.211
Plati furnizori servicii postale si taxe telecomunicatii -2.333 -2.333 -2.333 -2.333 -9.334/ -2.450 -2.450 -2.450 -2.450 -9.801 -2.573 -2.573 -2.573 -2.573 -10.291 -29.425
Plati taxe locale -29.051 -29.051 -58.102 - - -58.102
Plati furnizori intretineri si reparatii -8.199 -8.199 -8.199 -8.199 -32.796 -8.609 -8.609 -8.609 -8.609 -34.436 -9.039 -9.039 -9.039 -9.039 -36.157 -103.389
Plati furnizori de promovare si reclama (Google, Fb) -103.784 -103.784 -103.784 -103.784 -415.135 -108.973 -108.973 -108.973 -108.973 -435.892 -114.422 -114.422 -114.422 -114.422 -457.686 -1.308.713
Plati furnizori transportul de bunuri -300 -150 -150 -150 -750 -158 -158 -158 -158 -630 -165 -165 -165 -165 -662 -2.042
Plati onorariu fix al adm. judiciar -8.925 -8.925 -8.925 -8.925 -35.700 -8.925 -8.925 -8.925 -8.925 -35.700 -8.925 -8.925 -8.925 -8.925 -35.700 -107.100
Plati onorariu variabil al adm. judiciar -1.822 - - -289.441 -291.263 - - -14.280 -14.280 -28.560 -14.280 -14.280 -14.280 =171 -59.951 -379.774
Plati taxa UNPIR 2% - - - -95.029 -95.029 - - - - - - - - - - -95.029
Plati de impozit pe profit - - - -5.080 -5.080 - - - - - - - - -30.515 -30.515 -35.595
Plati TVA achizitii non UE -16.500 -16.500 -16.500 -16.500 -66.000 -16.500 -16.500 -16.500 -16.500 -66.000 -16.500 -16.500 -16.500 -16.500 -66.000 -198.000
|Rezultat din exploatare | 72,406 26443 -139.744) 4533555  4.492.660] -2.832 -83.666 -27.739 716.364 602.127 41,668 -43.208 30.509 253306]  282.275] | 5,377.062
Tabelul creditorilor -To-talu
distribuiri

Masa credala -51,029 = - -2.906.453 -2.957.481 = = -400.000 -400.000 -800.000 -400.000 -400.000 -400.000 -479.310) -1.679.310 -5.436.791
Creante garantate (fard creanta stinsa prin dare in platd) - - - -1.406.453 -1.406.453 - - - - - - - - - - -1.406.453
Creante bugetare -51.029 - - - -51.029 - - - - = - - - - = -51.029
Creante chirografare - - - -1.500.000 -1.500.000 - - -400.000 -400.000 -800.000 -400.000 -400.000 -400.000 -479.310)  -1.679.310 -3.979.310
Disponibil sfarsit perioada | 172.01 198.454 58.710/  1.685.813] | 1682981 1.599.315 1171576 1.487.940| | 1129.608 686.400 316.909 90.905| | | 90.905|




ANEXA NR. 4 — Programul de platd al creantelor

syme [n lei

Programul de plata Creanta datorata cf. % Anult Anul 2 Anul 3 e

¥ Total AN 1 Total AN 2 Total AN 3 | Total PLAN |acoperire in
al creantelor tabelldefinitiv guP2 | Trm1  Tim2  Tim3  Trim4 Tim1  Tim2  Trim3  Trim4 Trim1  Trim 2 Trim 3 Trim 4 plan

ian-mart apr-iun iul-sept oct-dec ian-mart apr-iun iul-sept oct-dec ian-mart apr-iun iul-sept oct-dec
Grupa 1 - Creante garantate
1 IMOINVEST ORIGINAL SRL - dare in platé sau distribuire din vanzare 5.201132 - - - 5201132 5.201.132 0 0 5.201132 100%
2 DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE BUCURESTI 1393.938] 2110% - - | 1393938 1393938 0 of 1393938 100%
3 PROICEA MIHAELA VENORIA 12.515]  019% - - 12.515 12.515 0 0 12515 100%
TOTAL GRUPA | 6.607.585] 100,00% - - - 6.607.585]  6.607.585 - - - - - - - - - -|  6607.585]  100%
Grupa 2 - Creante bugetare
1 DIRECTIA GENERALA TAXE SI IMPOZITE LOCALE SECTOR 1 51.029] 10000% 51.029] | - | 51.029) | | | | 0 | | | | o| 51.029]  100%
TOTAL GRUPA Il 51.029] " 100,00% 51.029 - - -| 51.029) - - - -| - - - - -| -| 51.029]  100%
Grupa 3 - Creante chirografare

1 B1 TV CHANNEL SRL 23.079|  058% 8.700 8.700 - - 2320 2320 4640|2320 2320 2320 2780 9.740 23.079]  100%
2 BIO SPA CLINIC SRL 31000 o078% 11,685 11.685 - - 3.116 3116 6232 3.116 3.116 3.116 3.734 13.082 31.000]  100%
3 DUAL GENERAL CONSTRUCT SRL 53.142| 134% 20,032 20.032 - - 5342 5342 10684 5342 5342 5.342 6.401 22.426 53.142)  100%
4 ELECTRICA RACORD INSTAL 6.520] oi6% 2.458 2.458 - - 655 655 1311 655 655 655 785 2752 6.520]  100%
5 ENEL ENERGIE MUNTENIA S.A 6.284| 0i6% 2369 2.369 - - 632 632 1.263 632 632 632 757 2.652 6.284|  100%
6 FORCE ONE DIVIZIA DE SECURITATE SRL 1.559 588 588 - - 157 157 313 157 157 157 188 658 1559|  100%
7 GRETAS GABRIEL 163178 61.510 61.510 - - 16.403 16.403 32805| 16403] 16403 16.403 19.655 68.863 163.178|  100%
8 HIRA VASILE 946.435 356.758 356.758 - - 95136 95.136 190271 95136] 95136 95136]  113.999 399.405 946.435]  100%
9 ION GHEORGHE 10.000 3.769 3.769 - - 1.005 1.005 2.010 1.005 1.005 1.005 1.205 4.220 10.000]  100%
10 IPSAL INTERPLAST SRL 19.436 7.326 7326 - - 1.954 1954 3.907 1.954 1.954 1.954 2341 8.202 19.436]  100%
il MEDROM MEDICAL SYSTEMS SRL 96.923)  244% 36.535 36535 - - 9743 9.743 19.485| 9743 9.743 9743 1674 40.902 96.923]  100%
2 PATRONATUL FURNIZORILOR DE SERVICII MEDICALE PRIVATE - PALMED 6.000] o15% 2262 2.262 - - 603 603 1.206 603 603 603 723 2.532 6.000]  100%
13 PROICEA MIHAELA VENORIA 2801 oo 1.056 1056 - - 282 282 563 282 282 282 337 1.182 2801 100%
14 RC INTERNATIONAL ESTATE DEVELOPMENT SRL - in insolventa 898.229 22.57% 338.587 338.587 - | 90290 90.290 180.580|  90.290]  90.290 90.290] 108192 379.062 898.229|  100%
15 RCL CONSULTING SRL 31690 11945 11.945 - - 3.185 3.185 6371 3.185 3.185 3.185 3.817 13373 31690  100%
16 REO MEDICAL APARATURA MEDICALA SRL 7.195 2712 2712 - - 723 723 1.446) 723 723 723 867 3.036 7195  100%
7 SAPTE FRATI GHINCIOIU S ASOCIATII 3.570 1.346 1346 - - 359 359 718 359 359 359 430) 1507 3570 100%
18 SCPEJ COSOREANU SI ASOCIATII 89.036 33.562 33.562 - - 8950 8.950 17.900] 8950 8.950 8950 10.724) 37.574 89.036]  100%
19 SERVICIUL PUBLIC DE IMPOZITE SI TAXE CONSTANTA 2.064 778 778 - - 207 207 415 207 207 207 249 871 2.064|  100%
20 UNTU ALIN - DORIAN 1.076.000 405.598 405.598 - -| 108159 108.159 216.319 108159 108.159 108.159]  129.605 454.083]  1.076.000]  100%
21 VASCEA GHEORGHE 488.017 183.958 183.958 - | 49055 49.055 98.11|  49.055]  49.055 49,055 58.782 205.948 488.017|  100%
22 VOICU, GEORGESCU Sl ASOCIATII SCA 17.152 6.466 6.466 - - 1724 1.724 3.448 1724 1724 1724 2.066 7.238 17.152]  100%
TOTAL GRUPA lll 3.979.310] 100.00% - - - 1.500.000]  1.500.000 - - 400000 400.000 800.000| 400.000 _ 400.000 400000  479.310]  1.679.310]  3.979.310]  100%
TOTAL 10.637.923 51.029] of of 8107.585]  8.158.614 of o 400.000]  400.000 800.000| 400.000] 400.000] 400000]  479.310]  1.679.310] 10.637.923]  100%
Grad

Masa credala Creanta datorata Trim 1 Trim 2 Trim 3 Trim 4 Total AN 1 Trim 1 Trim 2 Trim 3 Trim 4 Total AN2 | Trim1 Trim 2 Trim 3 Trim 4 Total AN 3 | Total PLAN |acoperire in
Masa credala plan

Creante garantate 6.607.585 - - - 6.607.585 6.607.585 - - - - - - - - - - 6.607.585 100%

Creante bugetare 51.029 51.029 - - - 51.029 - - - - - - - - - - 51.029 100%!

Creante chirografare 3979310 - - -] 1500.000]  1.500.000 - -] 400.000]  400.000 800.000 400.000]  400.000 400000 479.310]  1.679.310]  3.979.310 100%)

[Total distriburiri 10.637.923| 51.029 - - 8107.585]  8.158.614] - - 400000  400.000]  800.000] 400.000 400.000 400000 479.310]  1.679.310]  10.637.923] 100%|

Nota: Tn cazul vanzarii imobilului la un pret superior valorii de piat4 sau vor exista resurse financiare, sumele vor fi distribuite creditorilor chirografari, independent de scadentele prevazute in prezentul Program de plati.



CATRE ,
Administrator judiciar : CONTINUUM SPRL
debitor : societatea BIO ORTOCLINIC S.R.L.
-in insolventa .in insolvency .en procedure collective

Sediu procesual ales : Bucuresti, str. Negru Voda , nr. 2, bl. C4 , sc. 1 ,parter
ap. 3 Sector 3

Nr. Inreg. 6/18.10.2024

Societatea IMOINVEST ORIGINAL S.R.L. , cu sediul social in Bucuresti , Sector
3 . str. Intrarea Patinoarului ., nr. 23 . bl. PM 55 ,sc.3.,et. 4 ,ap. 108, avand C.U.L
47227043 | inregistrata la O.R.C. Bucuresti sub nr. J40/23415/2022 reprezentata
legal prin administrator Popescu lulian , in calitate de creditor garantat . titular a unei

creante ce reprezinta 78,90 % din grupa si 49,02 % din total masa credala

Avand in vedere urmatoarele

Prin Raportul administratorului judiciar intocmit conform art. 59 din Legea nr.
85/2014 in procedura de insolventd a Bio Ortoclinic SRL inregistrat sub nr. 1988 din
30.09.2024 |, publicat in B.P.I. nr. 17031/01.10.2024 se retine , redam :

« Context si Obiective in procedurd

Context: Procedura se afld in faza linald a perioadei de observatie. =« A lost
intocmit si este depus tabelul definitiv de creante. Urmeazd sd fie propus un plan de
reorganizare in acord cu dispozitiile instantei de la ultimul termen: ,,Instanta pune in
vedere administratorului judiciar si creditorilor prin reprezentanti sd analizeze toale
dispozitiile care permit intocmirea si depunerea unui plan de reorganizare, astlel incat
scopul Legii nr. 85/2014 si principiile care reglementeazd procedura insolventer sd fie
respectate in cauzd in vederea acorddrii unei sanse de redresare a activitatii societatii

debitoare”
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Obiective procedurd-

Intocmirea si propunerea unui plan de reorganizare

Prin acelasi raport . relativ la rentabilitatea activitatii desfasurata de societatea
debitoare . se retine_:

« cu toate cd societatea are o activitate continud si in crestere organicd,

profiturile operationale nu sunt semnificative (in unele luni existd pierdere operationald)

si nu pot contribui la reducerea nivelului de indatorare pe lermen mediu. <

Luand in considerare dispozitiile art. 133 din Legea nr. 85/2014 redate mai jos

(1) Planul de reorganizare va indica perspectivele de redresare in raport cu
posibilitatile si specificul activitdtii debitorului, cu mijloacele financiare disponibile si cu
cererea pieter fald de oferta debitorului si va cuprinde masuri concordante cu ordinea
publicd, inclusiv in ceea ce priveste modalitatea de selectie, desemnare si inlocuire a
administratorilor si a directorilor.

(2) Planul de reorganizare va cuprinde in mod obligatoriu programul de platd a
creantelor. Creantele inscrise ca beneficiare ale unei cauze de preferinitd in tabelul
definitiv al creantelor pot fi purtdtoare de dobdnzi si alte accesoril.

(1) Planul de reorganizare va menfiona.

a) categoriile de creante care nu sunt defavorizate, in sensul prezentului titlu:

b) tratamentul categoriilor de creante defavorizate;

¢) dacd si In ce masurd debitorul, membrii grupului de interes economic.
asociatii din societdtile in nume colectiv si asociatii comanditati din societdtile in
comanditd vor fi descdrcati de raspundere;

d) ce despdgubiri urmeazd a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de creante,
in comparatie cu valoarea estimativd ce ar putea fi primitd prin distribuire in caz de
faliment: valoarea estimativd se va calcula in baza unui raport de evaluare, Intocmit de
un evaluator autorizat desemnat potrivit prevederilor art. 671

e)” modalitatea de achitare a creanfelor curente.
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(5) Planul va specifica masurile adecvate pentru punerea sa in aplicare, cum ar
I

E. lichidarea tuturor sau a unora dintre bunurile averii debitorului, separat ori in
bloc, libere de orice sarcini, sau darea in platd a acestora cdtre creditorii debitorului, in
contul crean{elor pe care acestia le au latd de averea debitorului. Darea in platd a
bunurilor debitorului catre creditorii sai va putea fi efectuatd doar cu conditia prealabild
a acordului scris al acestora cu privire la aceastd modalitate de stingere a creantei lor;

F. lichidarea parfiald sau totald a activului debitorului in vederea executdrii
planului. Sumele de bani ob{inute dupad vinzarca unor bunuri asupra cdrora poarld cauze
de preferini{d, potrivit prevederilor Codulur civil, vor (i distribuite, obligatoriu,
creditorilor titulari ai acelor cauze de preferintd, cu respectarea dispozitiilor art. 159
alin. (1) si (2);

G. modificarea sau stingerea cauzelor de preferin{d, cu acordarea obligatorie in
beneficiul creditorulur titular a unei garan{ii sau protectii echivalente, potrivit
prevederilor art. 78 alin. (2) lit. ¢), pdnd la acoperirea creantei acestora, inclusiv
dobanzile stabilite conform contractelor sau conform planului de reorganizare, pe baza

unui raport de evaluare, cu parcurgerea procedurii prevazute de art. 61,

Solicitam ca, planul de reorganizare ce urmeaza a fi propus de catre

administratorul judiciar sa cuprinda ca modalitate de stingere a creantei datorata

subscrisel |, respectiv_ca masura pentru punerea in aplicare a planului , darea in plata

( catre societatea noastra ) a bunului imobil din averea debitoarei — imobilul situat in

Bucuresti , Soseaua Gheorghe lonescu Sisesti nr. 325 A compus din teren si

constructia edilicata pe acesta .

Cum , in perioada de reorganizare a debitorului, aplicabilitatea déarii in platd este
supusa conditiel ca planul de reorganizare |, confirmat de judecatorul=-sindic , sd contind
o astfel de modalitate de platd a creantei debitorului s1 sub ,,conditia prealabila a

acordului scris al creditorilor cu privire la aceastd modalitate de stingere a creanfei lor”
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va solicitam sa luati act de acordul nostru expres cu privire la faptul stingerii creantei
subscrisei ( creanta garantata ) prin dare in plata , in conformitate cu disp. art. 133 pct.

5 lit. E) din Legea nr. 85/2014
Cu consideratic

SOCIETATEA IMOINVEST ORIGINAL S.R.L.

prin adf'
/.
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BIO ORTOCLINIC SRL-INSOLVENTA c.f. 19145207
BUCURESTI sect. 1 str. GHEORGHE IONESCU SISESTI nr. 325A

r.c. J40/17326/2006 Capital social 447560

Balanta de verificare
01.07.2024 -- 31.07.2024

_ _ Solduri initiale perioada Rulaje perioada Sume totale Solduri finale
Cont Denumirea contului ) : ; ) : - - ]
Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare
1012 CAPITAL SUBSCRIS VARSAT 0.00 447 560.00 0.00 0.00 0.00 447 560.00 0.00 447 560.00
105 REZERVE DIN REEVALUARE 0.00 2573 999.73 0.00 0.00 0.00 2573 999.73 0.00 2573 999.73
1061 REZERVE LEGALE 0.00 1567.00 0.00 0.00 0.00 1567.00 0.00 1567.00
1062 REZERVE NEIMPOZITATE 0.00 300.00 0.00 0.00 0.00 300.00 0.00 300.00
1068 ALTE REZERVE 0.00 36 331.49 0.00 0.00 0.00 36 331.49 0.00 36 331.49
1171 REZULTATUL REPORTAT - PROFITUL 6 790 854.65 0.00 0.00 0.00 6 790 854.65 0.00 6 790 854.65 0.00
NEREP./ PIREDERE NEACOP.
1174 REZULTATUL REPORTAT DIN 123 128.70 0.00 0.00 0.00 123 128.70 0.00 123 128.70 0.00
CORECTAREA ERORILOR CONTAB.
121 PROFIT SI PIERDERE 300 098.12 0.00 627 324.02 643 605.74 5 047 265.31 4 763 448.91 283 816.40 0.00
1511 PROVIZIOANE PENTRU LITIGII 0.00 160 547.73 0.00 0.00 0.00 160 547.73 0.00 160 547.73
Total sume clasa 1 7 214 081.47 3220 305.95 627 324.02 643 605.74 11 961 248.66 7 983 754.86 7 197 799.75 3220 305.95
205 CONCESIUNI, BREVETE, LICENTE, 6 257.97 0.00 0.00 0.00 6 257.97 0.00 6 257.97 0.00
MARCI COMERCIALE
208 ALTE IMOBILIZARI NECORPORALE 460.00 0.00 0.00 0.00 460.00 0.00 460.00 0.00
2111 TERENURI 894 172.93 0.00 0.00 0.00 894 172.93 0.00 894 172.93 0.00
212 CONSTRUCTII 6 262 318.16 0.00 0.00 0.00 6 262 318.16 0.00 6 262 318.16 0.00
2131 ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE 6 433 810.33 0.00 0.00 0.00 6 433 810.33 0.00 6 433 810.33 0.00
(MASINILUTILAJE)
2132 APARATE S| INSTALATII DE MASURA, 45 477.80 0.00 3750.00 0.00 49 227.80 0.00 49 227.80 0.00
CONTROL S| REGLARE
214 MOBILIER, APARATURA BIROTICA, ALTE 170 213.73 0.00 0.00 0.00 170 213.73 0.00 170 213.73 0.00
ACTIVE CORPORALE
2805 AMORT. CONCESIUNI, BREVETE, 0.00 5 348.83 0.00 50.37 0.00 5399.20 0.00 5399.20
LICENTE, MARCI COMERCIALE
2812 AMORT. CONSTRUCTIILOR 0.00 1617 690.03 0.00 19 240.07 0.00 1636 930.10 0.00 1636 930.10
2813 AMORT. INSTALATIILOR, MIJ. DE 0.00 4032 209.19 0.00 48 164.96 0.00 4080 374.15 0.00 4080 374.15
TRANSPORT
2814 AMORT. ALTOR IMOBILIZARI 0.00 148 620.89 0.00 1 266.58 0.00 149 887.47 0.00 149 887.47
CORPORALE
Total sume clasa 2 13812 710.92 5 803 868.94 3750.00 68 721.98 13 816 460.92 5872590.92 13816 460.92 5872 590.92
303 MAT. DE NATURA OB. DE INVENTAR 0.00 0.00 3557.20 3557.20 9 286.77 9 286.77 0.00 0.00
Total sume clasa 3 0.00 0.00 3557.20 3557.20 9 286.77 9286.77 0.00 0.00
401 FURNIZORI 0.00 225 698.65 192 370.81 203 528.37 1436 092.14 1672 948.35 0.00 236 856.21
4091 FURNIZOR| — DEBITORI PT. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
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BIO ORTOCLINIC SRL-INSOLVENTA c.f. 19145207
BUCURESTI sect. 1 str. GHEORGHE IONESCU SISESTI nr. 325A

r.c. J40/17326/2006 Capital social 447560

Balanta de verificare
01.07.2024 -- 31.07.2024

Solduri initiale perioada Rulaje perioada Sume totale Solduri finale
Cont Denumirea contului
Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare

CUMPARARI DE BUNURI (STOCURI)
4092 FURNIZORI — DEBITORI PT. PRESTARI 39 100.00 0.00 5000.00 0.00 45 005.75 905.75 44 100.00 0.00

DE SERVICII
4111 CLIENTI 421 290.63 0.00 615 620.22 599 556.22 4 439 557.69 4002 203.06 437 354.63 0.00
421 PERSONAL - SALARII DATORATE 0.00 65 473.93 357 046.00 343 953.00 2304 461.00 2356 841.93 0.00 52 380.93
425 AVANSURI ACORDATE PERSONALULUI 0.00 0.00 69 600.00 69 600.00 418 628.00 418 628.00 0.00 0.00
427 _I?E;!rl\llLEggq DIN SALARII DATORATE 0.00 2 080.00 1 040.00 1 040.00 6 240.00 8 320.00 0.00 2 080.00
4315 CONTR. DE ASIGURARI SOCIALE 0.00 181 367.00 77 217.00 85 809.00 549 172.00 739 131.00 0.00 189 959.00
4316 CONTR. DE ASIGURARI SOCIALE DE 0.00 51 864.00 28 581.00 33579.00 225 495.00 282 357.00 0.00 56 862.00

SANATATE
436 CONTR. ASIGURATORIE DE MUNCA 0.00 7 224.00 7 224.00 7 500.00 48 623.00 56 123.00 0.00 7 500.00
4382 ALTE CREANTE SOCIALE 138 612.00 0.00 10 204.00 0.00 148 816.00 0.00 148 816.00 0.00
4423 TVA DE PLATA 0.00 5513.50 5516.00 5779.13 38 386.00 44 162.63 0.00 5776.63
444 ISIVIAIID_%%II]I'LUOLRPE VENITURI DE NATURA 0.00 19 424.00 20 144.00 20 806.00 134 091.00 154 177.00 0.00 20 086.00
446 ﬁéﬁ M?EZ'TE' TAXE S| VARSAMINTE 0.00 435.00 435.00 2193.00 10 944.00 13 137.00 0.00 2193.00
461 DEBITORI DIVERSI 190 634.74 0.00 0.00 0.00 190 634.74 0.00 190 634.74 0.00
462 CREDITORI DIVERSI 0.00 10 733 669.44 0.00 0.00 677.91 10 734 347.35 0.00| 10733 669.44
471 CHELTUIELI INREGISTRATE IN AVANS 46 809.84 0.00 0.00 7848.76 93 902.40 54 941.32 38 961.08 0.00
473 DECONTARI DIN OPERATIUNI IN CURS 237.89 0.00 20.51 0.00 42 256.98 41 998.58 258.40 0.00

DE CLARIFICARE
4752 IMPRUMUTURI NERAMB. CU CARACTER 0.00 1594 965.63 27 983.23 0.00 195 882.37 1762 864.77 0.00 1 566 982.40

DE SUBVENTII PT. INVESTITII

Total sume clasa 4 836 685.10 12 887 715.15 1418 001.77 1381 192.48 10 328 865.98 22 343 086.74 860 124.85 12 874 345.61
5121 CONTURI LA BANCA IN LEI 42 897.37 0.00 410 488.51 366 803.90 3029 767.13 2943 185.15 86 581.98 0.00
5124 CONTURI LA BANCA IN VALUTA 0.00 25.48 0.00 0.00 0.00 25.48 0.00 25.48
5125 SUME IN CURS DE DECONTARE 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
5311 CASA IN LEI 5540.66 0.00 344 248.00 343 488.20 1925 274.50 1918 974.04 6300.46 0.00
542 AVANSURI DE TREZORERIE 0.00 0.00 0.00 0.00 5117.22 5117.22 0.00 0.00
581 VIRAMENTE INTERNE 0.00 0.00 155 178.00 155 178.00 917 800.64 917 800.64 0.00 0.00
Total sume clasa 5 48 438.03 25.48 909 914.51 865 470.10 5877 959.49 5785 102.53 92 882.44 25.48
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BIO ORTOCLINIC SRL-INSOLVENTA c.f. 19145207

BUCURESTI sect. 1 str. GHEORGHE IONESCU SISESTI nr. 325A

r.c. J40/17326/2006 Capital social 447560

Balanta de verificare
01.07.2024 -- 31.07.2024

_ _ Solduri initiale perioada Rulaje perioada Sume totale Solduri finale
Cont Denumirea contului ) : ; ) : - - ]
Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare

6022 CHELT. PRIVIND COMBUSTIBILUL 0.00 0.00 916.45 916.45 9530.87 9 530.87 0.00 0.00

6028 CHELT.CU ALTE MAT.CONSUMABILE 0.00 0.00 10 546.32 10 546.32 102 204.49 102 204.49 0.00 0.00

603 CHELT. CU OBIECTE DE INVENTAR 0.00 0.00 3557.20 3557.20 10 182.91 10 182.91 0.00 0.00

604 CHELT. CU MAT.NESTOCATE 0.00 0.00 2 054.85 2 054.85 9 401.49 9 401.49 0.00 0.00

6051 CHEL'I(';. PRIVIND CONSUMUL DE 0.00 0.00 7 210.49 7 210.49 33281.33 33281.33 0.00 0.00
ENERGIE

6052 CHELT. PRIVIND CONSUMUL DE APA 0.00 0.00 1296.07 1296.07 7192.97 7 192.97 0.00 0.00

6053 CHELT. PRIVIND CONSUMUL DE GAZE 0.00 0.00 525.22 525.22 17 481.65 17 481.65 0.00 0.00
NATURALE

611 CHELT. CU INTRETINEREA SI 0.00 0.00 2 602.85 2 602.85 18 219.95 18 219.95 0.00 0.00
REPARATIILE

612 CHELT. CU REDEVENTE, LOCATIILE DE 0.00 0.00 30 905.00 30 905.00 226 801.00 226 801.00 0.00 0.00
GESTIUNE S| CHIRIILE

613 CHELT. CU PRIME DE ASIGURARE 0.00 0.00 0.00 0.00 5357.18 5357.18 0.00 0.00

6232 CHELTUIELI DE RECLAMA SI 0.00 0.00 30 416.48 30 416.48 242 162.02 242 162.02 0.00 0.00
PUBLICITATE

624 CHELT. CU TRANSPORTUL DE BUNURI 0.00 0.00 0.00 0.00 302.49 302.49 0.00 0.00
S| PERSONAL

626 CHELT. POSTALE S| TAXE DE 0.00 0.00 1 070.60 1 070.60 5185.55 5185.55 0.00 0.00
TELECOMUNICATII

627 CHELT. CU SERV.BANCARE SI 0.00 0.00 3095.06 3095.06 13 277.49 13 277.49 0.00 0.00
ASIMILATE

628 ALTE CHELT. CU SERVICIILE 0.00 0.00 112 099.40 112 099.40 841 503.28 841 503.28 0.00 0.00
EXECUTATE DE TERTI

635 CHELT. CU ALTE IMPOZITE, TAXE SI 0.00 0.00 5779.13 5779.13 73 444.92 73 444.92 0.00 0.00
VARSAMINTE ASIMILATE

641 CHELT. CU SALARIILE PERSONALULUI 0.00 0.00 333 749.00 333 749.00 2190 728.00 2190 728.00 0.00 0.00

6461 CHELT. CU CONTRIB. ASIGURATORIE 0.00 0.00 7 500.00 7 500.00 49 282.00 49 282.00 0.00 0.00
PT. MUNCA A SALARIATILOR

6581 DESPAGUBIRI, AMENZI S| PENALITATI 0.00 0.00 0.00 0.00 55.03 55.03 0.00 0.00

6588 ALTE CHELTUIELI DE EXPLOATARE 0.00 0.00 32.01 32.01 59.05 59.05 0.00 0.00

666 CHELT. PRIVIND DOBANZILE 0.00 0.00 5245.91 524591 36 723.36 36 723.36 0.00 0.00

6811 CHELT. DE EXPLOATARE CU 0.00 0.00 68 721.98 68 721.98 485 698.68 485 698.68 0.00 0.00
AMORTIZAREA IMOBILIZARILOR

Total sume clasa 6 0.00 0.00 627 324.02 627 324.02 4378 075.71 4378 075.71 0.00 0.00
704 VEN. DIN SERVICII PRESTATE 0.00 0.00 604 456.22 604 456.22 3867 098.80 3867 098.80 0.00 0.00
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BIO ORTOCLINIC SRL-INSOLVENTA c.f. 19145207

BUCURESTI sect. 1 str. GHEORGHE IONESCU SISESTI nr. 325A

r.c. J40/17326/2006 Capital social 447560

Balanta de verificare
01.07.2024 -- 31.07.2024

Solduri initiale perioada Rulaje perioada Sume totale Solduri finale
Cont Denumirea contului
Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare Debitoare Creditoare

706 VEN. DIN REDEVENTE SI CHIRII 0.00 0.00 11 164.00 11 164.00 23 604.00 23 604.00 0.00 0.00
708 VEN. DIN ACTIVITATI DIVERSE 0.00 0.00 0.00 0.00 5901.00 5901.00 0.00 0.00
7584 VEN. DIN SUBVENTII PT. INVESTITII 0.00 0.00 27 983.23 27 983.23 195 882.37 195 882.37 0.00 0.00
7588 ALTE VENITURI DIN EXPLOATARE 0.00 0.00 0.00 0.00 1 750.00 1 750.00 0.00 0.00
766 VEN. DIN DOBINZI 0.00 0.00 2.29 2.29 23.13 23.13 0.00 0.00
Total sume clasa 7 0.00 0.00 643 605.74 643 605.74 4 094 259.30 4094 259.30 0.00 0.00
Totaluri: 21911 915.52 21911 915.52 4 233 477.26 4233 477.26 50 466 156.83 50 466 156.83 21967 267.96 21 967 267.96

Tntocmit, Conducatorul compartimentului financiar-contabil,

PROICEA MIHAELA VENORIA
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NAI

- Raport de Evaluare

Catre: Continuum SPRL

Romania

Subiect: Raport de evaluare — proprietate imobiliara ( teren si constructie) si bunuri mobile specifice
domeniului medical aflate in patrimoniul BIO ORTOCLINIC S.R.L.

Avand in vedere cerintele dumneavoastra cu privire la evaluarea activului mentionat mai sus, am actionat in
calitate de evaluator, efectuand raportul de evaluare pe care il anexam prezentei scrisori.

Raportul de evaluare reprezinta oglinda profesionalismului evaluatorului si elementul principal prin care este
perceput rezultatul analizei si natura investigatiilor efectuate siin care este estimata si argumentata valoarea.

Analizand datele expuse in raportul de evaluare, opinia noastra asupra valorii este urmatoarea:

Valoarea de piatd, total active (inclusiv creante), in premisa valorificarii individuale — 2.888.129 euro,
echivalent a 14.372.151 lei

Nr. . . . Valoare de piata
Denumire Nr. inventar Locatie =
crt euro lei
1 Teren 92 Bucuresti 400.000 1.990.520
2 | Cladire 92 Bucuresti 1.600.000 7.962.080
LICENTA PROGR instalate pe . . .
3 CONTABILITATE 2 echipante IT inclus in echipamentele IT
LICENTA PROGR instalate pe . . .
4 CONTABILITATE 3 echipante IT inclus in echipamentele IT
LICENTA PROGR instalate pe . . .
5 CAS.MB. 93 echipante IT inclus in echipamentele IT
ANTIVIRUS instalate pe
6 KASPERSKY 7.1 echi antepIT inclus in echipamentele IT
INTERNET SECURITY P
OFFICE instalate pe . . .
7 HOME&BUSINESS 7.2 echipante IT inclus in echipamentele IT
WINDOWS 10 HIME instalate pe . . .
8 FPP 32B/64B ROM 7.3 echipante IT inclus in echipamentele IT
SISTEM OPERARE instalate pe . . .
9 WINDOWS 10 PRO 122 echipante IT inclus in echipamentele IT
SISTEM OPERARE instalate pe . . .
10 WINDOWS 10 PRO 123 echipante IT inclus in echipamentele IT
SISTEM OPERARE instalate pe . . .
11 WINDOWS 10 PRO 124 echipante IT inclus in echipamentele IT
LICENTA SAGA C instalate pe . . .
12 462197C 177 echipante IT inclus in echipamentele IT
LICENTA SAAS instalate pe . . .
13 PHARMEC 181 echipante IT inclus in echipamentele IT
LICENTA SAAS instalate pe . . .
14 PHARMEC. 182 echipante IT inclus in echipamentele IT
LICENTA SAGA C . . . .
15 462197C 225 Bucuresti inclus in echipamentele IT
SEMNATURA DIG 3 . . . .
16 ANI EIDAS 183 Bucuresti inclus in echipamentele IT
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- Raport de Evaluare

NAI

Romania

Nr. . . . Valoare de piata
Denumire Nr. inventar Locatie =

crt euro lei
APARAT .

17 CRIOTERAPIE 1 Bucuresti 2.100 10.450
CUTIT ELECTRIC .

18 ORTO. 8 Bucuresti 270 1.344

19 | AP SHORTWAVE 400 10 Bucuresti 2.260 11.246
MASA .

20 CHIROPRACTICA 21 Bucuresti 1.570 7.813
MASA .

21 CHIROPRACTICA 2 22 Bucuresti 1.570 7.813
MASA .

22 CHIRO[PRACTICA 3 23 Bucuresti 1.570 7.813
BICICLETA AXOS .

23 CYCLER 24 Bucuresti 100 498

24 | C-ARM EVOR 25 Bucuresti 11.260 56.033
USA PLUMB .

25 RADIOLOGIE 26 Bucuresti 370 1.841

26 | PAT MASAJ 27 Bucuresti 310 1.543

27 | PAT MASAJ2 28 Bucuresti 310 1.543
APARAT

28 | ELECTROSIMULARE 84 Bucuresti 360 1.791
COMBI
APARAT .

29 CRIOTERAPIE 29 Bucuresti 690 3.434
APARAT

30 SHOCKWAVE 30 Constanta 1.290 6.419

31 | MASA TERAPIE 2S 31 Bucuresti 220 1.095

32 | MASA TERAPIE 4S 32 Bucuresti 260 1.294

33 | MASA TERAPIE 5S 33 Bucuresti 290 1.443
MASA ELONGATII

34 TRITON 34 Constanta 2.810 13.983

35 | PAT SPITAL ELECTRIC 35 Bucuresti 420 2.090

36 | BRANCARD REGLABIL 36 Bucuresti 260 1.294

37 | MEGATOSCOP LCD 37 Bucuresti 100 498
KETTLER - TRACK .

38 EXPERIENCE 40 Bucuresti 460 2.289

39 | KETTLER-GOLF R 41 Bucuresti 200 995

40 | MASA TERAPIE 2S 42 Bucuresti 270 1.344

41 | APARAT MUSCLE 43 Bucuresti 170 846

42 | PAT MASAJ NM-500 44 Bucuresti 660 3.284

43 | PAT MASAJ NM-500 45 Constanta 660 3.284
MASA ELONGATII .

44 TRITON - 2 46 Bucuresti 1.830 9.107
MASA

45 CHIROPRACTICA 4 47 Constanta 2.210 10.998
MASA ELONGATII

46 TRITON - 3 48 Constanta 1.830 9.107

47 | PAT MASAJ NM 500 49 Bucuresti 680 3.384

48 | MASA TERAPIE 2S 50 Constanta 250 1.244
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Raport de Evaluare NAI
Homania

Nr. . . . Valoare de piata
crt Denumire Nr. inventar Locatie ouro lei
49 | MASA TERAPIE 2S 51 Constanta 320 1.592
50 gT/AAIEAIRTCEPS TABLE 52 Bucuresti 480 2.389
51 | DAVID G110M 53 Bucuresti 4.900 24.384
52 | DAVID G120M 54 Bucuresti 5.170 25.727
53 | DAVID G140M 55 Bucuresti 4.010 19.955
54 | DAVID G130M 56 Bucuresti 4.780 23.787
55 | DAVID G150M 57 Bucuresti 4.720 23.488
56 | DAVID G160M 58 Bucuresti 4.160 20.701
57 | DAVID F144 59 Bucuresti 360 1.791
58 ?;;é?ﬂ'ﬁ: APARAT 60 Bucuresti 790 3.931
59 ils'-ll:lil(\)ﬂl\/? g?RATE 61 Bucuresti defect

60 | BIOPTRON BPRO 62 Bucuresti 230 1.145
61 | CURAPULS 670 63 Bucuresti 380 1.891

APARAT TERAPIE
COMBINATA BTL
62 | 4820 PREMIUM CU 67 Bucuresti 2.110 10.500
APLICATOR
HANDSFREE

APARAT

63 E/FSSEEEE%R: ;?EFII\E/I? 64 Bucuresti 7.360 36.626
HP2 CU ACCESORII
APARAT REABILITARA
64 | PASIVA FISIOTEK 65 Bucuresti 2.580 12.839
3000TS

APARAT TERAPIE
65 ZB‘(?(;:EV\Q//$¥(§EEI;\IE 66 Bucuresti 3.970 19.756
CU SUPORT MOBIL
66 gngVA(;rTERAPIE 94 Constanta 4.580 22.791

PAT MASAJ NM-5000

67 p 96 Bucuresti 3.810 18.960
QVADRICEPS TABLE .

68 CU BRAT ADITIONAL 97 Bucuresti 1.210 6.021
APARAT

69 | MAGNETOTERAPIE 98 Bucuresti 2.240 11.147
BTL 5920

70 MASA TERAPIE BTL 99 Bucuresti 810 4.031
1300
BTL-600 SWT .

71 TOPLINE 100 Bucuresti 5.550 27.618
APARAT

72 | LASERTERAPIE + 101 Bucuresti 5.640 28.066

APLICATOR MANUAL
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- Raport de Evaluare

NAI

Romania
Nr. Denumire Nr. inventar Locatie Maloarelde platar
crt euro lei
APARAT TERAPIE
COMBINATA
73 | :CHATTANOOGA 102 Bucuresti 830 4.130
INTELECT MOBILE
COMBO
74 | TECAR WINBACK 1S 103 Constanta 3.590 17.865
INSTALATIE
PROFESIONALA DUS
75 | MASAJ 104 Bucuresti 6.460 32.147
:AW7451+AW7420
VICHY
SISTEM ELONGATII
76 | CHATTANOOGA 105 Bucuresti 5.440 27.071
TRITON DTS
SISTEM ELONGATII
77 | CHATTANOGA 106 Bucuresti 5.440 27.071
TRITON DTS
MASA
78 w;BAILZIi?RE'MANUT 107 Bucuresti 3.470 17.268
KIROPRACTICA
CHATANOGA
79 SE'A&T.QZT%%?EIIR_:)F(’IE 108 Bucuresti 1.460 7.265
CU 2 CANALE
APARAT TECAR
80 | WINBACK 1S-KIT 109 Bucuresti 3.790 18.860
UPGRADE
LASER DE MARE
81 ELHJ;FI'?iNOOGA 110 Bucuresti 2.140 10.649
SN:DH07003916
82 EAT MASAJNM-5000 111 Bucuresti 1.430 7.116
83 E(FJSTAJISISIFOP 2 146 Constanta 240 1.194
84 E(I;ETAJ;SLCOP 2 147 Bucuresti 240 1.194
85 | PAT CONSULTATIE 149 Bucuresti 190 945
86 | PAT CONSULTATIE 150 Bucuresti 190 945
87 | PAT ELECTRIC FIZIO 151 Bucuresti 280 1.393
88 | PAT ELECTRIC FIZIO 152 Bucuresti 280 1.393
89 | BICICLETA TRACK 153 Bucuresti 1.090 5.424
90 | APARAT ERGO R10 154 Bucuresti 990 4.927
91 MIO CARE TENS 2 155 Constanta 80 398
BUC
92 | MAG 2000 157 Constanta 130 647
93 | SONICTISM 158 Constanta 100 498
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- Raport de Evaluare

NAI

Romania

Nr.
crt

Denumire

Nr. inventar

Locatie

Valoare de piata

euro

lei

94

APARAT
ELECTROTERAPIE PTR
1 PACIENT

161

Bucuresti

40

199

95

APARAT
ELECTROTERAPIE PTR
1 PACIENT

162

Bucuresti

40

199

96

APARAT
ELECTROTERAPIE PTR
1 PACIENT

163

Bucuresti

40

199

97

APARAT
ELECTROTERAPIE PTR
1 PACIENT

164

Bucuresti

40

199

98

APARAT
ELECTROTERAPIE PTR
1 PACIENT

165

Bucuresti

40

199

99

APARAT
ULTRASONOTERAPIE

166

Bucuresti

60

299

100

APARAT
ULTRASONOTERAPIE

167

Bucuresti

60

299

101

APARAT
ULTRASONOTERAPIE

168

Bucuresti

60

299

102

APARAT
ULTRASONOTERAPIE

169

Bucuresti

60

299

103

ECHIPAMENT
TRACTIUNI SI
ELONGATII
CERVICALE

170

Bucuresti

20

100

104

ECHIPAMENT
TRACTIUNI SI
ELONGATII
CERVICALE

171

Bucuresti

20

100

105

APARAT
MAGNETOTERAPIE

172

Bucuresti

210

1.045

106

APARAT DRENAJ
LIMFATIC

173

Bucuresti

540

2.687

107

BAIE PARAFINA

174

Bucuresti

defect

108

APARAT ENERGIE
LUMINOASA
INFRAROSIE

175

Bucuresti

180

896

109

APARAT ERGO
COACH M

178

Bucuresti

400

1.991

110

APARAT REZONANTA
MAGNETICA

179

Constanta

390.500

1.943.245

111

STABILIZATOR DE
TENSIUNE SVC 15KVA
380

180

Bucuresti

380

1.891

112

APARAT SCOLIOZA- 2
BUC

185

Bucuresti

3.370

16.770
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Raport de Evaluare NAI
Homania

Nr. . . . Valoare de piata
Denumire Nr. inventar Locatie =
crt euro lei
SN
L197W0155/2020-
113 | SISTEM COMBINAT 187 Constanta 8.120 40.408
NONINVAZIV

EVALUARE SI RECUP.
SN WVT-617/2020-
114 | BANDA DE ALERGARE 188 Constanta 27.200 135.355
INTERACTIVA CF CTR
SN-P2T-1307/2020-
SISTEM DE

115 | EVALUARE SI 189 Constanta 22.320 111.071
ANTRANAMENT AL
ECHILIBRUL
9G20605C-EXTENSIE
GENUNCHI G200E
116 | DMS EVE 190 Constanta 13.310 66.235
2.5/5/150KG
ELECTRONIC
KINEOD SISTEM DE
117 IEI\é'IAI\II_\L/J:;I\E/ COLOANA 206 Bucuresti 7.680 38.218
VERTEBRALA
9G21606A-PRES
PICIOARE

118 | MULTIFUNCTIONAL 191 Constanta 17.160 85.393
G210E DMS-EVE
5/200KG ELE
9G30605C-FLEXIE
GENUNCHI G300

119 | DMS EVE 192 Constanta 13.460 66.981
2.5/5/150KG
ELECTRONIC
9G46604C-ABDUCTIE

120 | UMAR DIAGONAL 193 Constanta 12.510 62.254

G460E DMS - EVE
9G11604D-EXTENSIE
TORACICA/

121 | LOMBARA G110E 194 Constanta 12.510 62.254
DMS-EVE, 2.5/100KG
ELE
9G12604A-ROTATIE
TORACICA/LOMBARA
G120E DMS-EVE,
2.5/100KG,ELECT
9G13601C-FLEXIE
TORACICA/

123 | LOMBARA G130E 196 Constanta 12.910 64.244
DMS-EVE,
2.5/100KG, ELEC

122 195 Constanta 12.720 63.299
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Raport de Evaluare NAI
Homania

Nr. . . . Valoare de piata
Denumire Nr. inventar Locatie =
crt euro lei
9G14601C-FLEXIE
LAT./EXTENSIE
CERVICALA G140E
DMS-EVE, 1/25KG, E
9G15604A-FLEXIE
LAT.TORACICA/LOMB
ARA G150E DMS-
EVE, 2.5/100KG, E

9G16601A-ROTATIE
126 CERVICALA G160E 199 Constanta 10.760 53.545

9G64607C-ROTATIE
127 lcli\IL-ll-Ef\lR(;\l:UMERALA 200 Constanta 12.510 62.254
G640E DMS-EVE
9G66607C-ROTATIE
128 | GLENOHUMERALA 201 Constanta 12.510 62.254
UMAR DMS-EVE
9G02-G-LINE
129 | INDIVIDUAL INFO-K 202 Constanta 3.190 15.874
EVE
9003-PACHET DE
130 | CONEXIUNE 203 Constanta 940 4.678
WIRELESS EVE
9012-CARD RFID
131 | PENTR EVE PACHET 204 Constanta 920 4.578
200BUC

132 ?l\?;i;rgquGLR:VI\g 205 Constanta 3.220 16.024
APARAT A/C
12000BTU - 3 buc

APARAT A.C. HISENSE
134 1 18000 BTU -2 buc 208 Constanta 1.330 6.618

135 Z/éONITOR NEC LFD 209 Bucuresti 300 1.493
LARGE JOINT CXOIL
136 | PT ECHIPAMENT 210 Constanta 4.000 19.905
RMN

PANOU

137 E/?JSSJ/SIL-:-S'A:ELIN 212 Constanta 1.410 7.017
450W
STRUCTURA

138 | PRINDERE PANOURI 213 Constanta 350 1.742
IN PLAN INCLINAT
PANOURI RADIANTE

CU INFRAROSU

124 197 Constanta 11.000 54.739

125 198 Constanta 13.150 65.438

133 207 Constanta 1.530 7.614

139 NANOSILVER SI IONI 214 Constanta 2.920 14.531
NEG.SUNJOY
INVERTOR/CHARGER

140 5000VA48Y CU 215 Constanta 690 3.434
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Raport de Evaluare NAI
Homania

Nr. . . . Valoare de piata
Denumire Nr. inventar Locatie =

crt euro lei
REGULATOR MPPT
60A INCLUS
ACUMULATOR
12V200AH,

141 ELECTROLIT GEL 216 Constanta 1.140 5.673
ULTRACELL
PROTECTII BATERII-
BATTERY BALANCER

142 S| MODUL 217 Constanta 270 1.344
MONITORIZARE BMV
ECHIPAMENT
UNIBLOC(TABLOU

143 PROTECTII, 218 Constanta 280 1.393
CABLURI,SIGURANTE)

144 | SERVICII INSTALARE 219 Constanta inclus in echipamentele

medicale

LAMPA EXAMINARE

145 | CU STAND MOBIL 220 Constanta 850 4.230
PROVITA

146 | CALCULATOR 71 Bucuresti 70 348

147 | LAPTOP SONY INTEL 68 Bucuresti 90 448
CALCULATOR CU

148 | LICENTA WINDOWS - 69 Bucuresti 50 249
2
CALCULATOR CU

149 | LICENTA WINDOWS - 72 Bucuresti defect
2

150 STABILIZATOR N15 70 Bucuresti 50 249
KVA

151 STABILIZATOR 15 74 Bucuresti 50 249
KVA

152 STABILIZATOR 15 75 Bucuresti 50 249
KVA
CALCULATOR CU .

153 LICENTA WINDOWS 76 Bucuresti 50 249

154 | LAPTOP SONY VAIO 77 Bucuresti 120 597

155 LEDLEVIZOR LED FULL 78 Bucuresti 60 299
STABILIZATOR 3 .

156 15KVA 79 Bucuresti 60 299
TELEVIZOR LED FULL

157 HD SMART 80 Constanta 160 796

158 CALCULATOR ALL 81 Bucuresti 70 348
ONE
CALCULATOR .

159 DESKTOP ASSUS 82 Bucuresti a0 448
CORP LAVOAR CU

160 CHIUVETA 9 Constanta 450 2.239

161 | SONY KDL 85 Bucuresti 90 448
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- Raport de Evaluare

NAI

Romania

Nr. Denumire Nr. inventar Locatie Mdloarcide platar

crt euro lei

162 | HOL DELIA 3111 86 Bucuresti 240 1.194
COPERTINA .

163 RETRACTABILA 87 Bucuresti 240 1.194

164 | FRIGIDER 2 USI 88 Bucuresti 220 1.095
SISTEM DE .

165 SUPRAVEGHERE 89 Bucuresti 2.390 11.893

166 | SALTEA CHICAGO 90 Bucuresti 220 1.095
SISTEM .

167 ANTIEERACTIE 91 Bucuresti 250 1.244

168 | MOBILIER RECEPTIE 113 Bucuresti 610 3.036
BIROU CABINET .

169 DOCTOR 114 Bucuresti 150 746
BIROU CABINET .

170 ASISTENTA 115 Bucuresti 100 498

171 | CORP RAFT RECEPTIE 116 Bucuresti 170 846
BIROU CAB

172 | MEDICALE 117 Bucuresti 520 2.588
TRATAMENT - 6 BUC
DULAP CU USI .

173 STICLA-3 BUC 118 Bucuresti 370 1.841

174 COMODA MOBILA - 4 119 Bucuresti 200 995
BUC
MONITOR LED .

175 GL2460HM 120 Bucuresti 20 100
MONITOR LED .

176 GL2460HM 121 Bucuresti 20 100
IMPRIMANTA HP

177 | LASERJET MFP 125 Bucuresti 170 846
M426FDN
IMPRIMANTA HP .

178 LASERIET G3Q59A 126 Bucuresti 60 299
SISTEM LENOVO 4GB .

179 INTEL CORE 127 Bucuresti 60 299
SISTEM LENOVO 4GB .

180 INTEL CORE 128 Bucuresti 60 299
TELEVIZOR LED

181 | SAMSUNG SERIA 129 Bucuresti 180 896
MU6172

182 | JSTEMALL-IN-ONE 130 Bucuresti 110 547
8GB

183 | DULAP SOLDAT 131 Bucuresti 60 299

184 | DULAP SOLDAT 132 Bucuresti 60 299

185 | DULAP SOLDAT 133 Bucuresti 60 299

186 | DULAP SOLDAT 134 Bucuresti 60 299

187 | DULAP SOLDAT 135 Bucuresti 60 299

188 | DULAP SOLDAT 136 Bucuresti 60 299
SISTEM ELONGATIE-2 .

189 CORPURI 137 Bucuresti 70 348
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Nr. Denumire Nr. inventar Locatie Mdloarcide platar

crt euro lei
SISTEM ELONGATIE-2 .

190 CORPURI 138 Bucuresti 70 348
SISTEM ELONGATIE-2 .

191 CORPURI 139 Bucuresti 70 348
ECHIPAMENT .

192 ANTIERACTIE 140 Bucuresti 1.490 7.415

193 | CUBURI CU SERTARE 141 Bucuresti 70 348

194 | CUBURI CU SERTARE 142 Bucuresti 70 348

195 | CUBURI CU SERTARE 143 Bucuresti 70 348

196 | CUBURI CU SERTARE 144 Bucuresti 70 348

197 | CUBURI CU SERTARE 145 Bucuresti 70 348

198 | CANAPEA MOV 148 Bucuresti 320 1.592
INTELECT MOBILE .

199 COMBO 159 Bucuresti 990 4.927
INTELECT MOBILE

200 COMBO 160 Constanta 980 4.877
IMPRIMANTA HP .

201 LASERJET G3Q59A 176 Bucuresti 60 299
APARAT AER

202 CONDITIONAT 186 Constanta 480 2.389
LAPTOP HP ENVY 17

203 CU PROCESOR 222 Constanta 860 4.280
LAPTOP DELL 14 .

204 VOSTRO 3400 223 Bucuresti 580 2.886
LAPTOP DELL .

205 LATITUDE 224 Bucuresti 660 3.284

206 | SISTEM SECURITATE 228 Constanta 990 4,927
LAPTOP DELL .

207 INSPIRON 3511 226 Bucuresti 600 2.986

208 | LAPTOP DELI 15 227 Bucuresti 600 2.986
LAPTOP MSI GAMIN .

209 INTEL CORE 229 Bucuresti 770 3.832

210 | DULAPURI CU 2 USI 225 Bucuresti 10 49

211 | DULAPURI CU 3 USI 226 Bucuresti 17 84

212 | DULAPURI CU 3 USI 227 Bucuresti 17 84

213 | DULAPURI CU 3 USI 228 Bucuresti 17 84

214 | DULAP CU 4 US| 229 Bucuresti 28 140
MASA 1,5

215 | BUCATARIE din Alba 230 Bucuresti 7 35
lulia

216 'V.IASA STICI.'A ALBA 231 Bucuresti 35 175
din Alba lulia

217 | FOTOLII PIELE ALBE 232,233,234,235, Bucuresti 84 420

218 | FOTOLII PIELE ALBE 236 Bucuresti 21 105

219 | FOTOLII PIELE ALBE 237,238 Bucuresti 42 210
SCAUNE CATIFEA .

220 MOV, DEDEMAN 239,240,241,242, Bucuresti 39 196
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SCAUNE CATIFEA .

221 MOV, DEDEMAN 243,244,245,246 Bucuresti 39 196
SCAUNE CATIFEA .

222 MOV, DEDEMAN 247,248 Bucuresti 20 98
SCAUNE CATIFEA .

223 MOV, DEDEMAN 249,250,251,252, Bucuresti 39 196
SCAUNE CATIFEA .

224 MOV, DEDEMAN 253,254,255,256 Bucuresti 39 196
SCAUNE CATIFEA .

225 MOV, DEDEMAN 257,258 Bucuresti 20 98
MASUTA ALBA CU 4 .

226 SERTARE 259 Bucuresti 21 105

227 | DULAP SOLDAT 260 Bucuresti 14 70

228 | BIROURI ALBE 261 Bucuresti 14 70

229 | BIROURI ALBE 262 Bucuresti 14 70
MASUTA STICLA CU 3 .

230 PICIOARE 263 Bucuresti 35 174

231 | SCAUN CUROTI pt 264 Bucuresti 35 175
transport pacienti
MASA SEDINTE .

232 BIROU MOBEXPERT 265 Bucuresti 35 175

233 FOTOLITALBE ELVILA 266,267 Bucuresti 70 350
2011
COMODA .

234 MOBEXPERT 268 Bucuresti 70 350

235 | DULAP ETAJERA FIZIO 269 Bucuresti 7 35
CASETA CU 1 USA .

236 VESTIAR 270,271,272,273, Bucuresti 11 53
CASETA CU 1 USA .

237 VESTIAR 274,275,276,277 Bucuresti 11 53
CASETA CU 1 USA .

238 VESTIAR 278,279 Bucuresti 5 27
CASETA CU 1 USA .

239 VESTIAR 280,281,282,283 Bucuresti 11 53
CASETA CU 1 USA .

240 VESTIAR 284 Bucuresti 3 13
CASETA CU 1 USA .

241 VESTIAR 285,286,287,288, Bucuresti 11 53
CASETA CU 1 USA .

242 VESTIAR 289,290,291,292, Bucuresti 11 53
CASETA CU 1 USA .

243 VESTIAR 293,294,295,296, Bucuresti 11 53
CASETA CU 1 USA .

244 VESTIAR 297,298,299,300, Bucuresti 11 53
CASETA CU 1 USA .

245 VESTIAR 301,302,303,304, Bucuresti 11 53
CASETA CU 1 USA .

246 VESTIAR 305,306,307,308, Bucuresti 11 53
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247 \(;é:ﬁl‘AARCU 1USA 309,310,312,313, Bucuresti 11 53
248 Sé:ﬁrAARCU 1USA 314,315,316,317, Bucuresti 11 53
249 \C/é:_:—;;A;U 1USA 318,319,320,321, Bucuresti 11 53
250 \C/ég;TAARCU 1USA 322,323,324,325 Bucuresti 11 53
251 \(;é:ﬁl‘AARCU 1 USA 326,327,328,329 Bucuresti 11 53
252 Sé:ﬁrAARCU 1USA 330,331,333,334 Bucuresti 11 53
253 \C/é:_:—f;A;U 1USA 335336 Bucuresti 5 27
254 | FOTOLII BIROU 337338 Bucuresti 14 70
255 | FOTOLII BIROU 339 Bucuresti 7 35
256 | FOTOLII BIROU 340 Bucuresti 7 35
257 | FOTOLII BIROU 340 Bucuresti 7 35
258 | FOTOLII BIROU 341,342 Bucuresti 14 70
259 | FOTOLII BIROU 343 Bucuresti 7 35
260 | FOTOLII BIROU 344 Bucuresti 7 35
261 | FOTOLII BIROU 345 Bucuresti 7 35
262 | FOTOLII BIROU 346,347,348, Bucuresti 21 105
263 | FOTOLII BIROU 350 Bucuresti 7 35
264 | FOTOLII BIROU 352 Bucuresti 7 35
265 | FOTOLII BIROU 353 Bucuresti 7 35
266 | FOTOLII BIROU 354 Bucuresti 7 35
267 | FOTOLII BIROU 355 Bucuresti 21 105
268 | FOTOLII BIROU 366 Bucuresti 7 35
269 SCAUNE AL8 CU 367,368 Bucuresti 21 105
INOX
270 lsl\(l:cA))L(JNE ALB CU 369 Bucuresti 11 53
271 | SCAUN INOX 370,371,372,373 Bucuresti 42 210
SCAUN MOV CU
272 | INOX / SCAUNE 374 Bucuresti 11 53
TEXTILE
SCAUN MOV CU
273 | INOX / SCAUNE 375 Bucuresti 11 53
TEXTILE
SCAUN MOV CU
274 | INOX / SCAUNE 376376 Bucuresti 21 105
TEXTILE
SCAUN MOV CU
275 | INOX / SCAUNE 377 Bucuresti 11 53
TEXTILE
276 | SCAUN 378 Bucuresti 6 28
277 | SCAUN 379 Bucuresti 6 28
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278 | SCAUN 380 Bucuresti 6 28
279 | SCAUN 381 Bucuresti 6 28
280 | SCAUN 382,383 Bucuresti 11 56
281 | SCAUN 384,385,386, Bucuresti 17 84
282 | SCAUN 387 Bucuresti 6 28
283 | SCAUN 388 Bucuresti 6 28
284 | SCAUN 389,390, Bucuresti 11 56
285 | SCAUN 391 Bucuresti 6 28
286 | SCAUN 392 Bucuresti 6 28
287 | SCAUN 393,394, Bucuresti 11 56
288 | SCAUN 395 Bucuresti 6 28
289 | SCAUN 396,397,398,399 Bucuresti 23 112
290 | SCAUN 400 Bucuresti 6 28
291 | SCAUN 401,402,403, Bucuresti 17 84
292 | SCAUN 404,405 Bucuresti 11 56
293 | SCAUN 406,407 Bucuresti 11 56
294 | SCAUN 408’10192',1112’411’ Bucuresti 34 168
295 | SCAUNE PLASTIC 414,415 Bucuresti 8 42
296 | SCAUNE PLASTIC 416,417 Bucuresti 8 42
297 | CUIER 418 Bucuresti 7 35
298 | CUIER 419 Bucuresti 7 35
299 | CUIER 420 Bucuresti 7 35
300 | CUIER 421 Bucuresti 7 35
301 | CUIER 422 Bucuresti 7 35
302 | CUIER 423 Bucuresti 7 35
303 | CUIER 424 Bucuresti 7 35
304 | CUIER 425 Bucuresti 7 35
305 | CUIER 426 Bucuresti 7 35
306 | CUIER 427 Bucuresti 7 35
307 | CUIER 428 Bucuresti 7 35
308 | CUIER 430 Bucuresti 7 35
309 | CUIER 431 Bucuresti 7 35
310 | CUIER 432 Bucuresti 7 35
311 | CUIER 433 Bucuresti 7 35
312 | CUIER 434 Bucuresti 7 35
313 | CUIER 435 Bucuresti 7 35
314 | CUIER 436 Bucuresti 7 35
315 | CUIER 437 Bucuresti 7 35
316 | CUIER 438 Bucuresti 7 35
317 | CUIER 439 Bucuresti 7 35
318 | CUIER 440 Bucuresti 7 35
319 | CUIER 441 Bucuresti 7 35
320 | MINGII T1 Constanta 25 123
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321 | SPALIERI SIMPLII T2 Constanta 98 490
322 ;:ILEJIST,l’\-\/IRDIEF MOV3 T3 Constanta 7 35
323 | SCAUNE MOV T4 Constanta 32 158
324 | COS GUNOI T5 Constanta 4 21
325 1 SPALIER CATARAT T6 Constanta 49 242
COPII
326 | CUIER T7 Constanta 7 35
327 i:JCF;SEEENEGRU T8 Constanta 6 28
328 | COMODE MICI LEMN T9 Constanta 11 55
329 DULAP SOLDAT 1 T10 Constanta 28 140
USA
330 | SCAUNE MOV T11 Constanta 14 70
331 | CUIER T12 Constanta 7 35
332 | COS RUFE T13 Constanta 6 28
333 | SCAUN ALB T14 Constanta 10 49
334 | CONSOLA CU SERTAR T15 Constanta 14 70
335 B;JALAI_:;TSEDAT 1 T16 Constanta 14 70
336 | COS HAINE T17 Constanta 6 28
337 | COS INOX T18 Constanta 4 21
338 | SCAUN ALB T19 Constanta 10 49
539 | SISTEME ELONGATI 120 Constanta 70 350
340 | OALATERMICA T21 Constanta 28 140
341 | APARAT VACUM T22 Constanta 30 150
342 | VIBROMASAJ T23 Constanta 28 140
343 | CUIER T24 Constanta 7 35
344 | CALCULATOARE T25 Constanta 14 70
345 | IMPRIMANTA T26 Constanta 14 70
346 | TABLOU T27 Constanta 4 21
347 | VAZA FLORI T28 Constanta 4 21
348 | BIROU T29 Constanta 7 35
349 | SCAUNE TOMIS MOV T30 Constanta 68 336
350 | COS GUNOI INOX T31 Constanta 4 21
351 | SCAUNE PIELE TOMIS T32 Constanta 45 224
352 | CUIER T33 Constanta 7 35
353 | SCAUN MOV TOMIS T34 Constanta 11 56
354 | SCAUN TAPITAT MOV T35 Constanta 11 56
355 | CONSOLA LEMN T36 Constanta 6 28
356 | DULAP SOLDAT T37 Constanta 14 70
357 El?(;“l\?gkﬁlE T38 Constanta 28 140
358 | SCAUNE MOV T39 Constanta 23 112
359 | COS INOX T40 Constanta 4 21
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360 | SPALIER CU FUNII T41 Constanta 49 245
361 | SALTEA ALBASTRA T42 Constanta 25 123
362 | BIROURI T43 Constanta 14 70
363 APARAT DOZATOR T44 Constanta 21 105
APA
364 | BIROU T45 Constanta 14 70
365 | DULAP ARHIVA 1 T46 Constanta 42 210
366 ,l’:-\)Fl(JII-_HAVP ACU RAFTURI T47 Constanta 34 168
367 | SCAUN PIELE ALB T48 Constanta 23 112
368 | DULAP RECEPTIE T49 Constanta 42 210
369 | DULAP MARE T50 Constanta 35 175
Creante 82.400 410.000
Total active, inclusiv creante 2.888.129 14.372.151

Valoarea de piata in premiza vanzarii pe pachete — 2.725.156 euro respectiv 13.561.196 lei
din care:
Total pachet Bucuresti, proprietetate imobiliara si
bunuri mobile

Total pachet Constanta, bunuri mobile 583.900 euro 2.905.662 lei

2.141.256 euro 10.655.534 lei

Valoarea de lichidare in premiza vanzarii pe pachete — 2.043.867 euro respectiv 10.170.897 lei

Total pachet Bucuresti, proprietetate imobiliara si
bunuri mobile

Total pachet Constanta, bunuri mobile 437.925 euro 2.179.247 lei

1.605.942 euro 7.991.650 lei

Valoarea a fost stabilitd de catre un expert evaluator, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania, avand la baza Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.

in completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de citre client, cat si
date furnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Va rugam sa luati in considerare cd prezentul raport de evaluare a fost intocmit intr-un context economic si
social exceptional. Situatia macroeconomica la nivel national este caracterizatd prin suprapunerea efectelor
post crizei sanitare, si cu izbucnirea actiunilor militare de pe teritoriul unei tari vecine, care a generat
consecinte economice importante. Totodatd, remarcam pe plan international existenta unei crize de
aprovizionare cu materii prime, determinate de evenimentele din nord-estul Europei. Aceastd stare a avut
un puternic impact asupra economiei si pietelor in general, conducand la perceperea unui nivel de risc
exceptional pe piata de capital, cat si In piata imobiliard. Va rugdm sa luati la cunostintd cd datorita
contextului economic caracterizat de un nivel de risc ridicat, In anumite sectoare economice, accesul la
finantare s-a ingreunat, dar si din cauza lipsei de transparentd a informatiilor, contextul actual al pietei
imobiliare nu reflecta conditiile unei piete normale si de aceea riscul poate sa fie crescut.

Cu stima,

Andrei Botis, MRICS
President & CEO
Appraisal & Valuation SA
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ANEXA NR. 8
A PLANULUI DE REORGANIZARE JUDICIARA

BIO ORTOCLINIC SRL

REGULAMENT
cuprinzand instructiunile de desfdsurare a licitatiei publice
pentru valorificarea Proprietdtii imobiliare
din patrimoniul societatii debitoare
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1. Informatii generale

Procedura de valorificare propusa in cadrul prezentului plan, are la baza principiile maximizarii gradului
de valorificare a activelor si acela al valorificarii in timp util si intr-o maniera cat mai eficienta a activelor
debitoarei, principii reglementate de art. 4 pct. 1si pct. 11 din legea nr. 85/2014.

Valorificarea se face in conditiile legii nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventd, in conformitate cu prevederile planului privind modalitatea si metoda propusa in vederea
valorificarii bunurilor din patrimoniul Bio Ortoclinic SRL si prezentului Regulament.

1.1 Obiectivul licitatiei

Obiectivul licitatiei este vanzarea proprietatii imobiliare (teren si constructie) situate in Bucuresti, Sos.
Gheorghe lonescu-Sisesti nr. 325A, sector 1, si descrisa in cuprinsul planului, prin raportare la conditiile
pietei, prin metoda licitatiei publice competitive cu strigare, cu pret in urcare, cu respectarea principiului
prevazut de art. 4 pct. 5 din legea 85/2014 (asigurarea unui grad ridicat de transparentd si previzibilitate
in procedurd) in conditiile legii nr. 85/2014 si a prezentului regulament aprobat de catre creditori.

Descrierea activului: Proprietatea imobiliara (teren + constructie) situat in Bucuresti, Sos. Gheorghe
lonescu Sisesti 325A, sector 1, compus din teren intravilan cu o suprafata de 740 mp, avand categoria
de folosinta curti constructii, identificat cu numarul cadastral 241738 si constructia cu destinatia de clinica
medicald, cu regimul de indltime S+P+3E+et, inscrise in cartea funciard numarul 241738/Bucuresti,
Sector 1.

1.2 Proprietarul activelor care fac obiectul vanzarii

BIO ORTOCLINIC SRL ,in insolventd, in insolvency, en procedure collective”, cu sediul social in Bucuresti
Sectorul 1, Sos. Gheorghe lonescu Sisesti, Nr. 325A, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
J40/17236/2006 si Cod Unic de Inregistrare 19145207.

1.3 Organizatorul licitatiei

Licitatia publica este organizata de catre Continuum SPRL cu sediul procesual ales pentru comunicarea
actelor de procedura in Bucuresti, str. Negru Voda nr. 2, bl. C4, sc. 1, parter, ap. 3, interfon 03, sector 3,
cod postal 030774, tel: 0770790234 email: office@continuumsprl.ro, fax.: 031.425.73.12, avand numar
de inregistrare in Registrul formelor de organizare al U.N.P.I.R.: RFO: Il = 0992 din data de 24.08.2018 si
numar matricol: 2A0992 din data de 24.08.2018, avand cod de inregistrare fiscald 39814764 din data
de 31.08.2018, cont bancar RO79 BTRL RONCRT 045 9999 201, moneda RON, deschis la Banca
Transilvania S.A., desemnata in calitate de administrator judiciar al societatii Bio Ortoclinic SRL ,in
insolventd, in insolvency, en procedure collective”, cu sediul social in Bucuresti Sectorul 1, Sos. Gheorghe
lonescu Sisesti, Nr. 325A, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/17236/2006 si Cod
Unic de Inregistrare 19145207, prin incheierea de sedints pronuntat3 in data de 05.12.2022, in dosarul
nr. 16910/3/2022 aflat pe rolul Tribunalul Bucuresti-sectia a Vll-a civila
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Comisia de licitatie este numita prin decizie data de catre reprezentantii administratorului judiciar si este
formata din 3 membrii.

1.4 Data, ora si locul licitatiei

Licitatia va avea loc in format on-line pe platforma de licitati administratda de UNPIR:
https://www.licitatii-unpir.ro . Data si ora licitatiilor vor fi stabilite prin anuntul de licitatie.

1.5 Tipul licitatiei

Licitatie publica, competitiva, cu pref in urcare cu respectarea prevederilor legii nr. 85/2014 si a caietului
de sarcini.

2. Conditii de inscriere, participare si de adjudecare la licitatie
2.1. Formele de organizare a ofertantilor si conditiile de reprezentare

La procedura de licitatie poate participa, in conditiile legii, in calitate de ofertant, orice persoana care
are capacitate deplina de exercitiu dupa cum urmeaza:

@ ofertantj, persoane fizice roméane sau straine;
@ ofertantj, persoane juridice romane sau straine;

Pentru cumpdrarea activelor, ofertantii se pot asocia in formele de asociere permise de lege.

Pentru reprezentarea unui ofertant in cadrul procedurii de licitatie, sunt necesare documentele
enumerate in cele ce urmeaza:

@ n cazul persoanei juridice reprezentata prin administratorul societatii:

© Incazul in care acesta are puteri depline este suficient un extras ORC recent, din care s3 rezulte
aceasta. Se va depune totodatd o declaratie a societatii mandante din care sa rezulte ca
administratorul societatii are puteri depline, nelimitate de reprezentare a societatii si ca
societatea mandanta isi asuma raspunderea pentru toate actele mandatarului, pentru
supraofertare si supralicitare.

© In cazul In care administratorul societ3tii nu are puteri depline, va putea depune o procurs
speciala de reprezentare din partea societatii semnata de catre reprezentantii cu puteri depline
sau un extras ORC recent, insotit de o hotarare AGA de imputernicire a administratorului
societatii care va contine minim obiectul licitatiei la care participa si limitele mandatului sau. Se
va depune totodatd, o declaratie a societatii mandante din care sa rezulte ca societatea si
asuma raspunderea pentru toate actele mandatarului, inclusiv pentru supraofertare si
supralicitare.

@ In cazul unui reprezentant altul decat reprezentantul legal, se va depune procura speciald de
reprezentare semnata de reprezentantii cu puteri depline precum si dovada puterilor depline a
semnatarului procurii. Procura speciald va contine mentiunea conform careia mandantul si asuma
responsabilitatea pentru toate actele mandatarului, inclusiv pentru supraofertare si supralicitare.
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®

®

fn cazul reprezentarii prin avocat se va depune procura avocatiald intocmité potrivit legii.

Asocierile fara personalitate juridica vor desemna, in mod obligatoriu, sub sanctiunea descalificarii,
un mandatar comun care va face dovada mandatului sdu cu o procura speciala acordata forma
autentica.

Organizatorul licitatiei, isi rezerva dreptul sa solicite documente suplimentare pentru a dovedi legatura
de reprezentare intre mandatar si mandantul ofertant.

Solvabilitatea ofertantului, capacitatea juridica si interpunerea sunt lasate la aprecierea sumara si
imediatd a organizatorului licitatiei, care poate refuza participarea ofertantului la licitatie facand
mentiune despre aceasta in procesul-verbal de licitatie.

2.2 Documente necesare pentru participarea la licitatie

Ofertantii vor depune documentatia de participare la licitatie prin e-mail sau la sediul procesual ales al
administratorului judiciar cu cel putin 24 de ore nainte de licitatie (termen de decadere), astfel:

w

w

Nota de inaintare cu opis privind documentele depuse;
Adresa de email de autentificare a ofertantului (user-ul) in platforma specializata https://www.licitatii-
unpir.ro/ . Aceste date vor fi folosite pentru acordarea accesului la licitatie.
Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie (copie conform cu originalul);
Dovada calitatii de reprezentant intocmita potrivit punctului 2.1 din prezentul regulament;
Declaratie de asumare a raspunderii datd de mandant pentru actele de licitare si supralicitare
efectuate de mandatar;
Declaratia de acceptare a conditiilor caietului de sarcini cuprinsad in Anexa nr. 1 la prezentul
regulament semnatd si acceptata de ofertant sau reprezentantul legal ori conventional;
Declaratie de consimtamant pentru prelucrarea si utilizarea ulterioara a datelor cu caracter personal,
cuprinsa in Anexa nr. 2 la prezentul regulament.
Documente care certifica identitatea si calitatea ofertantului, astfel:
® ofertanti persoane fizice romane:
= copie conform cu originalul a actului de identitate si (prezentarea actului de identitate in
original la licitatie);
=>» copie conform cu originalul (cu prezentarea originalului la data prezentdrii la licitatie) sau
copie legalizata la notarul public a autorizatiei de functionare eliberata de catre autoritatea
competenta sau de pe actul legal de constituire, dupa caz;
=>» imputernicire acordata persoanei care reprezinta ofertantul data conform cerintelor de la
punctul 2.1 din regulament, daca e cazul;
@ ofertanti persoane fizice strdine:
=>» copie act de identitate (pentru cetatenii statelor membre) sau copie pasaport si permis de
sedere/carte de rezidenta (pentru cetatenii non UE), legalizate/apostilate, la notarul public;
=>» imputernicire acordata persoanei care reprezinta ofertantul data conform cerintelor de la
punctul 2.1 din regulament;
@ ofertanti persoane juridice romane:
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= copie conform cu originalul, semnatd si stampilatd de ofertant, a certificatului de
inmatriculare, eliberat de Oficiul Registrului Comertului, a actului constitutiv, inclusiv ale
actelor aditionale relevante precum si a certificatului de inregistrare fiscala;

=>» declaratie pe proprie raspundere ca nu se afla in procedura de faliment (original);

=>» imputernicire acordata persoanei care reprezinta ofertantul data conform cerintelor de la
punctul 2.1 din regulament;

=>» copie conform cu originalul a actului de identitate al persoanei imputernicite si prezentarea
originalului la licitatie.

@ ofertanti persoane juridice strdine:

= copie legalizatd/apostilata la notarul public a certificatului de inmatriculare a persoanei
juridice strdine;

=>» imputernicire autentificata la notarul public din Romania sau o autoritate echivalenta in tara
de origine insotita de apostila acordata persoanei care reprezinta ofertantul si copia
legalizate/apostilate la notarul public a actului sau de identitate;

=>» adeverinta din partea institutiei abilitate ca nu se afla in procedura de faliment sau o alta
procedura echivalenta.

La aceste documente se vor depune in cazuri speciale si orice alte avize prealabile, acorduri sau alte
asemenea acte solicitate de legislatia specialda romana sau a statului strdin, necesare pentru a dovedi
capacitatea de a cumpdra bunurile scoase la licitatie, daca va fi cazul.

Ofertantii isi asuma respectarea reglementarilor in vigoare (legislative sau contractuale) privitoare la
mandatarea persoanelor, a puterilor conferite de catre organele decizionale interne, a concordantei
operatiunii de cumparare a activelor care fac obiectul licitatiei cu obiectul de activitate, cu reglementarile
din domeniul concurentei si alte posibile restrictionari legislative sau contractuale. Anularea licitatiei sau
a procesului verbal de adjudecare pentru aceste motive duce la angajarea raspunderii potrivit punctului
2.7 _din_prezentul regulament referitor la neplata pretului care se va aplica in toate cazurile de
nerespectare de catre castigator a conditiilor caietului de sarcini, a prezentului regulament sau a
procesului verbal de licitatie.

Toate documentele enumerate la acest capitol vor fi depuse in copie, Tn original sau copie
legalizatd/apostilatd, dupa caz, astfel cum se prevede mai sus, pentru fiecare document in parte.
Documentele depuse de persoanele fizice sau juridice strdine vor fi insotite de traducerea in limba
romand, legalizatd/apostilatd. Nedepunerea oricaruia dintre documentele solicitate si nedepunerea
acestor documente in forma solicitatd, prezentata mai sus, se sanctioneaza cu descalificarea ofertantului
de la licitatie.

2.3 Depunerea si analizarea documentelor de participare

Documentatia de inscriere la licitatie va trebui depusa cu cel putin 24 de ore inainte de licitatie (termen
de decadere) prin e-mail la office@continuumsprl.ro sau la sediul procesual ales al administratorului
judiciar. Nu se vor considera depuse documentele trimise prin fax si postd.

Ofertantul va solicita la depunerea documentelor, numar de intrare de la registratura, secretariat, cu
mentiunea datei, orei si minutului depunerii, in vederea determindrii numarului de talon de participare
la licitatie care se stabileste in functie de momentul inregistrarii. Numarul de inregistrare se va pune pe
nota de inaintare.
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Depunerea documentatiei si primirea acesteia de catre organizatorul licitatiei nu are semnificatia
acceptarii ofertantului in cadrul licitatiei, in urma verificarii si analizei documentatiei de catre comisia de
licitatie, acesta poate fi descalificat.

Ofertantii care doresc participarea la licitatia on-line trebuie sa aiba cont activ in platforma de licitatii,
cont solicitat completand formularul disponibil la adresa: https://www licitatii-unpir.ro/profiles-add-ro
si urmand apoi instructiunile administratorului platformei, UNPIR.

Comisia de licitatie verifica si analizeaza documentele de participare la licitatie depuse de catre ofertanti.
Vor fi anuntati ca descalificati, inainte de momentul deschiderii licitatiei, ofertantii care nu respecta
conditiile de inscriere.

Addugarea participantului la licitatia on-line va fi realizata imediat ce vor fi analizate documentele de
participare, inainte de momentul deschiderii licitatiei.

in urma acceptului de participare la licitatie ofertantul va primi un email automat din platforma de licitatii
in care sunt specificate detaliile licitatiei si un link de confirmare a participarii. In urma confirmérii
participarii ofertantul are acces sa depuna oferta odata ce incepe licitatia.

Daca exista un singur licitant, comisia de licitatie va putea primi complinirea condiiilor de participare
pana la inceperea licitatiei. In cazul in care ofertantul nu complineste lipsurile in acest termen, va fi
descalificat. La ora stabilitd pentru licitatie presedintele comisiei de licitatie va anunta persoanele
descalificate si va incheia un proces-verbal separat in care va mentiona motivele descalificarii.
Deschiderea licitatiei va avea loc doar dupa intocmirea procesului-verbal.

2.4 Desfasurarea licitatiei on-line pe platforma https://www.licitatii-unpir.ro/

Licitatia se va desfasura prin intermediul platformei de licitatii online https://www.licitatii-unpir.ro/.
Ofertantii se vor inscrie pe platforma si vor licita activul prin intermediul acesteia.

Ofertanti sunt raspunzatori pentru detinerea unei conexiuni stabile la Internet si a unui dispozitiv mobil,
laptop sau PC, care sa le permita licitarea pe platforma.

Licitatia se desfdsoara dupa regula licitatiei publice competitive, respectiv la un pret in urcare, in cadrul
unor campanii de licitatie

Termenul de deschidere a licitatiei va stabilit prin publicatiile de vanzare, anunturile online si cele din
presa, pornind de la pretul de referinta indicat.

Pretul de pornire la licitatie nu cuprinde TVA, operatiunea este scutitd de TVA potrivit art. 292 alin. 2)
lit. f) din Codul fiscal.

Pana la ora inceperii licitatiei toti participantii acceptati vor primi automat, prin platforma de licitati,
confirmarea participarii. Odata cu inceperea licitatiei optiunea de a plasa oferte devine disponibila.

Reguli generale de desfasurare a licitatiei:
e Participantii pot licita cate un singur pas de licitatie.
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e Ofertele sunt unice, in sensul ca participantii nu pot depune oferte identice. Dupa ce un utilizator
a plasat o ofertd, ceilalti participanti pot depune oferte la pasul urmator de licitatie.

e Pentru ofertele depuse in ultimele 10 minute ale licitatiei se va aplica regula de ,timp
suplimentar”, resetand astfel contorul licitatiei la 10 minute.

e La sfarsitul licitatiei, cea mai mare ofertd depusa pe durata desfasurarii acesteia va fi declarata
castigatoare, iar utilizatorul va deveni adjudecatar.

Extras din plan: Dacd in etapa a 2 de valorificare, pretul la care se va adjudeca imobilul va fi de cel putin
11.979.800 lei, fie ca rezultat al concurentei dintre doi sau mai mulfi participanti, fie ca urmare a
manifestdrii unilaterale de vointd a singurului participant la licitatie, care oferd suficienti pasi de licitatie
incat pretul de adjudecare sd fie cel putin 11.979.800 lei, adjudecatarul va avea posibilitatea de a solicita
debitoarei eliberarea spatiului in termen de maxim 5 luni de la transferul dreptului de proprietate, conform
conditiilor mentionate in etapa 1.

2.5 Adjudecarea la licitatie

Din platforma va fi automat emis un Proces-Verbal de licitatie ce contine toate elementele desfasurdrii
licitatiei si ale bunului. Acesta va cuprinde cel putin:

(1) Locul, data si ora cand s-a tinut licitatia;

(2) Componenta comisiei de licitatie;

(3) Numele, prenumele si domiciliul sau, dupa caz, denumirea si sediul participantjlor, cu aratarea
sumelor oferite de fiecare la pasii de licitatie

(4) Mentiunile ca ofertantii au depus garantie, ca aceea a castigatorului licitatiei s-a retinut si ca
organizatorul a dispus restituirea de indata a garantiilor depuse de ceilalti participanti, dupa
depunerea unei solicitari in acest sens, cu mentionarea contului in care se va restitui suma;

(5) Numele, prenumele si domiciliul sdu, dupa caz, denumirea si sediul castigatorului;

(6) Termenul de plata a restului sumei reprezentand pret;

(7) Mentiunea ca face parte integranta din procesul verbal de licitatie caietul de sarcini si, prin
urmare, castigatorul si ceilalti participanti au drepturile si sunt tinuti de obligatiile prevazute in
cadrul acestuia.

Procesul-verbal de licitatie nu are ca efect transferul dreptului de proprietate asupra bunurilor
adjudecate.

2.6 Constituirea garantiei de participare

Garantia de participare este in cuantum de 5% din pretul de pornire pentru proprietatea imobiliara
(teren si constructie) situata in Bucuresti, Sos. Gheorghe lonescu-Sisesti nr. 325A, sector 1, aflata in
patrimoniul Bio Ortoclinic SRL si nu este purtatoare de TVA.

Garantia se depune prin virament bancar, cu ordin de plata, in contul debitorului Bio Ortoclinic SRL,

inregistrat la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/17236/2006 si Cod Unic de Inregistrare 19145207,
deschis la CEC Bank, IBAN RO36 CECE B320 30RO N419 9688.
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La momentul declararii unui ofertant castigator la licitatiei, garantia de participare, devine parte
componenta a pretului de vanzare.

Garantia de participare se restituie tuturor participantilor necastigatori in termen de 5 zile de la data
licitatiei, pe baza unei cereri ce va mentiona contul in care se va face viramentul si titularul acestuia, cu
exceptia castigatorului pentru care se retine ca avans din pretul de adjudecare.

2.7 Plata pretului de adjudecare

La momentul declararii unui ofertant castigator al licitatiei, garantia de participare a acestuia devine
avans din pretul de adjudecare al bunurilor, diferenta de pret urmand a fi achitatd in termen de maxim
30 zile calendaristice de la data licitatiei.

Pretul se considera platit in momentul incasarii acestuia in contul vanzatorului Bio Ortoclinic SRL,
inregistrat la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/17236/2006 si Cod Unic de Inregistrare 19145207,
deschis la CEC Bank, IBAN RO36 CECE B320 30RO N419 9688.

in cazulin care creditorul care detine ipotecs imobiliaré asupra bunurilor de mai sus particip la licitatiile
organizate, si va fi declarat castigator al licitatiei, se prevede prin prezentul plan ca pretul de adjudecare
se va compensa cu creanta inscrisa in tabelul definitiv de creante sub rangul de prioritate prevazut de
art. 159 alin (1) pct.3 din legea 85/2014.

in cazulin care un creditor (cu exceptia creditorului garantat) va fi declarat castigétor al licitatiei prevede
prin prezentul plan ca pretul de adjudecare se va compensa cu creanta inscrisa in tabelul definitiv de
creante cu obligatia acestuia de a achita toate sumele ce ar fi fost datorate creditorilor aflati pe ordinele
de prioritate anterioare, precum si celor de pe aceeasi ordine de prioritate, potrivit prevederilor art. 159
si 161, in situatia in care bunul ar fi fost vandut catre un tert, in conformitate cu prevederile art. 175 din
legea 85/2014.

Adjudecarea reprezinta un angajament ferm si irevocabil de cumpdrare in conditiile si termenele
Regulamentului de valorificare. Castigatorul licitatiei, care nu plateste pretul de adjudecare in conditiile
stabilite, pierde, atét calitatea de castigdtor, cat si garantia de participare, si va putea fi obligat s&
plateasca cheltuielile prilejuite de organizarea unei noi licitatii si diferenta de pret in cazul in care pretul
obtinut la noua licitatie este mai mic. Aceste sume reprezinta evaluarea anticipata a pagubelor produse
prin neplata la scadentd a pretului.

Pana la data achitarii pretului, castigatorul licitatiei nu va putea efectua nici un act de dispozitie materiald
sau juridica si nu va putea exercita atributele de posesie si folosinta asupra bunurilor castigate.

2.8 Transferul dreptului de proprietate si predarea bunurilor

La data achitarii in integralitate a pretului de adjudecare (si a altor cheltuieli daca se impun potrivit
caietului de sarcini), in vederea transferului proprietatii de la societatea debitoare la adjudecatar, se va
proceda la incheierea proceselor verbale de adjudecare. Conform art. 158 alin. (2) din legea nr.85/2014,
in cadrul vanzarii prin licitatie publica a activelor reprezentand bunuri imobile, in vederea transferului
proprietatii de la societatea debitoare la adjudecatar se va proceda la incheierea unui contract de
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vanzare in forma autenticd, perfectat la un notar public, cheltuielile urmand a fi suportate de catre
cumparator in conditiile precizate anterior. Avand in vedere faptul ca este vorba despre o tranzactie
specializatd efectuatd in cadrul procedurii de insolventa, administratorul judiciar va indica notarul public
in fata cdruia se va proceda la incheierea contractului de vanzare in forma autentica.

2.9 Contestatii

Oricare dintre ofertantii calificati poate depune contestatii impotriva procesului-verbal de licitatie in
termen de 24 ore de la data si ora {inerii licitatiei. Contestatiile vor fi solutionate de catre comisia de
licitatie care va notifica in scris, in termen de 24 ore de la primirea contestatiei, contestatorul despre
solutia data. Termenele de contestatie sunt in intelesul prezentului Regulament termene de decédere,
stabilite prin vointa parilor, in conformitate cu prevederile art. 2.545 alin. (1) Cod civ.

3. Dispozitii finale
3.1 Caietul de sarcini

Caietul de sarcini face parte integranta din documentatia de participare Ia licitatie si constituie ansamblul
informatiilor tehnice si juridice de care dispune administratorul/lichidatorul judiciar la momentul
organizarii licitatiei.

Administratorul/lichidatorul judiciar nu percepe onorariu pentru punerea la dispozitia ofertantilor a
caietului de sarcini.

3.2 Dispoxzitii finale

intreaga procedura de valorificare prevazut3 prin Regulament, atat in forma scris3, cat si oral3, se va
desfasura in limba romana. Eventualele cheltuieli cu traducerea sau interpretarea vor fi suportate
integral de catre ofertanti.

Membrii comisiei de licitatie nu pot fi, direct sau indirect, ofertanti. Organizatorul se obliga sa respecte
in totalitate, confidentialitatea documentelor remise de catre participantii la procedura de valorificare.

Comisia de licitatie raspunde de respectarea procedurii desfasurarii licitatiei in conformitate cu prezentul
regulament de licitatie, precum si de activitatea de examinare a dosarelor si de declarare a castigatorului
licitatiei.

in momentul achitarii garantiei de participare la licitatie, se considerd c& ofertantii cunosc si sunt de
acord cu prevederile prezentului regulament, inclusiv cu prevederile referitoare la angajarea raspunderii
lor in cazul neonordrii obligatiilor asumate in desfasurarea licitatiei. Termenele de contestatie sunt, in
intelesul prezentului regulament termene de decadere.

Continuum SPRL
Asociat coordonator
Mitrescu Sorin lonut
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ANEXA nr. 1 a Regulamentului de licitatie

ACORD DE ACCEPTARE A CONDITIILOR
DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Am luat la cunostinta de dispozitiile privind conditiile si termenele stipulate in Caietul de sarcini si
Regulamentul cuprinzand instructiunile de desfasurare a licitatiei publice pentru valorificarea
activelor ,Proprietatea imobiliard (teren + constructie) situat in Bucuresti, Sos. Gheorghe lonescu
Sisesti 325A, sector 1, compus din teren intravilan cu o suprafatd de 740 mp, avand categoria de
folosinta curti constructii, identificat cu numarul cadastral 241738 si constructia cu destinatia de clinicd
medicald, cu regimul de inaltime S+P+3E+et, inscrise in cartea funciard numarul 241738/Bucuresti,
Sector 1", apartinand societatii debitoare Bio Ortoclinic SRL

Suntem de acord sa participam la procedura de licitatie a bunurilor mentionate in caietul de sarcini
amintit si suntem de acord cu termenii si conditiile stabilite Tn cadrul acestuia.

Suntem de acord c3, prin inscrierea la licitatie, oferim implicit cel putin pretul minim de pornire pentru
valorificarea bunurilor care fac obiectul licitatiei.

Suntem de acord ca termenele de contestatie sunt in intelesul prezentului Regulament termene de
decddere, stabilite prin vointa partilor, in conformitate cu prevederile art. 2.545 alin. (1) Cod civ.

Am achitat garantia de participare aferenta si doresc sa licitez pentru activul/activele:

Am avut posibilitatea sa inspectam bunurile descrise in caietul de sarcini, precum si posibilitatea
verificarii informatjile prezentate in caietul de sarcini si declardam ca nu avem obiectiuni fata de starea
activelor scoase la licitatje.

Intelegem si acceptdm c& administratourl judiciar este exonerat de orice raspundere cu privire la predarea
fapticd a bunului adjudecat in cazul in care din motive care nu tin obiectiv de vointa sa sau nu stau In puterea
sa, predarea bunului este impiedicatd. Limitarea raspunderii lichidatorului judiciar nu se referd si la obligatia
acestuia de a depune toate diligentele in vederea predarii bunului.

Clauzele stipulate n Caietul de sarcini si in Regulamentul cuprinzand instructiunile de desfasurare a licitatiei
sunt considerate acceptate in mod expres prin semnarea prezentului acord conform art. 1203 Cod civil.

Am luat la cunostintd si respect prevederile Requlamentului UE 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 Aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (in continuare
Regulamentul).

Am luat cunostintd cd, in ceea ce priveste dosarul depus in calitate de participant la licitatie, Continuum SPRL
detine calitatea de operator conform Reqgulamentului UE 2016/679. Avdnd in vedere faptul cd specificul
atributiilor unui administrator/lichidator judiciar implicd si prelucrarea in temeiul Legii nr. 85/2014 si a dispozitiilor
legale incidentale a datelor cu caracter personal, subsemnatul m-am asigurat cd orice document pe care il
transmit cdtre Continuum SPRL si orice comunicare se efectueazd cu respectarea dispozitiilor legale ale
Regulamentului si cd persoanele vizate au fost informate si si-au dat acordul pentru aceastd prelucrare si transfer
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al datelor lor cu caracter personal si cd transmit doar acele documente adecvate, relevante si limitate la ceea ce
este necesar.

Organizatorul prelucreazd datele cu caracter personal cuprinse in dosarul de participant la licitatie strict in scopul
organizdrii licitatiei si al gestiondrii procedurii de insolventd, intr-un mod care asigurd securitatea adecvatd a
acestora. Organizatorul — colecteazd, inregistreazd, organizeazd, structureazd, stocheazd, adapteazd sau
modificd, extrage, consultd, divulgd prin transmitere, disemineazd sau pune la dispozitie celorlalti participanti ai
procedurii insolventei in mdsura necesitdtii, aliniazd sau combind, restrictioneazd, sterge sau distruge si
utilizeazd datele cu caracter personal doar pentru a-si indeplini atributiile, conform Legii si a instructiunilor
instantei. De asemenea, Organizatorul va stoca dosarul de participant la licitatie si implicit datele furnizate cu
caracter personal pentru o perioadd de 2 ani dupd finalizarea procedurii de insolventd. Continuum SPRL
garanteazd cd toti angajatii si colaboratorii sdi respectd strict confidentialitatea datelor, cd toate datele furnizate
in dosarul de participant la licitatie, inclusiv datele cu caracter personal, sunt tratate cu respect de cdtre
reprezentantii lor, acestea fiind prelucrate de cdtre echipa de caz care gestioneazd debitoarea in cauzd.

Semnat de

Data:
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ANEXA nr. 2 a Regulamentului de licitatie

Declaratie de consimtdmant
privind acordul pentru prelucrarea si utilizarea ulterioara a datelor cu caracter personal

Subsemnatul (a) , cod numeric personal
domiciliat (8) in
posesor  al
C.l./ Pasaport/ Permis de sedere/ Carte de rezidenta cu seria nr
eliberata de la data de
declar ca:

Am fost informat (3) cu privire la prevederile Regulamentului 679/26 aprilie 2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia
datelor) adoptat de Parlamentul European si Consiliul Uniunii Europene.

Am fost informat (3) ca beneficiez de dreptul de acces, de interventie asupra datelor mele si dreptul
de a nu fi supus unei decizii individuale.

Am fost informat (3) ca datele cu caracter personal vor fi prelucrate doar pentru a-mi servi in interes
personal in relatia mea cu Organizatorul, in scopul efectudrii demersurilor procedurale necesare
pentru participarea mea la licitatile publice organizate de catre Organizatorul, in calitate de
practician in insolventa.

Am fost informat (d) ca prelucrarea datelor mele cu caracter personal este necesara in vederea
obligatiilor legale ce ii revin conform legii 85/2014, operatorului, respectiv practicianului in insolventa
Continuum SPRL precum si in scopul intereselor si drepturilor ce imi revin.

Am fost informat (3) ca datele mele cu caracter personal sunt comunicate autoritatilor publice
precum si altor institutii abilitate (Ex.: la solicitarea instantelor judecatoresti sau organelor de cercetare
penalg, etc.).

Am fost informat (8) ca in scopul prelucrarii exacte a datelor mele cu caracter personal, am obligatia
de a aduce la cunostinta operatorului, respectiv Continuum SPRL orice modificare survenitd asupra
datelor mele personale.

Am fost informat (3) ca am dreptul sa imi retrag consimtamantul in orice moment printr-o cerere
scrisa, intemeiatd, datata si semnata depusa la sediul Organizatorul.

In consecints, imi dau consimtdmantul pentru prelucrarea, utilizarea, transmiterea si stocarea datelor
cu caracter personal in cadrul Organizatorul si utilizarea acestora pentru servicii ulterioare in cazul in
care solicit acest lucru. Ma oblig ca, In cazul expirarii sau modificarii actelor de identitate, sa anunt si
sa furnizez catre Organizatorul noile documente valabile.
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Declar pe propria raspundere ca imi dau acordul cu privire la utilizarea si prelucrarea datelor mele
personale n scopul solicitat si anume de a servi in procedura de licitatie publica la care m-am inscris,
organizata de practicianul in insolventa Organizatorul, iar aceste date corespund realitatji .

In acest sens, sunt de acord cu depunerea de copii ale urmatoarelor documente reprezentand cartea
de identitate, pasaportul, cartea de rezidenta sau permisul de sedere, dupa caz, ele fiind necesare in
scopul anterior mentionat.

Am luat la cunostintd ca datele vor fi tratate confidential, in conformitate cu prevederile
Regulamentului general privind protectia datelor (RGPD) nr. 679 din 27.04.2016, privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a
acestor date cu modificarile si completarile ulterioare.

Data Semnatura
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mNm?ERUL SAHA'FA'EK

Adresa: sir. Amq ar. 72-74, sector 2, Bucuresti — Romania
Tel: 021.252.79.78; 021.252 32 16/ Fax: 021.252.55.20
Site: www dspb.ro/ e-mail: dspb@dspb.ro

La cererea D-nei MIHAELA VENORIA PROICEA in calitate de Administrator

al BIO ORTOCLINIC SRL

cu sediul in Bucuresti, Sos. GHEORGHE IONESCU SISESTI, nr.325A, sect. 1

aviand Cod Fiscal nr. 19145207 inregistrata la D. S. P. M. B. sub nr. 42585 /29.11.2022

In urma examinarii documentatiei prezentate i a expertizdrii obiectivului

CLINICA MEDICALA

din Bucuresti, Sos. GHEORGHE IONESCU SISESTI, nr.3254, sect. 1
de catre Dr. David CIORNEI

care a intocmit referatul tehnic nr. 42585 din data de  27.01.2023 a rezultat ca

sunt indeplinite prevederile normelor antiepidemice gi de igiena in vigoare:QOrd. MS nr.1149/ 2007; Ord.
MS nr.1301/ 2007; Ord. MS nr.153/ 2003 modificat i completat cu Ord. MS nr.1010/ 2020; Ord. MS
nr.1226/ 2012; Ord. MS nr.1761/ 2021; Ord.MS nr.1030/ 2009 completat cu Ord. MS nr. 251/ 2012;
Ord. MS nr.119/ 2014,cu modificarile §i completarile ulterioare

In baza legii nr. 95/2006, cu modificari si completéri si a Ordinului M.S. nr. 1030/2009, cu
modificari si completari se acorda:

Nr. 119 din 03.02.2023
pentru obiectivul: CLINICA MEDICALA
situat in: Bucuresti, Sos. GHEORGHE IONESCU SISESTI, nr.3254, sect. 1

avand ca obiect de activitate:

Cod CAEN 8621 - Activitdati de asistentd medicald generald, Cod CAEN 8622 - Activitati de
asistenta medicala specializatd, Cod CAEN 8690 - Alte activitdti referitoare la sandtatea umand
structura functionala:

Se anexeazd prezentei Autorizatii Sanitare de F‘uncﬁo a

DIREC

e gi este parte integrantad din aceasta.

NOTA: Titularul autorizatiei este obligat:

- s& solicite n scris schimbarea autorizatiei sanitare de functionare in cazul modificarii Tn structura functionala a unitatji
sau a conditiilor de igiena asigurate la data autorizarii;

- 88 aplice si sd respecte normele antiepidemice si de igiena in vigoare
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. _MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Adresa: str. Avrig nr.72-74, sector 2, Bucuresti — Romania
Cont: RO70TREZ70023660120XXXXX — D.T.C.P.M.B.
Tel: 021.252.79.78; 021.252.32.16/ Fax; 021.252.55.20
Site: www.dspb.ro/ e-mail: dspb@dspb.ro

Biroul Avize-Autorizari

Tel/Fax:021.252.80.69, Tel: 021.3149357; e-mail: avize@dspb.ro

ANEXA
LA AUTORIZATIA SANITARA DE FUNCTIONARE NR.119/03.02.2023
5 SC BIO ORTOCLINIC SRL
CLINICA MEDICALA (cabinete medicale, laborator radiologie imagistica medicala,
servicii de fiziokinetoterapie si punct de recoltare probe biologice)
Bucuresti, Sos. Gh. Ionescu Sisesti nr. 325A, sector 1

Structura functionali:

Subsol:

-sas

-addpost ALA

-grup sanitar personal

-vestiar personal

-holuri acces, casa scirii

-spatii depozitare materiale curitenie
-spatiu tehnic

-spatiu pre sterilizare -3,15mp
-sterilizare — 3,29mp

-depozit temporar degeuri infectioase securizat in spatiu special dedicat

Parter:

-receptie — 63,93mp

-cabinet consultatii ortopedie si traumatologie/ chirurgie vasculard — 17,63mp
-cabinet consultatii medicini fizici si de reabilitare/reumatologie — 18,82mp
-cabinet consultatii medicind de familie/medicina muncii — 15,73mp

-hol acces, casa scirii, lift

-grup sanitar pacienti

-depozit materiale sanitare

-grup sanitar personal

Etaj1:

-hol acces, casa scarii, lift

-sala fizioterapie — 16,19mp

-sala fizioterapie - 53.59mp

-sala kinetoterapie (decompresie vertebrali) — 13,63mp
-sala kinetoterapie (decompresie vertebrala) -12,87mp
-sala kinetoterapie mobilizare vertebrala) - 17,39mp
-grup sanitar pacienti

-grup sanitar personal

-vestiar - Smp

-spatiu depozitare materiale sanitare

-spatiu depozitare materiale curdtenie

-spatii anexe — 3,18mp

mormy
s




. _MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Adresa: str. Avrig nr.72-74, sector 2, Bucuresti — Romania
Cont: RO7T0TREZ70023660120XXXXX — D.T.C.P.M.B.
Tel: 021.252.79.78; 021.252.32.16/ Fax: 021.252.55.20
Site: www.dspb.ro/ e-mail: dspb@dspb.ro

Biroul Avize-Autorizari
TelfFax:021.252.80.69; Tel: 021.3149357; e-mail: avize@dspb.ro
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Etaj 2:

-hol acces, casa scirii, lift

-grup sanitar pacienti

-grup sanitar personal

-sala recoltare probe biologice (biochimie, hemoleucograma) — 16,46mp
-sala Kinetoterapie(mobilizare articulard) — 23,30mp

-laborator radiologie imagisticé(autorizat CNCAN si Ig Radiatiilor serie MG nr 2412/1012) — 22,34mp
-cabinet consultatii psihiatrie/neurologie - 16.24mp

-cabinet consultatii endocrinologie/medicina interna- 12,6mp

-cabinet consultatii obstetrica-ginecologie/urologie -14,54mp

-sala masaj medical — 18,32mp

-sala tratamente -14,18mp

-spatii depozitare — 2,63mp/2,8mp/2,94mp

-oficiu personal medical — 5,33mp

Etaj 3:

-hol acces, casa scirii, lift

-sala kinetoterapie — 112,96mp

-cabinet consultatii dermato-venerologie/diabet, nutritie si boli metabolice — 16,49mp
-cabinet consultatii cardiologie/pneumologie — 20,05mp
-cabinet consultatii ORL/oftalmologie -25mp

-vestiar pacienti

-vestiar personal

-vestiar pacienti — 5,15mp

-grup sanitar pacienti(cu dus)

-grup sanitar personal(cu dus)

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Cristina Pelin
SEF BIROU AVIZE - AUTORIZARI,

Ec. Iuliana Dumitrase
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S-a corut sutentificares presentutua Inncrin
DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

1. PARTILE CONTRACTANTE

luw b a—

1.1 PROICEA MmAEl.A-Vl!.NORlA. cetjean romin, neclsdtonitd, Jomnculuﬂ !m Mm
Bucurests, $os. Gheorghe lonescu Sisegt or. 128, Sectorul |, posesoare a C1 seria RX nr, 626331,
eliberatd de SPCEF Sector 1, la data de 27 11 2014, valabild m lnm& 05.03.2024, ONP
2690305135305, in ealitate de Vinzator, pe de o parte 5i

1.2, S.C. BIO ORTOCLINIC SR.L., persoand nnd»cl vomlnl. cu sediul ln Mun,
Bucuregti, Sos. Gheorghe lonsscu Sisegti nr. 328A. sector 1, e Ia ORC B $ti cu or,
JA0AT236730.10.2006, avind CUT RO 19145207, prin asocial unic 3@ administrator PROICEA
MIHAELA-VENORIA, cethean romidn, ONP 269030513530%, In baza Decizich nr.
TOS 112014, in calitate de Cumpiritor, pe de alth parte,

a intervenit p | de vil In urmatoarele condigii;

-

2. OBIECTUL CONTRACTULLN

1. Fu. PROICEA MIIIAELA\’ENOR.M. vind w eﬂon‘hlﬂ llO
ORTOCLINIC s.l.l_.pmn-pmm drepty ! m ! -

mmp\uthl(Zuu.cuonplfq.lmﬂldel.llm.(ﬁldlpmlAI.A cuum;n(hﬂﬂilldeﬂ.@)
mp., {4) we cu 0 suprafagh wtilh de 2,58 mp., (5) we cu o suprafid wild de 4,19 mp., (6) we cu o
suprafuti utild de 4,19 mp., (7) vestiar cu o supeafath utild de 4,20 mp., (8) vestiar cu o suprafagd wils
de 4.20 mp., (9) sas cu o suprafisgh wtild de 4,88 mp., (10) hol ey o suprafsgh utili de 29,50 mp.. (11)
depozit cu o suprafath utild de 327 mp., (12) depozit cu o suprafuld utild de 3,27 mp., (13) depoit cu
o supeafafd utild de 5,26 mp., (14) TEG cu o suprafut utild de 3,12 mp,, (15) grup pompe + hidrofor
cu o suprafifd utilh de 16,65 mp., (16) decontaminare cu o suprafih utila de 6,22 myp., (17) sterilizare
€U 0 suprafah utild de 6,12 mp,, (18) centrald termic cu o suprafsth utild de 15,16 mp., (20) grading
englezd cu o suprafall @ild de 2,40 mp., (23) ol cu o supsfaid wild de 3,06 mp., reruldng o
suprafaji utild totald de 170,32 mp., (1) casa schril cu o suprafsid utild de 27,96 mp., (19) lift cu o
supeafal utild de 8,09 mp.. (21) schri acces cu o suprafatd utild de 1,05 mp., (22) scirl scces cu 0
saprnfath ueild de 1,05 mp,, rezulting o suprafatd totald de 208,47 mp.. Parter, compus din: (1)
recepiie cu o suprafath utill de 63,93 mp., (2) cabinet ou o supeafald utill de 17,63 %p., (1) cabinet cu
© supeataid utild de 18,52 mp., (4) sas cu o suprafatd il de 239 mip., (5) we cu o suprafissh wild de
6.74 mp., (6) depozit cu o suprafagh uiild de 2,13 mp., (7) birou cu o suprafisgh utilh de 15,70 mp., (%)
£rup sanisar cu o suprfatl Gl de 4,73 mp, (9) casd scii cu o sugralied wild de 28,70 mg., (10) Lt
mom‘nﬁﬂmﬂh&llbmp.unﬂﬁnﬂownuﬂnnuﬂkIﬂ”-wlhjl,wnw
din: (1) casll scdni cu o suprafafd utild de 41,12 mp., (2) hol cu o suprafafd utild de 49,31 mp., (3)
cabinet cu o suprafgd utill de 13,73 mp., (4) cabinet cu o suprafatd atild de 53,59 mp., (5) vestiar cu 0
suprafafh wtild de 5,01 mp., (6) we cu o supeafafd utild de 2,99 mp.. (7) cabinet cu o suprafd wils de
16,19 mp., (8) cubinet cu o suprafsgh wiils de 12,87 mp., (9) cabine cu o suprafsgh uild de 1739 mp.,
(10) cahinet cu o supefajd wiild de 12,60 mp., (11) cabinet cu o suprafii utilh de 1743 mp, (12)
. cabinet cu o suprafach wtild de 16,03 mp. (13) we cu o suprafugh wilh de 6,85 mp., (14) depouit cu o
supeafal atilh de 4,11 mp., (15) depozst cu o saprafg utild de 2,61 mp,, (16) depoit cu o suprafagh
ueils de 3,18 mgp., 1J%) hA cu o suprafnth unls de 808 mp., cu o wipalagh wild de 285,09 mp. + (17)
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balcon ey o suprafigh uttlh de 2,30 mp., (1X) balcon cu o supeafold utild de 3,40 mp., rezudti
wapeafath sotald de 290,79 mp.. Etaj 2, compus din (1) cand sciirt cu o suprafatd wtild de 41,12
(2) hol cu o suprafagd utilh de 4830 mp., (1) s cu o sopralagh utidd de 112 mp., (4) hac
suprafagh ol de 430 mp,, (5) salon cu o saprafad otild de 1832 mp (6) birow o 0 suprafugd
de 424 mp, (7} we cu o suprndatd ueilh de 255 mp. (8) salon cu o suprafats otilh de 14,54 mp.,
bac cu o supenfuth unld de 307 o (10) sabon ou o suprafuph wild de 12,60 mp., (11) bac cu
suprafsd wild de 291 mp., (12) salon ou o supeufafi utild de 14,18 mp_, (13) bac co o suprafingh utilh
de 230 mp., (14) salon cu o supralisgh utild de 12,60 mp, (15) bac cu o suprafatd utild de 3,79 mp.,
(16) sabon cu o supeafiagd utild de 12,94 mp., (17) bac ¢y o suprafarh utild de 382 mp, (18) salon cu o
wtild de 21,48 mp., (19) bac cu o suprafingd vtild de 5,92 mp., (20) sadon cu o supeafslh onls

de 22,54 mp., (21) bac cu 0 suprafuld weild de 3,08 mp., (22) depozit cu o suprafisfd utild de 2,80 mp.,
{23) depanit cu o suprafajd utild de 2,62 mp.. (24) depoant cu 0 suprafail wtild de 2.99 mp., (25) oficiu
cu 0 suprafald wtild de 534 mp., (26) lift cu o suprafud utild de 8,10 mp., cu o supraligs utsld de
27746 mp. + (27) bakoon cu o suprafiatd uidd de 2,30 mp., (25) balcon cu o suprafisih utild de 4,32
mp., rexultind o suprafigd 1otuld de 284,04 mp., Etaj 3, compus din (1) cash scdni cu o supmfagd utils
de 40,30 mp., (2) hol cu o suprafiugh wtild de 31,31 mp., (3) rezervd cu o suprafagh atild de 17,87 mp,,
(4) 535 cu 0 suprafigd wiild de 1,17 mp,, (5) depozit cu o suprafad utild de 135 mp, (6) we cu o
suprafaih wtilh de 4,03 mp., (7) we cu o suprafapd utild de 5,59 mp., (8) rezervd cu o suprafagh utild de
12.94 mp., (9) monitorizare cu o suprafsgd utith de 1025 mp., (10) we cu o supralasgh utild de 1,24
my., (11) sabon cu o suprafind wilk de 3767 mp., (12) sadon v o supeafingd wild de 1941 mp, (13)
salil operatis cu o suprafsth utild de 48,86 mp., (14) sas cu o supeafurd utils de 3,78 mp., (15) sas co 0
suprafufd wtild de 4.86 mp., (16) sas cu o suprafagd utild de 8,08 myp., (17) sterilizare cu 0 supeafad
utili de 4,04 mp., (18) depozit cu o suprafigd wtilh de 4,70 mp., (19) decontaminare cu o suprafatd
utill de 4,94 mp., (20) depouit cu o supralagh utilh de 243 mp., (21) depozit cu 0 suprafagh uilh de
151 mp., (22) lift cu o suprafaih wtilh de .08 mp., cu o suprafuth wilh de 27521 mp. + (23) balcon
cu o sugrafofd utila de 2.22 mp., rezultdnd o suprafsgh totald de 27745 mp ; Etaj Tehnie, compus din:
(1) casd scdni cu 0 suprafagh wild de 29,52 mp., (2) birow cu o suprafarh vl de 3,18 mp., (3) ift cu o
suprafash utild de 8,08 mp., (4) dpozit cu o suprafash wilh de 16,43 mp., e o suprafaj utilh de 57,23
~(S)pﬂmo-umumd¢dzl7m rezulting o suprafagh sowld de 289,40 mp.
wl\-uuuunuuhcmrm- 241738 & Mun, Bacuresti, sector 1, prin
Incheierea nr. 27954828.06.2010, Incheicres nr 6474601 102014 5 prin Incheieres or.
1429302.03.201 5, emise de ANCPL-OCP] 11, B

3 ISTORICUL IMOBILULUY

AL Eu, PROICEA MIHAELA-VENORIA, declar cunosclad prevederile Codubul Penal,
mmmhmdﬂmdaﬂetmhu?aﬂ privind falsul in declarafii, o
dreptul de p asupra imobiludui, siat in Mun. Bucuregti, Soseaun Gheorghe Tonescu
Sisegti nr. 325A, sestor |, compus din teron in supeafsld 1otald de 740 mp , identificat cu numdnl
cadastral 241738 §i constructia edificatd pe scestn, C-clinicd medicald, aviind regim de indltime
S+P+3E+etaj tehmic partial, cu o suprafath construith ks sol de 280 mp., identificatd cu numdr
cadastral 241 738-C1, ce face obsectul prezentului contract mi-a revenit in deplind proprietate 5
u:MﬂmnqumMmmWV&hlw*ml
regimulul comumtighi legale incheiat intre sop ificat sub . 172230092014 ¢ a Actului de
partaj vnhmmﬁ:nnﬁn 172330092014 ambele de notar public Cristina Dinconu, cu
sedvul  biroubai mum B i, wlerior, chstoria dintre not fiind desficutd conform
Certificatuld dlwqm lB‘]Z&ndnt]l lﬂ’ounnulnwmdiwqu £30.09. 2014
de public Cristing Diaconu, cu sediul birouha in mun, B d ln nismede
aviet antenior cisdoriel 5 wnume Proicea Mihaela-Venoria, Ansenor subsemnata am dobéndit
lmohlnllamprlncunﬂrm lnmupldanonu cu fostul mew sof Drsgh Vasile, peepul fiind
scheat i ] i de vilnzare cumplrare sutentificat sub nr. 460025.05.2010,
de notar pnbllc Meltiade I(xle cu sediul birovln in Bocurests, sector 3, de la Tudor Seefania-

. Daina 3i Gholmeeh Arina-Mihaela. Din Comractal de vilnzare cumphrare mal sus mentionat
Joendid ¢ Tudor $tefania-Doina i Gholmich Arine-Mihacla, detineay n proprietate imobilyl
teren ce a fhowt gbieciul Comtractulus de viinzare curnplrare, ca rezulist al dezmembriinis Lotuln
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s dentificat cu numdrul cadasteal 2427972, conform Actulul de dezmemsbrure sutentificat
su!uﬁ S925.05.2010 de motar public Mehtiade Ribw. cu sediul birouhs in Bucuresti, sector 3,
-1 wiribait in deplind proprctuse o poseste, in cota mdiviza de 14 pentru Tudor Stefania
4 e com indivizl de W4 Gholmich Arnina-Mihaela, in urma fncheiensi cu ceilalti
b indivizan, lonite Alexandeescu  Feficin-Constanta, Filipidesew Corina, Fil pide
Nicu, FriteeCsokany Ancta, Tintes Lucian-Mihai, Tintes Maria, Tintes Constantin,
Mirela-Carmen, Zamfirescu Paula-Cristine §i Tudor George, u Actului de panag volunsar
(hird sulth) autentificat sub nr. 445503 11,2009 de notar public Monica Surubariu, cu sediul
biroulut In mun. B i, Inscris in Canea flanciard prin Inchelerea ne. 383051/05.11 2009
emisd de ANCPIOCPI B sk, | 1, modifical prin Actul adigional maentificat sub nr
470120112009, de acelagl notar public, act Inscris in Cartes funciarh nr. 100262 & mun
Bucuregti. sector 1, pan incheierea nr. 402598723.11,2009 emisd de ANCPLOCP! Bucuresti,
mml Lotul nr, J,ldenlﬂcdcummlnlcm’d"?‘i'? a rezubat ls rindul sdu din
I suprafajd 1ol de 9.000 mp. sitt In mun Bucaresti, Soseaus

Agr Gheorghe | -Suqn nr. 325, Parcela 191710, sector 1, identificat cu numdrul
d I 24279, conform Actului de d b ficat sub ne. 445403.11.2009 de notar
public Monica Surubariu, cu sediul biroulsi in mun. Bucureyti, st intabulat prin Incheierea ne

IR304205.11 2009 emisé de ANCPLOCPI sectorl, mun Bucuresti, dnptul de uopmulr
asupen ferenubul in supeafath 10tald de 9.000 mp. situst In mun. B

Gheorghe loncscu-Siseyti nr. 325, Parcela 191710, sector 1, identifi w' e
24279, fiind dobdndit in indiviziune de citre urmitorii coproprietari: lonith Petru (cota-pane
indivizh de 2/12), Alexandrescu Felscia-C Filipid Corina, Filipsd Mircea-Nicu

(impreund cota-indivizd de 2/12), Gholmich Arina-Mihaela (fostd Tudor Arine-Mibacla) si
Tudor Siefania-Doina (impreund cota indivizd de 2/12), Frite-Csokany Ancta (cota-pane
indivizd de 1/12), Tintea Constuntin (cota-parte indivizh de 2/12), liua lleana (cota-pante
indiviza de 1/12), Tintea Dumitry (cnupmc indivizd de 1/12) ¢ tndur N-mhe (oou-m

indivizd de 2/12), prin uirea drep Asupen
defunctuluiMince Tudor, in bazd prevederilor l:'nn' 181991 privind l»uu!u“ha. llelsgu
ar. 1691997 st ube Legii nr. 17200, cu modificarile ul form Titlului de propeictate nr.

TIS0W 2T 2004 emis de Comisia Judeteand pentru Stabilires Dreptului de Proprictate asupra
Terenurilor [lfov. Cota-parte indivizk de 1/12 din dreprul de proprietste asupra imobilului
deinutd de Tintea Dumitru, & fost doblndith de mogtenitorii acestuia, Tintes Lucian-Mihai si
Tintea Maria, in baza Certificatului de mogtenitor ne. 13924 06 2008 cliberat in Dosarul nr.
16472008 de Socictasea Civild Mentor, cu sediul hirouls in mun. Bucuresti. Coea-pare indivizi
de 1712 din drepeul de proprictase asupra imobilalui detinutd de T Heana, a fost dobindith de
unica mogtenitoare & acesteia, Fritz-Csokany Ancta, conform Centificatului de mogtenitor or.
59/24.08.2007, eliberat in Dosaral nr. 10622007 de BNPA Drigugin o Bitrdnu, cu sediul in mun.
Bragov, jud Beasov. Cota-parte indiviza de 2/12 din dreptul de proprictate asuprs imobilubui
detinutd de Tudor Niculae, 8 fost dobinditd de itoeil ia, Tudor Mirela-Carmen,
Zamfirescu Paula-Cristina §i Tudor George, conform Certificatului de mogtenitor suplimentar
nr. 11427082007, cliberat in Dosarul nr. 12472007 de notar public Carmen Marilena Popa, cu
sediul In mun. Bucuregti. Coastructia C1 aviied funcy de Clinich mvedicald, S+P+3E-¢t
Tehnic parial, AfuthhuAMukmm WWSQU’SMM&
112000, finalizath conform Procesului verbal de pric la

102082014, ambele emise de Primiria Mun. Bucuregti, sector | menowulmma

comstructie ce  face  oblectal prezentului  inscris, & fost obfinut  Certificatul e
mnmsemuwzolo& ciitre Pri lui | B gti, Serviciul Nomenclaturd
Urbani, pr by Arubui pogtal 325 A pe Soseaun Oheorghe lonescu Sisesti, sector
| 1% Bucqu

4. PRETUL SIMODALITATEA DE PLATA
4.1, hml stalilit dc no‘ plrlilt contractante este in sumi de 4.015.391 55 lel (patru

o mily i siop . ideh LEL nqmrﬂlor de
TNA, din care sums dc H64.000 ( Iy demil) LEL rey d prequl
tmulul. e yema de 1151 Wlﬂ ur'hlﬂl Acincirecisi litred i

1
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letsi igicincibani) LEL repr dnd pretul constructici, pe care eu vil
Pkl)l(‘FA MIIMFLA VENORIA, declar ¢i il primese de S.C. BIO ORTOCLINIC §
dupd cum ur B

42 suma de LIISIVNAS qunmili litreizecisicincimitres i
opn:dud-dhuul Lel, lam Incasst, cu title de avans, din sume propel ale
. , astied . R ——

o suma de 8TISM0 (op itredd el & fost achil prin
virament bancar in contul in i cu nr. ROWRLNIOI”IFIMXX deschis pe numele
subsemnatei, la Banca Transilvania SA, mun. Bucurepti. conform Promisiunii bilaerale de
vinzare camplrare autentificath sub ar. 407/26 04 2012, de notar public, Meltiade Riba, cu sediul
biroului In Bucuregti, sector 1 gi conform Ovdinului de plath ne. | din deta 02.05.2012 sutorizat de
Banca Transilvania S A, Sucursala Piags Chibrit, mun. Bucaregtl, ordinul de ptm sy :xmml dc
cent, autorizate de Hanca emitentd, ‘mind loc de chitangd desclircd de i

.“-."““’“s“ - Rl " S dast
bani)lel, am incasat itilor de plath de la data 10,02 onpmhdmde
15.07.2015 g de la data de 04 01, "OM pdnd o data de 2%.02.2016, acestea Impreuni cu prepents
mea declaragie, tinknd loc de chitang desc: de primire a totalulul sumei respective, e

4.3 restul de pref im sumd de 2.880,000 (d il idemislel) LEL

shili pein v bancar, din creditul scordat u\cmlm cumwilov: S.C BIO
ORTOCLINIC SR.L, de cdire CEC Bank SA, conform Contractului de credit nr
ROQI6066210827454 din data de 24.06.2016, prin virament bancar, in termen de 3 (trel) zile
lucritonre de astizi dats awtentificirii pr 1 de v y i coatul
in lei cu numdnul noncr(wmnomm deschis Ia CEC Bank SA pe numele
viinzdtorului PROICEA MIHAELA-VENORIA, ordinul de plath sau extrasul de cont, sutorizate
de hanca emitemd, findnd loc de chitanid descired de i ‘ach 0 FUMCH 1ERPEClive.

44, Eu vinzitorul, PROICEA MIHAELA-VENORIA, dectar o8 sunt de acord s primesc
restul de preg, provenit din creditul acondst cumplritorului de CEC BANK S A, In termen de 3
(trei) zile Jacrdabare, de aside dota sutentificieni prezentului contract de vinzare cumplrane g
totodatd sunt de acord cu intabulares dreptului de proprietate asupra imobilului — teren si
constructie, pe numele Compiritorului, conform acestui Contract i inserierea ipotecii
imobiliare legale, instituith in faveares Bancs CEC BANK SA

45, Subscrisa, S.C. BIO ORTOCLINIC S.RL.. cumpiritor, declard prin reprezentant ci
sccepth instituires ipotecil imobiliare legule, asuprs imobilulil. In favoares CEC Bank S.A.,
potrivit art. 2.386 pet. 3 Cod Cival, astfel cum a fost | antenior,

4.6, Toate comisioancle bancare vor fi suportate in intregime de cdtre soci floure,
ustfel incit viinzstorul, PROICEA MlllAl'.LA-\’FNOlllA‘ +3 primeascd intregul rest de preg
in sumi de 2880000 (douimili P p demiiled) LEL, asfel cum a fost mengionat

mal sus.

4.7. Nui, pirtile ¢h dovada achithrii i le a lui de pref in sumd
de 2.880.000 (d b P preecid lelgwfu‘:cuimmuianue;xmuk
de bancard, conform prevederilor ant. 1504 Noul Cod Civil

44, Pentru restul de pref in sumd de 2.5580,000 (M.w.a-apm«?nh-ﬂld) LEL,
ea vinzitordl, PROICEA MIHAELA-VENORIA declur cf, renunt conservarea 3l
inscrieren in Cartea Funciard a ipotecil imobiliare legale a vinzdtorului previzuth de art.
238 pet. 1 C“Ch&hwmﬂud&.!htdth-lchl

5. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

S0, By vileeitonud, PROICEA MIHAELA-VENORIA, doclur ¢a transmisiunes proprietit,
precum §i peedares imobilubui cu towle atnbutele sale, impeeund cu 1ot coea oe este necesar pentry
liberd 3 neingriditd & posesie:, ure loc astd data sutentifichril prezentului contract,.

Bird indeplinirea altor formalititi, conform wrt. 1676 Noul Cod civil coroborat cu art. 56 din Legea
. ne 7I"OII|\u|tm punerea in aplicare a Leyit nr, 28772009 peivind Codul Civil, sesaaess e —
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Pcml.pmmdfulwllnd«lmuﬂ bilul-teren gl e tie, ce face obbectul
i costruct, nu & fost scos din cireultul civil, este gre\n de sarcini in favoareas CEC Bank
niry garantarea sumes de | 620 000 (unmiliongase sutedondzecidemil) LEL plus dobdnzile,
inzile peralizstosre, costurite §i sperele aderemic, resultate din Comtracndl de Crodn
RQI6066210827453/109.06.2016, prin intabularen dreptudui de ipotecd in baza Contractulwi de
ipotecd imobiliard rr. [4009.06 2016 autentificat sub nr. | 135/09.06 2016 de notar public Cristina
Digconu cu sediul biroulus In mun. Bucuresti, intabulat pean Incheicrea ne. 56241/13.06.2016 emiss
de ANCPLOCPI sector | Bucuregti, dupd cum rezults din Extrasul de cartea funclard pentru
sutentificare nr. S962822.06.2016, eliberat de ANCPI-OCP] sector |, Bucuregti, injelogind s4
guranthm, i condigiile art, 1698 Noul Cod Chvil, socictinten cumpiriitoare, pentru orice evicjiune
toald sau partiald § In condigile ar. 1707 Noul Cod Civil, pentru orice vicii ascunse ale
il vindut,
0.1 l‘cnltu incheicrea prezentulul Contract de vinzare cumphrare CEC Bank S A, §ia
| privind | “"eefuuohodulmmuluupmA&euwm
PV/B/2521/24.06.2016.
s.!.lmpamdcpmkmpm‘chndecm\m aga cum rezulth din Certificatul
de atestare flscald nr, 69155024.05.2016 chha-n de Consiliul Inul al sectorului 1, Bucmw-
DITL, umnind a trece de astdzi, data W op asupra

6.4, Eu vinzitorul, PROICF.A MIHAELA- \'!‘.VOI!IA. declar ¢ am hdeplmn dispozitiile
Legsi ar. 37272008, I de p Aal e
fucwmumdulmms.lnmmud mi&mmmmmm
Dumitrescu Florin Catillin, aviind numdr de cestificat UA nr, 01422, documentatia In original cu
nr. 31807082013, Mmrm\pﬂmlm

6.5, Imobilul 1 strixcgle ce face obiectul N g
mdmm.hhchhﬁdﬁkmﬁhumwelm«m&dh&wmm&
01.06.2076, aumtorizat de BRD Groupe Societe G le, Agentia B

Facturii scria 6MF ne. 05455134 din data de 16,05, N)6mlnchCExlEnemMm&L
..ckwmuﬁm:-u.mlum-dmcu(mmcemdmmammzom

agtorizat ¢ BRD Groupe S ( Agentia B form Factunii seria
GDF nr, IIIOWS%&M&’JQSJDMQNM&W" & SA

6.6. Pentry intregul imobil situat In municipiul B Gheorghe | Siseyti
nr. 325A, sector 1, lnire vinzatorul PROICEA WHAILA VENORIA 3 5.C BIO
ORTOCLINIC SRL, & fost incheint C Inchi ifh sub nr,

2140607 0%.2013 de notar public Visdica Gheorghe, cu suiml biroubui in mun Bucuregti, adigionat
prin Actul adifional nr. | dlndnndeD?Ol"oll prin Actul sditional nr. 2 din data de 07.08.2013,
ar ca wmare a arik alubui-y § e de chre S.C. BIO ORTOCLINIC
&R.L.md«hdprhmndu-duuuhﬂdcmddomhﬁ
niche naturd eu privire la C | de inchiriere, adifionat, mal sus menthonat, cu exceptia
umhmmu-’ldlmn-dblmkn&‘e&qﬁplnlhm
respectiv pind b data de 06.06.2016
6.7. De asemenen, eu vinzitorul, PROICEA MIHAELA-VENORIA, declar cl-nchd
mdmkcmwmvwhlmlhklmh,dwuk, pei asupra imobil
teren §i tie, ce Moe vhicctul I mmmnuﬁoemdmmmm
pumnmmim:mwwutlcuuumh | de vik
fost obfinute Tn mod licit 5i legal 9 cu respectarea legislatiel in vigoare. Tmobilul nue » trecut bx
patrimoniul statubul prin vreun act normativ sau In alt mod, nu 8 mai fost g na este promis gi/sa
Instrdinat in favoarea unor terfe persoane anterior incheserin pre lw Trseris, na este afectat de
micko indisponibilitme logall san conventiomald, nu a fost donat, schimbat, sechestrat, nu face
oblectul vieune infelegeni privind de dreptun de wrufruct, wz, abitabe, pevilegii,
. tpotecd, wsociere, drepturi de prefermid sau altele asemenea; v am nevoie pentry vinzarca
mnobilulus de acordul niciunei persoane fizice sau fundice. sutoritate do stal sau orice altd entitate
Jursdscd i nu am cdnatituit In fovoarca vieune: persoane ((1cd sau jundich, de drept privat s de

s
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drept public, de nalonalitate romind sau de najiomalitate strdind, efc) vreun dropt legal
contractual de preemfiune, prima optiune si'sau prim refuz privind achiztionares mobibului
existd nicw persoanid care si poath intreprinde on jostifica vreur drept real sau de altd
asupra imobilului; imobilul, in 1ot ssu in porte, nu @ fou adus ¢a aport (n naturd s capitalul

al vreunst societipl comercible sifsan ol altes entitd)l jundice Pind 1s dats sermmlity pres
Trscris, o aen peimsit veeo notificare, somatie, corere. sexlzare, reclamagic wu aliele asem
leghturdl cu imobilul 3 nici nu am cunogtinid de existents vicunul asemenca doCument; i £x [¥)
procedun in curs gifsau investigatii, de micio naturd, in contra mea cu privire la imobil §ifsau
privind proprictatea asupra imobibubui, imobilul ta o fieut 5 nict nu face obiectul vreunul g de
orice naturd aflat pe rolul instanielor judechtoresti (de drept comun sau arbitrale) §i/sau vreunei
revendicles de orice natued (Leges ne. 102001 modificad, Leges ar. 181991 modificath sv/seu cu
Legea nr. 2472003, modificatd)

6.4, La data serandrii prezentulus inscris, eu vinedtorul. PROICEA MIHAELA-VENORIA
declarim, i nu cunose imprejurkn care, pe viitor, &1 putes aves ca efect exproprierea imobilului
sau wtilizarea fortatd, xoull sau partiald, & acestuin de catre mstorithiile publice (din care enumis cu
tthu de ,‘ Limi mhm hbicdl, planusri de dere yi altele A ) § mici mu
existh i ule folosinte Inhumm;uludehqupuunw S

69. Totodath cu | PIIOICEA Mll‘Aﬂ.A-Vl:NORIA. declar,
amn&dmda\le(odulml‘mal prmnnl(ulsdin doclaratii gi g

- pu suntem |n pickuna din I wwvuwdeleuwrnmmwimndeuum———

- pe imobilul seren, nu sunt amplassie niciun fel de inle sau opere e de
rizbol, mu esie inscris niciun sit .heulnun nu & fost A nicio piie de incad ca
mwmmmwcpmnm-foﬂ vreo hothrdre privind exproprieres peotry reali

de tie de & lonale, neconsemniindu-se in scest sens vreo
sumd stabilitd ca despdgubire privind T Jui ce face obiectul p VARZAr vene

7. DREPTURI ST OBLIGATI ALE CUMPARATORULUK

7.1, Subscrisa, soci comerciald cump SO0 0!1"0(.111"( SRL, ;l'm

Sescaua Gheorgbe lonescy Sisextl nr, J25A, sector 1, “-wdhln-h-wnﬁﬂ-ﬂld-
T40 mp., dentificat cu numarul cad 1 241738 ¢ tia edificatd pe acosta, Cl-clinicd
mmmams'hw«qmmmowmumam
mp., identificatd cu pumilr cadastral 241738-C1, formath din: Subsel, compus die: () sas, cu o
suprafnjd wtild de 4,12 mp., (3) adiipost ALA, cu o suprafagh wilh de 47,97 mp., (4) we cu 0 supratind
wtil de 2,58 mp., (5) we cu o suprafimh wtilh de 4,19 mp., (6) we cu o suprafigd wtild de 4,19 mp., (7)
vestiar cu o suprfapd utild de 420 mp., (8) vestiar cu o suprafsgh wtill de 4.20 mp., (%) sas cu o
supeafajl wtild de 4,88 mp., (10) hol cu o supeafajd Wil de 29,50 mp., (11) depozit cu o suprafald wilh
de 327 mp., (12) depouit cu o suprafaid utild de 327 mp., (13) depozit cu o supeafalh wild de 5,26
mp., (14) TEG cu o suprafah urild de 3,12 mp., (15) grup pompe + hidrofor cu o suprafigh wtilh de
16,65 mp., (16) decontaminare cu o suprafaid wils de 6,22 mp., (17) sterilizare cu o suprafagd utild de
6,12 mp., (18) . icd cu o suprafatd utild de 15,16 mp., (20) gradink englezd cu o suprafagh
util de 2,40 mp., (23) hol cu o suprafsgd utlls de 3,06 mp., rezultind o suprafgtd utild totald de
17032 mp., (1) cass sclnii cu o supeafald wiild de 27,96 mp., (l9)hﬁcuomwlﬁuwlld¢l.09mp
(21) scliri acces cu o suprafigd widh de 1,05 mp., (D)xmmwo-mmklwmp.
rezultind o suprafad totali de 20847 mp . Parter, compus din (1) receptie cu o supeafuid utils de
ﬂ%m(l)nﬁwwhwﬁﬂmutﬂﬂw (3) cabinet cu o supeafagh wtilh de 18,82 mp.,
(4) sas cu o supenfaid unild de 2,39 mp., (5) we cu o supeafulii utili de 6,74 mp., (6) depozit cu o
suprafistd utill de 2,13 mp., (7) berou cu o suprafisth utill de 15,70 mp., (8) grup sanitar cu o suprafajd
utili de 4,73 mp., (9) casd sclri cu 0 suprafath utild de 28,70 mp., (10) hift cu o supsafatd unls de 8,26
mp., rezultind o suprafath utilh totalh de 16903 mp.; Etaf | compas dine (1) casd sen cu o
suprafagd utild de 41,02 mp., (2) hol cu o sapealah wiils de 49,31 mp., (3) cabinet cu o supradatd utild
de 13,73 mp., (3) cabinet cu o suprafosh utilh de 53,59 mp., (5) vestior cu o suprafapd unih de 5.0 mp.,
. (6) we ¢ o suprafitl utilé de 2,99 mp , (7) cabinet cu o suprafas wild de 16,19 mp., (§) cabinet cu o

suprafugd utild de 1287 mp., (%) cabinct cu o suprafagh utilh de 17,39 mp., (10) cabinet cu o suprafals

utili de 12,60 mp " (11) cabinet cu o supraliagd otils de 1743 map.. (12) cabinet cu o suprolsgd wils de

o
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I3 mp., (13) we cu o suprafofd utila de 6,85 mp., (14) depovit cu o suprafaed utild de 4,11 mp (15)
cu o suprafatd utild de 4,61 mp. (16) depozit cu o supeafath utild de 318 mp., (19) lift cu o
utilh de 808 mp., cu 0 suprafatd wiilh de 285,09 mp. + (17) balcon cu o suprafagh il de
(18) balcon cu o suprafagh utila de 340 mp., mnMom;vnhumude 290,79 mp.,
) compus din: (1) cush sedri cu o supralosd utild de 41, 12 mp., (2) bol ¢4 o suprafatd wtilh de
np., (3) sas cu 0 suprafseh wilh de 1,12 mp., (4) bac cu o supeafild uald de 431 mp., (5) salon
supnloﬂuulldcll.32mp,lﬁlﬁmcunwmfnumuOrljdmm(?)wcuowpﬂliuwl!
2.58 mp., (8) salon cu o suprafaid utild de 14,54 mp., (9) bac cu o supeafats utild de 3,07 mp,, (10)
salon cu o supeafatd wild de 12,60 mp., (11) boc cu o supeafald uiilh de 2.91 i, (12) sslon cu o
suprafutl utild de 14,18 mp., (13) bac cu o suprafard utils de 2,30 mg., (14) sabon cu o suprafafd utilh
de 12,60 mp.. (15) bac cu o suprafsi utild de 3,79 mp., (16) sahon cu o suprafafd utild de 12,94 mp.,
(17) bac cu o suprafiagd wtill de 3,52 mp., (18) salon cu o supndfatd wilh de 21,48 mp., (19) bac cu o
suprafatd utild de 5,92 mp., (20) salon cu 0 suprafagh utild de 2234 mp., (21) bac cu o suprafaf utild
de 3,08 mp., (22) depazit cu o suprafagd wtilh de 250 mp., (23) depoast cu o suprafsgh utild de 2,62
mp., (24) depozit cu o suprafigd utilh de 2,94 mp., (25) oficiu cu 0 suprafagd Wild de 5,34 mp., (26) it
cu 0 suprafagh utild de 8,10 mp., cu o suprafigh wild de 27746 mp. + (27) bakoon cu o suprafagh wild
de 2,30 my:, (28) badcon cu o supeafald ueill de 432 mp., rmﬂhdonmﬁﬂwdezumw.
Etaj 3, compus dinc (1) casdl scint cu o suprafagh utila de 40,30 mp.. (2) hal cu o suprufai wilh
3131 mp,, (3) rezerva cu o suprafitd wtils de 17,87 mp., (4) sas cu o suprafad ol de 1,17 mp., (5)
deporit cu o suprafigh ueill de 1,35 mp., (6) we cu o suprafird utild de 4,03 mp., (7) we cu o suprafigh
utils de 5,59 mp,, (%) rezervs cu 0 supeafald wiilh de 12,594 mp., (9) monitorizare cu o suprafatd usla de
1025 mp., (10) we cu o suprafugh wils de 1,24 mp., (11) sslon cu o suprafags atild de 37,67 mp., (12)
sabon cu o suprafaid wtild de 19,41 mp., (13) sal operatii cu o supenfagd uiild de 48,86 mp., (14) sas cu
o suprafagh utilh de 3,78 mp., (15) sas cu o supeafagh wiilh de 4,86 my., (16) sas cu o suprafig utild de
B.08 mp., (17) sterilizare cu o suprafith utild de 4,04 mp.. (18) depoast cu o suprafugd utili de 4,70
mp.. (19) & cu o suprafagh utild de 494 mp, (20) depozit cu o supeafigh utill de 243
mp., (21) depozat cu 0 suprafaih wtild de 181 mp. (22) bt cu 0 suprafsgh wtilh de 8,08 mp, cuo
supeafa(d utild de 275,21 mp. + £23) balean cu o suprafid wild de 2,22 mp., rezultdnd o supeafagh
totald de 277,43 mp., Etaj Tehnie, compus din: (1) cash sclni cu o supenfald wild de 29,52 mp., (2)
berow cu & supeafajd utild de 3,18 mp., iJ)hﬁmomﬂluﬂl«meﬂdqoumo
suprafajh wild de 16,45 mp., cu o suprafiyd utilh de 5723 mp + (5) terash cu o suprafats utild de
23217 mp. mMoWlalMdvmwmmhmﬁ“ﬂﬂth
Funciard ar. 241738 2 Mun. Mmml.cumhnalk“lm!”h“m
mili iitrei incideb LEL nepurtitor de
W&mcodudeum:ﬂmmmmudxlﬁkmd‘mcwnmam
Juridica @ de fapt a imobilului-teren §i constructie, ulhwcudamslm-uﬂmdepd
dobidndeasc in aceste condifii, frs ca vinzitorul & fie de risp form art. 1695
¥ art. 1707 Nowl Cod Civil
7.2, Seci 12la BIO ORTOCLINIC S.R.L., prin reprezentant,
Mdmw&wouwmanmfuwﬂvlw starea In care sc afla
WMHmaummnhmdm: in ved: descoperirii viciiloe ap "
de o ink ul, de fird intirzicre, in caz contrar se va considera ed
viinzitorul si-a executat oblgatia, lar vinziterul, PROICEA WW)’LNOIIA.MM
daluWMMu&-M:MvmW precum §
vicii form art. 1690 Noul Cod Civil.
73, Sock dritoare, BIO ORTOCLINIC SR.L., prin repeezentant,
chkyncmdcﬂrlom MIHAELA-VENORIA, imobilul-teren §i mai
mmcqmllpvqnlmlnm;lllemmuinmmulmlmdwmmn
declard de acord e e
TA. De la data sutentifichrii prezentulul contract, Socictatli comerciale cumplritoare i
revine obligagia legalh de ldnhn la 3 fiscald P A 5i Inscric Tn termen de 30
(treizec) zile prog hindita, jar vil wl declurk cd solicitd in mod expres radierea de pe
numele shu & dnwulm de proprietate asupea imobilului-teren §i constructic de pe rolul fiscal v
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S LEGEA APLICABILA

&1 Legea aplicabild scestut Contract este logen roenda, Litigiile aparute in e
incheieven, nterpretaren sau executarea Contractulul vor fi deduse spre soluponare ins
romiine de drept coenun. ... ———— - e

9. INSCRIERFA IN CARTEA FUNCIARA

9.1, Notarul public ce 4 imocnit prezentul act va cere din oficis, inscrierea fn canea funciard
A acestui act conform alin, | al &t 56 din QUG nr. 4172004, privind modificarea 3 completares
legii cad lui ¢ a publicitiy biliare nr. 7/1996, modificatd prin Legea ne. 717201 1. <eeeemr-

9.2 Vinaticorul. PROICEA MIHAELA-VENORIA, s declast in mod expres de acord cu
intsbulares dreptului de. proprictate pe numele $.C. BIO ORTOCLINIC SRL. in Canen
funciard bilului-leren 3i pe oo K b | p dud Inscris g radi
dreptului de proprictate din cartes funciers & imobilubu de pe numele sdu, al vinzitorndp ——--

10, DISPOZITII FINALE
10.1. Cheltwelil de Inchei T lut contract sunt suportate de societatea
cumphritoare, In sarcina cruis se afld 5 cheluielile de bulare, inr cele referi la plata
mpozitului pe venitul din transferul proprietgilor bil din patri ial p | sunt In
“rcana vinsitoralui

10.2. Noi, pdrfile contractante, declartim ¢a Notarul Public ne-a adus la cunogtingd disporitiile
art. 1660 alin. (2) Noul Cod Civil, privind seriozitates prefului declarat, precum § dispozifsile art.
6 din Ordonunia Guvernului ne. 121998 §i o Legii ne. 24172008 pentru combateres evaziunii
fiscale, care cuprind obligatia de a deck prequl real al vinelni § ni s-ou pus o vedere

consecinjele nedoclarini pregulis real, respectiv nuli relativil, confi pozitilor ant 1665
Noul Cod Crvil. -
103, Npi® pistile contractante, declarim, pe proria sirll i d vl

prevederile Jégale privind falsul in declaratil, ed am citit prezestul contract, care reprezint voinga
noastrd, iar declaniile pe care le-am Micwt, corespund sdevErului

10.4. Impozitul datorat de Vinzstor a fost caleulat 1 val deck de phrii conform an.
I, alin 4 din Cod fiscal respectiv suma totdd de 401539185 lei  (patru

7 ¥ $rop 3 idebuni) LEL de astdn  data
sutentificArii, reprezentind Preul Total al | belulsi teren g e
10.5. Societsten cumpirdtoare S.C. BIO ORTOCLINIC S.R.L.. injeleg s& achise taxele
notariale pentru sutentificarca C ui de vi leulste la vak tni

cuprinsd in Ghidul Proprietfilor Imobiliare, Intocemit de SC EURO EXPERT SRL, valabil pentry
anul 2016, valoare ce reprezinth suma de 1296261 | Fond: g
demiich iumt)  EURO, cchivalemtul o $856.377.57 (cincimihoancoptsuecingi
igigsedemiitred ap plel i insapleh )Lci.lllmcwndcnfmmlBNR
de 1 EURO = 45179 lei (24.06.2016), In ved P 1 regh Hor in vigoare referitoare
Is detcrminarea g Encasarea taXElor NOIFIAIE VARZAE ~vesciooeorereeeemsresansanes -

Red P " ificat de Societate Profesionals Notariald "VERITAS”, cu sediul
in mun, Bucuregti, Strada Avram lascu nr. 7A, sector 2, intr-un apl ginal care risndne in
arhiva blrowlus notarial yi 7 (sgpte) duplicate, din care unul va rimine in arbiva biroului notasial, —

VANZATOR CUMPARATOR
PROICEA MIHAELA-VENORIA S.C. BIO ORTOCLINIC S.R.L.
SS, prin reprezentant
PROICEA MIHAELA-VENORIA
S8
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Notar public CRISTINA DIACONU

Societute Profesionali Notariald “VERITAS"

Licenpa de funciionare ne. T34/] 70504,08. 20/ 3,

CIF RO 31750588

Municipsu! Bucwrogti, Str. Avium lancu s, TA, scctor 2

Tebefon: 0723279098, 0371184 79, Fax. 01/816.39.24
Email bepavertasidgmas) com, bapdsaconucristina@gmail som

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1247
Anul 2016, luna lunie, ziua 24

Fu, CRISTINA DIACONU, notar public, la prgilor, m-am deplasat la sediul CEC
BANK S.A,, Sucursala Pista Vicloried, cu sediul in Mun, Bucuresti, B-tul lancu de Hunedoara, nr
8, bl H3, sectorul 1, unde am gisit pe:

PROICEA MIHAELA-VENORIA, cetdiean romin, domicilisth in Mun Bucuregti, Soa
Gheotghe lonescu Sisesti nr. 128), Sectorul |, identificatd cu Cl seris RX nr. 626331, eliberntd de
SPCEP Sector |, la data de 27.11.2014, valabild pind la data de 05.03 2024, CNP 2690305135305,
in pume propriv 5 in calitate de reprezentant al 8.C. BIO ORTOCLINIC SR L., Imputernsciti
in baza Deciziel ne. 1/05.11.2014,

care, duph co a chtit prezentul inscris, o declarat ci i-a infebes i I, ¢4 cele cuprinse in
act reprezintd vointa sa in sume propriv i cn repr leagal, » imitit la sutentificarea
preventuluil inseris 1 0 semnat wnical exemplar,

I temeiul ase 12 tst b, din Legea nr. 36/1995, republicatd, cu modificieile 51 lethrile ull
X SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a percepat impozitel potrivit Legsi nr. 57172003, co modificirile 3i completirile uhierioare, in suma de 64 271
lel, ce unmeazd a se achita de doamna Proicea Mihacls-Venoria, ci ondin de plath conform Facturii nr
OISPNOEIIS2016, ce va 1 distribuit astfel: taxs buget de stat S0% in sumd de 32,115,500 # taxa buget local
SU% i sumd de 32.115,50 lei

S.a perceput onorariul In sumd de 28850 ler, plus 5770 Jei TVA. ce urmesss & s schita cu ordin de plata
conform Facturii ne. 01 SPNO63342016

S-a pervepat taxa aferemth h dreptulul de proprietate in cartea funciar, cod 2.3.1, in sumd de 29282
lei, ce urmeazd 2 se achita cu ondin de plath confoem Facturii ne. 01SPN063362016

NOTAR PUBLIC
CRISTINA DIACONU
SS.
e
o Prezentul duplicar s-a Intocmit n 7 (sapee) exemplare, de CRISTINA DIACONU. notar public, astdzi,
data autentificlrii actdwi, ave aceeayi fortd probamd ca originalul §i ¢ il i in
condifitle loght " s
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Cod Postal  Nr. rwegistare & Deta
LocaMtate  Corsiu Locel R

=
|=

Notare

energetcd 08.47
Cadrea Cladwea cw
carficatd retennin

Consum anua! speciiic de energe 1 173.7
'8  owmvmran) ns »
Indice de omisd echwalent CO,kgoos/m*an| 30 31
Consum anual specfic de energie Ctasd enorgencd
[¥Whver*an] pentru Mu Cadwrea
- cortficatd | de referngd
- lrcaizre Lk i 8
A e
mecancd
fumanat N A A
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DATE PRIVIND EVALUAREA PERFORMANTE! ENERGETICE A CLADIRN

4 QGrile de clasificare enerpetich a cladinil funclie de consumul de caldurd anual

‘n‘LuN »Acu.nimm 'MT:
T ——————

ISR | =REs 3 § ssac s B

T — a—
BERE¥ R B REEIE § ez2x 8

2 Performanta energeticd a ciddiri de referinta:

‘ ~ Consum anual specific de energse ~ Notare

‘ Whim*an) energetich
| ms
1Mﬂﬂm k] ”'3
Ventiane mecanic

Lm »

4 Penalizan acordate cladirll certificate gl motivarea acestora: nu este cazul
Py=10

&--ﬂ-”-“h‘.—i—.—p-‘l T v
anarzd el y v eforerte

AT onerPatcd 5 CEIOFY e BT W0 [OakIi W JHra LRI e § e

SN e alA 8 TRl (A (s At de [T B e @ e il )
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Recomandari pentru reducerea costurilor prin imbunétatirea
performaniei energetice

o Recomanddrl pentru reduceres costurilor prin Imbunatitirea performantsi
energetice a cladiri:

+  Montares becuriior economice in loaul celor cu incandescents

« Asiguraea caltatl seruu interior prin ventilare naturale ( ex prin geile de
ml-w mhn-ab-)

. wlopei cladiri ( K . pereti
m-umnd mmmmmw“

< Masurl conexe recomandate pentru eficlkentizarea performantel energetice »

Masur generale:

despre de e
ncurnjarea ocupantiion de a utilza clacwea in Mod corect, facand economie de

gl roguiats 9 A de e
Analiza facturilor de Qe sia de fumi . e
de de e w interventio'rirotinere cu frme
spaciaiizate pentry instalatile dn cladre
Inlocuirea armatunior defecte ale instalatilor sanftare sl uelizares de disperscare
Ge dus economice

Masuri asupes instalatiilor de incalzire si apa calds de consum.
Utikzarea enerps el peniru apel calde de consum ( ex:
panoun solare ).
Echéibrarea W de distrbutie agent termic piy Incalzre ¥ ape
cakda de consum

Introducorea Intre radiator si suprafats pereteld 8 uror suprafete reflectante
core sa refle it U calre

Clasfcons sogudcd & M som Bl Arcpe e comsun &
A e e ™ p e
Ntwes snemutid 5 Sl (e mame e pensiadite deterete ASEA eradneak o e
Pernade %o valsiltaie 5 frwserd s Corhesl !-'nrm-muhhn-‘-u—-
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INFORMATII PRIVIND CLADIREA CERTIFICATA
Anexa la Certificatul de performants energetica ur 31807082013

Cladirea: CLINICA MEDICALA
Adresa: Sca. Gheorghe lonescu Sisesti nr.325A, sector |, Bucuresti

o Casegorin cliadirii:

O locuinge {1 birouri X spital

[ comen [ hotel [0 sutorisati locale / guvern

[ gecals ) cubturd [ altd destinatse: cmin  centru plasament copi
9 Tipul clidiri:

X individuis 0 Ingiraic [ cuplats- tip duplex

[ bloe O tronson de bloo

9 Zona climatica In care este smplassth cibdiren: 11

O Regimul de inkljime al cladirl:  S+P+3+etaj tebnic
o Anul constracticd: 2011

9 Prodectant : ARCHITECTURE STUDIO

[ zidirie portants X cadre din beton armat
[ pereyl structurali din beton armat [ stklpi ol grime
X diafragme din beton armat [ schelet metalic

Bt o2 1 fogtd 4

Existenga documentatied tiei gi

X partiu de arhitecturd pentr fiecare tip de nivel - protect arhetectura
X secthuni rey ive ale el

X detalii de constructie,

O planuri pentra instalugia de Tocllzire interk

[ sch loancior pentry instalagia de inclzire intericart.
[0 planuss pentru instalntin sanitard.

9 Gradul de expunere ln vint:
[ adiipostiss ] moderat adhpostitd X liber expandl (neadipostitd)

o Suarea subsolului partial al clodirii:
X Uscat cu acces la instalagii,
[0 Uscat, dar fird posibilitate de acces la instalafis comund.
[ Subsol imundat / inandahil (posibilitaten de refudare @ apei din I i),

Pet
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g mwm.mnuﬂ—mmm

termotehnice ale clementclor de ctie din ponena clopel cisdinii: tip, are,
straturi, grosimi, mateniale. pungl wermace:
B Perel cxtertor opack:
¥ aledtuire:
e Descriers Arle [m*] Matertal Gll: " o
- tencunal mt -0m
1 Nowu -l g — 09
- tencuiald ext -2
- tencusald int a02
N Vest 16753 MKIA :g.:;: 09
- tenculalh ext -0
- tencusalll kit - 0,02
3 Sad 7 Rl ool b 09
- tencuiald ext 00
- temcusalf int ~0m
" Est 17288 -dhnKA :g.;;: 09
- tencuiall ext - 002 l
¥ Asin totall a peregilor exterior opect [m?): 1022
v Stare X bund, Opete condens, [ ignasie,

¥ Starcs finksajclor: X bumd,

[ tencuiald cizutd partal / total.
¥ Tipal §i culoarea materialelor de finisaj:  Vopses diverse culori,
& Rosturi despirtituare pentru tronsoane ale chidirdi:  ou ¢ cazul

& Pereti citre spatii anexe (casa schrilor, spatil tehnice ote.): nu e cazul

1 Acoperiy:

( m x " A D 2 FT]

v Swee: X bund, ) deterionma,
] uscmttl, [ vmeda

Ultima roparagic: ou ¢ cazul O<im, 01 =2ani
02~ 5mmi, O>Smi
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ooop

. Stratur - | Coeficlent
Desertere Material Grosime [es] reducere, r ‘
Terasa Place hetom, Wrmoinolatie (o3 09
polastiren extradal,
hideotmlatie, materiad finissj. | ]

¥ Aria toulh & ternsei (7] 264,
¥ Materiale finisay: pretnia
O Starca acoperigului peste pod:
X Bund,
[ Acoperiy spart / neetang la actiunea ploii suu & zpezii;

& Ferestre / upl exterioare:
e/ Presempd
pr Descriere Arie [a'] | Tipul thenpliciel hleatl/8)
| 335 Termatmianta PV ™
——"3 _Dubleloms | we
2 U 33 Termolsolasta MVC L
o G Duble lewn | ow
¥ Swurea timpliriei: X bund [ evident neetanga

X cu gamituri de ctangare,
O cu milsuri speciale de ctangare;

v Arin wtill a pardoselii spagiului incalzit (m*): 1320
¥ Volumul spatiubul inchlzit [m*}: 3400
v Indljimen medic liberit & unui nivel [m): 2.57 m
Ciradul de ocupare al spagiudui incAlzitnr. de ore de funcfionare 3 inetalafic: de incllzire 24 b
Adéncimen medic a plazei freatice: H, = 10 m;
[nflyimea medic o subsolulis fagd de cota toremubui sistematizae: 0;
Perimetrul pardosclii subsolului cladinii - 110

Instalatia de incilrire interioard:
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O Al sistern de incalbzire:

9 Dute privind imstalsia de inclzire interionarfl cu corpuri statice:
’w-nﬁuahﬁz Xinferionr, [ superionrd, X

¥ Necesarul de ciildurs de caloul [kW): 67

v Elemente de reglaj termic 3 hideaudic (la nivelul corpurilor statice):
X Corpurile statice sunt dotate cu armituri de reglaj ji acestea sunt funcionale,
[ Corpurile statice sunt dotate cu armiituri de reglaj, dar cel puin un sfert distre

acestea nu sunt funciionale,
[0 Corparile seatice nu sunt dotate cu armaturi de regla) sau el pupin jumdssic
dintre srmiturile de reglaj exi o sunt fanctionad

¥ Starea instalatiei de incalzire insericand din punct de vedere al depruneriior: na e cazul
X Corpurile statice au fost demontute gi splilate / curlfute in totulitste dupd
ultimul sezon de Incilizire,
[ Corpurile statice au fost demontate § spilate / carffate In totalitste inainte de
ultimal sezon de incilkzire, dar tu mai dovreme de trei and,
[0 Corpurile statice au fost demontate 3 splllate / curijate in totalitste co mal
malt de trei ani T urmd,
¥ Ammaturile & separarc gi goline a coloanclor de inclzire
X Coloanele de incAlzire sunt previczute cu anmdturi de separare § golire a

acestone, functionale,
[] Coloancic de Incalzire nu sunt previzute cu armituri de separare $i golire a
acestons sau o sunt fuscpionale,

3 Dute privied lnstalagia de laminet :
La imtenonal cladinii sunt folosite corpuri de Numinat cu surse Mluorescente si incandescente.
3 Dute privind instalugia de sph caldd de consum :

¥ Sursa de encrgic pentru preparurea apei calde de consum:
X Sursd proprie, cu:
[ Centrall termica de cartier
O Termoficare - punct termic central
[ Termoficare - punct termic Jocal
[0 Al sursd sou sersd mixtl: py
¥ Tipul sisternului de preparare a apei calde de consum:
X Din sursd centralizatd, preparure cu boiler
(7] Centrald termicd propne - auma: pemstry spartament

X Boiler cu acumulare,

[ Pregmrsre localll cu spuriie de tp lestae a.com.,

) Preparare locall pe plitd,

¥ Numsirul de oblecte sanitare - pe tipari © Lavoar: 32

Sphiitor: 6
Cadil de buic: 0
Rezervor WC: 20
Cadita de dus: 10
Bidew : 0

Pagina |141



- Raport de Evaluare

¥ Alte informagii:
= date privind starea armdturilor §i conductedor de a.c.m. pierderi de fluid - ou, puncte
de consam acen cu pierderi — nu este carul
- temperstars apei reci din localitates In care este smplasatd clidires: 10 °C

¥ Informagii privind instalagia de climatizare: - cu sparme de acr conditionat tip split, dotate
cu unitati exter) in bal cu funoth intermitenta, doar cand
temperaturile intery dep mivelul de saportabilitate
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI Nr. cerere 5298

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1 Ziua 16
" Luna 01
# - Anul 2023
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 8?31‘;;2%32

PGt NaTioach PENTRU INFORMARE i
Carte Funciara Nr. 241738 Bucuresti Sectorul 1 H"WH"W"HH

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:103354

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:24279/2/1

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Gheorghe lonescu Sisesti, Nr. 325A (FOST 325), Jud. Bucuresti
Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 241738 740 teren in proprietate;CF 100261 PI/ 1;(teren din masuratori 740 mp)(accesul
pentru lotul cu nr. cadastral 24279/2/2 se face prin lotul cu nr cadastral
24279/2/1)
Constructii
Nr cadastral . .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al1l 241738-C1 Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nr. niveluri:4; S. construita la sol:280 mp; Descriere: C1 -
’ Gheorghe lonescu Sisesti, Nr. 325A |clinica medicala in regim de inaltime S+P+3E+et tehnic
(FOST 325), Jud. Bucuresti partial, in suprafata construita la sol de 280 mp;

subsol=suprafata totala de 208,47 mp; parter=suprafata
totala de 169,03 mp; etaj 1=suprafata totala de 290,79
mp; etaj 2=suprafata totala de 284,08 mp; etaj
3=suprafata totala de 277,43 mp; etaj tehnic=suprafata
totala de 289,40 mp;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

56241 /13/06/2016
Act Notarial nr. 1135, din 09/06/2016 emis de Diaconu Cristina;

B11 |5€ noteaza ir)tgrdictiile Qe instrainare, grevare, inchir!ere, Al, Al.1
dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare, amenajare.
1) CEC BANK SA, CIF:34565280

61218/ 27/06/2016

Act Notarial nr. 1247, din 24/06/2016 emis de Diaconu Cristina;

B12 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de CUMPARARE, dobandit Al, Al.1l

prin Conventie, cota actuala 1/1

1) BIO ORTOCLINIC S.R.L., CIF:19145207

Act Notarial nr. 1248, din 24/06/2016 emis de Diaconu Cristina;
B13 |5€ noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al, Al1l
dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare, amenajare
1) CEC BANK SA, CIF:361897

121197 /19/12/2016
Act Notarial nr. 2433, din 16/12/2016 emis de Diaconu Cristina;

se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al,Al1l
B14 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare

1) CEC BANKS.A., CIF:34565280

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

56241 /13/06/2016

Act Notarial nr. 1135, din 09/06/2016 emis de Diaconu Cristina;
c3 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1620000 LElsi celelalte obligatii Al,Al1

de plata aferente creditului
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Carte Funciara Nr. 241738 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

| 1) CEC BANK SA, CIF:34565280

61218/ 27/06/2016

Act Notarial nr. 1248, din 24/06/2016 emis de Diaconu Cristina;

c5 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:2880000 LElsi celelalte obligatii Al,Al1l
de plata aferente creditului

1) CEC BANK SA, CIF:361897

121197/ 19/12/2016

Act Notarial nr. 2433, din 16/12/2016 emis de Diaconu Cristina;

c6 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:366160 LElsi celelalte obligatii Al,Al1l
de plata aferente creditului

1) CEC BANKS.A,, CIF:34565280

44505 / 15/04/2022

Act Administrativ nr. 109/2022, din 13/04/2022 emis de Dumitrache Cornelia-Gabriela; Act Administrativ nr.
109/2022, din 13/04/2022 emis de Dumitrache Cornelia-Gabriela; Hotarare Judecatoreasca nr. Dosar
6717/299/2022, din 28/02/2022 emis de JUDECATORIA SECTORULUI 1; Act Administrativ nr. 109/2022, din
13/04/2022 emis de Dumitrache Cornelia-Gabriela; Act Administrativ nr. 109/2022, din 13/04/2022 emis de
Dumitrache Cornelia-Gabriela;

se noteaza urmarirea imobilului de sub Al in vedererea recuperarii Al,Al1l
sumelor de - 533.459,27 lei reprezentand impumut si de - 7.560,56 lei
reprezentand cheltuieli de executare silita, la solicitarea creditorului
VASCEA GHEORGHE.

Cc9

44521 / 15/04/2022

Hotarare Judecatoreasca nr. FN, din 11/03/2022 emis de Judecatoria sectorului 1 Bucuresti, dosar nr.
9318/299/2022, dosar de executare nr. 147/2022, Executor Judecatoresc Dumitrache Cornelia-Gabriela;

Se noteaza urmarirea silita asupra imobilului de sub Al, pornita Al, Al.l
impotriva debitorului, BIO ORTOCLINIC S.R.L., la cererea creditorului,
C10 |UNTU ALIN DORIAN, pentru suma de 1.076.000 lei reprezentand debit
si 19.174,96 lei reprezentand cheltuieli de executare silita, in dosarul
de executare nr. 147/2022

1) UNTU ALIN DORIAN

65187 / 09/06/2022

Somatie nr. Dosar 1004, din 08/06/2022 emis de SCPE] COSOREANU& ASOCIATII; Hotarare Judecatoreasca
nr. Dosar 24328/299/2022, din 30/05/2022 emis de |S1;

se noteaza urmarirea imobilului de sub Al in vedererea recuperarii Al, Al.l
Cl1 |sumei de - 3.116.107,34 reprezentand credit si cheltuieli de
executare silita, la solicitarea creditorului CEC BANK SA

65214 / 09/06/2022

Hotarare Judecatoreasca nr. INCHEIERE - DOSAR NR. 24326/299/2022 - DOSAR DE EXECUTARE NR.
1006/2022, din 26/05/2022 emis de JUDECATORIA SECTORULUI 1 BUCURESTI; Somatie nr. -, din 08/06/2022
emis de SCPE] COSOREANU & ASOCIATII;

se noteaza urmarirea imobilului de sub Al in vedererea recuperarii Al,Al1l
sumelor de 350834,53 LEIl - reprezentand debit si de 11671,14 lei
reprezentand cheltuieli de executare silita, la solicitarea creditorului
CEC BANK SA

C12

65705 / 09/06/2022

Somatie nr. Dosar nr. 1005/2022, din 09/06/2022 emis de SCPE] COSOREANU & ASOCIATII; Hotarare
Judecatoreasca nr. Dosar 24329/299/2022, din 03/06/2022 emis de ]S1,;

se noteaza urmarirea imobilului de sub Al in vedererea recuperarii Al, Al.l
C13 |sumei totale de 269.409,38 LEI - reprezentand credit si cheltuieli de
executare silita, la solicitarea creditorului CEC BANK SA

68777 / 20/06/2022

Somatie nr. Dosar nr. 1003/2022, din 17/06/2022 emis de SCPE] COSOREANU & ASOCIATII; Hotarare
Judecatoreasca nr. Dosar nr. 24327/299/2022, din 31/05/2022 emis de JS1,;

se noteaza urmarirea imobilului de sub Al in vedererea recuperarii Al, All
C14 |sumei totale de 1.541.216,07 LEI - reprezentand credit si cheltuieli de
executare silita, la solicitarea creditorului CEC BANK SA
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Carte Funciara Nr. 241738 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
241738 740 teren in proprietate;CF 100261 PI/ 1;(teren din masuratori 740 mp)(accesul pentru

lotul cu nr. cadastral 24279/2/2 se face prin lotul cu nr cadastral 24279/2/1)

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

27TE7

2746881

241738

241224

241749

Ca

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < o .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 740 - - 24279/2/1
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:280 mp; Descriere: C1 -
administrative si clinica medicala in regim de inaltime
social culturale Din acte: S+P+3E+et tehnic partial, in suprafata
1.553 construita la sol de 280 mp; subsol=suprafata
Al.l 241738-C1 : Cu acte|totala de 208,47 mp; parter=suprafata totala

Masurata: 280 de 169,03 mp; etaj l=suprafata totala de

290,79 mp; etaj 2=suprafata totala de 284,08
mp; etaj 3=suprafata totala de 277,43 mp; etaj
tehnic=suprafata totala de 289,40 mp;

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
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Carte Funciara Nr. 241738 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 25.0
2 3 29.999
3 4 25.0
4 1 29.999
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/01/2023, 11:14
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