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1. Proprietățile imobiliare care fac obiectul vânzării 
 

1.1 Scurtă descriere a proprietății 

 

Ferma agrozootehnică de creștere și îngrășare suine este situată în jud. Iași, loc. Ceplenița, la 600 m 

de DN28 care face legătura intre Iași si Botoșani. Drumul de acces la fermă este drumul comunal care 

face legătura cu localitatea Ceplenița, drumul este asfaltat.  

 

Ferma a fost construita, in 2012,  pe un teren aparținând societății, pe o suprafață de 10.000 m2 din 

care, afectate de construcții, 3.800 m2 . Investiția supusa închirierii/prestării de servicii este o ferma 

specializata pe îngrășare suine, edificata, la standarde impuse de Uniunea Europeana. Capacitatea 

maxima de îngrășare, conforma cu ultimele norme ale APIA. este de 1.940 porci/ciclu de îngrășare.  

Purceii sunt cazați in doua hale identice cu 20 boxe fiecare. Procesul de hrănire – adăpare (apa din 

sursa autorizata), cat si cel de monitorizare a condițiilor de climat, ventilație, temperatura, fiind 

automat, supravegheat de computer.  Ferma dispune de multiple dotari care asigura standarde înalte 

in exploatare, cum ar fi, tractor si vidanja pentru evacuarea si transportul dejecțiilor, spălătoare sub 

presiune, generator de energie electrica 27 kw, silozuri de stocare cereale de cca 800 tone X 2 buc, 

silozuri intermediare (4 buc X cca 28 tone/bucata), moara, amestecător, dozator premix-uri, sisteme 

interschimbabile de transport (șnecuri) pentru cereale/hrana preparata, silozuri produs finit (cap de 

grajd), linii automate de hranire si adapare cat si alte dotari (sistem de supraveghere video, mecanisme 

de monitorizare ale condițiilor de microclimat – noxe, temperatura, umiditate) care asigura securitatea 

si buna exploatare.  

 

1.2 Prezentarea proprietății 

 

Ferma de îngrășare a suinelor, situată in Loc. Ceplenița, Județul Iași, care face obiectul prezentei 

proceduri de valorificare este formată din: 

 

Nr DETALIU ACTIV 
Numar 

cadastral 

Carte 

funciara 

Nr. 

inventar 
Detaliu activ / Stare - conform raport de evaluare 

1 

Teren intravilan 

4500 mp + 

Teren arabil 

5500 mp 

60003 60003 N/A 

Teren intravilan, categoria de folosință curti-constructii in 

suprafață de 4.500 mp si arabil suprafață de 5.500 mp, identificat 

sub numărul cadastral 60003 si înscris in cartea funciara nr. 60003 

com. Ceplenita. 

Terenul are o forma dreptunghiulara, topografie aproximativ 

plana si este împrejmuit pe toate laturile cu gard din plasa zincata. 

Terenul are o deschidere directa de 42,33 ml la DJ281D- drum 

asfaltat cu o 

banda pe sens. 

Adâncimea 

maxima a 

terenului este de 

253.89 ml raportul 

laturilor este de 

17/100. Terenul 

este prezentat 

conform datelor 

înscrise in extrasul 

de carte funciara 

pentru informare 

astfel:   
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2 
Hala 1 porci  - 

1000 capete 

60003 -C 

1 

60003 -

C 1 
12 

Clădire cu regim de înălțime S+P. Suprafață construita la sol este 

de 764,00 mp, suprafață desfășurata construita este de 764,00 mp 

si suprafață utila este de 724,52 mp. Hala are o singura deschidere 

de 15.11 ml si o înălțime de aprox 2.5 m. Clădirea are ventilatoare 

interioare si exterioare Cladirea a fost edificata in anul 2011. Starea 

cladirii este buna. 

Solutia constructiva: Fundatii continue din beton armat. Hala are 

suprastructura din stalpi si grinzi metalice, sarpanta din cadre 

metalice cu invelitoare din tabla cutata. 

Inchiderile perimetrale sunt partial din beton armat si din panouri 

termoizolante de tip sandwich. Pardoseala interioara este 

specifica- gratare de lemn. In interior hala nu are compartimentari. 

Tamplaria exterioara: lemn si PVC 

Finisaje: Specifice, calitate medie. 

Instalatiile: Instalatia electrica: Iluminat fluorescent, instalatii 

electrice 220 V si 380 V pentru tunuri de caldura si exhaustoare. 

Instalatie sanitara: instalatii de apa, jgheaburi si burlane. Incalzirea 

se realizeaza cu tunuri de caldura. 

3 
Hala 2 porci  - 

1000 capete 

60003 -C 

2 

60003 -

C 2 
13 

Clădire cu regim de înălțime S+P. Suprafață construita la sol este 

de 764,00 mp, suprafață desfășurata construita este de 764,00 mp 

si suprafață utila este de 724,52 mp. Hala are o singura deschidere 

de 15.11 ml si o înălțime de aprox 2.5 m. Clădirea are ventilatoare 

interioare si exterioare Cladirea a fost edificata in anul 2011. Starea 

cladirii este buna. 

Solutia constructiva: Fundatii continue din beton armat. Hala are 

suprastructura din stalpi si grinzi metalice, sarpanta din cadre 

metalice cu invelitoare din tabla cutata. 

Inchiderile perimetrale sunt partial din beton armat si din panouri 

termoizolante de tip sandwich. Pardoseala interioara este 

specifica- gratare de lemn. In interior hala nu are compartimentari. 

Tamplaria exterioara: lemn si PVC 

Finisaje: Specifice, calitate medie. 

Instalatiile: Instalatia electrica: Iluminat fluorescent, instalatii 

electrice 220 V si 380 V pentru tunuri de caldura si exhaustoare. 

Instalatie sanitara: instalatii de apa, jgheaburi si burlane. Incalzirea 

se realizeaza cu tunuri de caldura. 

4 
Siloz-platforma 

betonata 

60003 -C 

3 

60003 -

C 3 
24 

Constructii cu regim de inaltime parter. Suprafata construita la sol 

a fiecarei platforme este de 106,00 mp. Cele doua constructii 

reprezinta fundatiile a doua silozuri metalice cu o capacitate de 605 

to fiecare. Fundatii din beton armat de tip radier general si au fost 

construite in anul 2012. 
5 

Siloz-platforma 

betonata 

60003 -C 

4 

60003 -

C 4 
24 

6 
Fosa septica 

personal 

60003 -C 

5 

60003 -

C 5 
10 

Constructie cu regim cu amprenta la sol de 7,00 mp. Comform 

datelor primite de evaluator fosa septica are o capacitate de 20 

m.c. Constructia a fost edificata in anul 2012. Starea este buna. 

7 
Bucatarie 

furajera 

60003 -C 

6 

60003 -

C 6 
6 

Cladire cu regim de inaltime Parter. Suprafata construita la sol este 

de 240,00 mp, suprafata desfasurata construita este de240,00 mp 

si suprafata utila este de217,13 mp. 

Din punct de vedere functional, cladirea este impartita in doua 

zone respectiv: 

1. Bucatarie furajera cu o suprafata construita la sol de aprox 143.4 

mp si o suprafata utila de 134.70 mp cu o inaltime cuprinsa intre 

5.01 si 6.75 ml. 

2. Zona administrativa compusa din cabinet veterinary, depozite, 

baie, vestiare si camera comanda cu o suprafata totala construita 

la sol de aprox 96.60 mp si o suprafata totala utila de 73.73 mp cu 

o inaltime de aprox 4 ml. 
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 Solutia constructiva: Fundatii continue din beton armat, 

suprastructura din stalpi si grinzi metalice, sarpanta din cadre 

metalice cu invelitoare din tabla cutata. 

Inchiderile perimetrale sunt din panouri termoizolante de tip 

sandwich. 

Tamplaria exterioara: Usi acces bucatarie furajera din fier si table 

iar in zona administrativa usile sunt din PVC iar ferestrele sunt din 

PVC cu geam termopan. 

Tamplaria interioara: In zona administrativa usile sunt din PVC. 

Finisaje: In bucataria furajera pardoseala este din beton; In zona 

administrativa pardoseala este din gresie. In zona administrativa 

peretii sunt placati cu gips-carton iar in grupul sanitar peretii sunt 

partial placati cu faianta. Tavanul este placat cu gips carton 

Instalatiile: Instalatia electrica: energie electrica monofazat si 

instalatie de forta (trifazata). 

Corpurile de iluminat sunt fluorescente. Instalatia electrica este 

functionala. 

Instalatie sanitara: Traseele sunt din tevi de polipropilena, 

obiectele sanitare sunt apreciata a fi de calitate medie. Instalatia 

sanitara este functionala. 

Instalatie de incalzire: Inccalzirea in zona administrativa se face cu 

ajutorul centralei proprie electrice. Traseele sunt din tevi de cupru 

iar caloriferele sunt din otel. 

Instalatia de incalzire este functionala. 

Constructia a fost edificata in anul 2012. Starea este buna. 

8 
Cabina 

necropsie 

60003 -C 

7 

60003 -

C 7 
4 

Cladire cu regim de inaltime Parter. Suprafata construita la sol este 

de 14,00 mp, suprafata desfasurata construita este de 14,00 mp si 

suprafata utila este de 10,50 mp. 

Solutia constructiva: Fundatii continue din beton armat, 

suprastructura din stalpi si grinzi metalice, sarpanta din cadre 

metalice cu invelitoare din tabla cutata. 

Inchiderile perimetrale sunt din panouri termoizolante de tip 

sandwich. 

Tamplaria exterioara: Are doua usi din PVC si geam termopan iar 

ferestrele sunt din PVC cu geam termopan. 

Instalatiile: Instalatia electrica: energie electrica monofazat. 

Corpurile de iluminat sunt 

fluorescente. Instalatia electrica este functionala. 

Instalatii sanitare: Functionale stare medie. Chiuveta si scurgeri 

aferente.  Cladirea a fost edificata in anul 2012. Starea este buna. 

9 Cabina poarta 
60003 -C 

8 

60003 -

C 8 
7 

Cladire cu regim de inaltime Parter. Suprafata construita la sol este 

de 14,00 mp, suprafata desfasurata construita este de 14,00 mp si 

suprafata utila este de 10,77 mp.  

Solutia constructiva: Fundatii continue din beton armat, 

suprastructura din stalpi si grinzi metalice, sarpanta din cadre 

metalice cu invelitoare din tabla cutata. 

Inchiderile perimetrale sunt din panouri termoizolante de tip 

sandwich. 

Tamplaria exterioara: Are o usa din PVC si geam termopan iar 

ferestrele sunt din PVC cu geam termopan. 

Instalatiile: Instalatia electrica: energie electrica monofazat. 

Corpurile de iluminat sunt 

fluorescente. Instalatia electrica este functionala. 

Instalatii sanitare: fara. 

Instalatie de incalzire: Da, soba electrica. 

Cladirea a fost edificata in anul 2012. Starea este buna.  
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10 Cuva receptie 
60003 -C 

9 

60003 -

C 9 
3 

Constructie cu suprafata construita la sol este de 20,00 mp 

realizata din beton armat. Cuva alimenteaza cele doua silozuri de 

cereale. Constructia a fost edificata in anul 2012. Starea este buna. 

11 
Platforma 

betonata 

60003 -C 

10 

60003 -

C 10 
15 

Constructie cu suprafata construita la sol este de 397,00 mp 

realizata din beton armat. Constructia a fost edificata in anul 2012. 

Starea este buna. 

12 Cabina put 
60003 -C 

11 

60003 -

C 11 
5 

Constructie cu suprafata construita la sol este de 7,00 mp realizata 

din beton armat. Adancime medie estimata de 25 ml. Constructia 

a fost edificata in anul 2012. Starea este buna. 

13 
Drum betonat 

(in ferma) 
n/a n/a 2 

Constructie cu suprafata construita la sol este de 140,00 mp 

realizata din beton armat. Constructia a fost edificata in anul 2012. 

Starea este buna. 

14 Imprejmuire n/a n/a 11 

Imprejmuire perimetrala a fermei din stalpi de fier si panouri de 

plasa zincata. Suprafata construita la sol este satisfacatoare. 

Imprejmuirea a fost realizata in anul 2012. 

15 Drum pietruit n/a n/a 1 

Drum pietruit cu o suprafata estimata de 260 mp realizat in 2012. 

Pietrisul este partial ingropat in pamant din punct de vedere al 

evaluarii nu i se va atribui valoare de piata. 

16 BAZIN DEJECTII n/a n/a 8 

Bazin DEJECTII este aflat la subsolul grajdului C1 si este realizat din 

beton armat si hidroizolat. Se apreciaza ca are o capacitate de 

aprox 100 mc. A fost 

construit in anul 2011. 

17 
BAZIN DEJECTII 

2 
n/a n/a 9 Similar cu bazinul de dejectii descries anterior 

 Dotari grajduri  

18 

SILOZURI 

MATERIALE 

STOCARE 

n/a n/a 24 

Functional 

19 
BOXE 

GALVANIZATE 
n/a n/a 19 

Functional 

20 

BUCATARIE 

FURAJERA -

echip 

n/a n/a 18 

Functional 

21 

POST 

TRANSFORMA

RE 

n/a n/a 16 

postul de transformare este montat pe un stalp in afara 

proprietatii. 

22 
GENERATOR 

ELECTRIC 
n/a n/a 17 

Functional 

23 
PLATFORMA 

CANTARIRE 
n/a n/a 23 

Functional 
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24 

SISTEM 

ADAPARE 

INSTANT 

n/a n/a 26 

Functional 

25 

SISTEM 

COMPLET DE 

INCARCARE-

DESCARCARE 

SI TRANSPORT 

CEREALE 

n/a n/a 27 

Functional 

26 
SISTEM 

FURAJARE 
n/a n/a 25 

Functional 

27 
SISTEM 

VENTILATIE 
n/a n/a 28 

Functional 

28 
GRUP MASURA 

24W 
n/a n/a 34 

Functional 

 Alte dotari ale fermei  

29 
ECHIPAMENT 

SPALARE 
2131 2131 20 

Functional 

30 
ECHIPAMENT 

SPALARE 
2131 2131 20 

Functional 

31 
LADA 

FRIGORIFICA 
2131 2131 22 

Functional 

32 

DISC 

INCARCAT 

EUROPALETI 

2131 2131 29 

Functional 

33 
INCARCATOR 

FRONTAL  
2131 2131 30 

Functional 

34 
TRACTOR 

KIOTI 
2131 2131 31 

Functional 

35 MIXER TRY 2131 2131 32 
Functional 

36 
REMORCA 

VIDANJA PN 70 
2131 2131 33 

Functional 

 

1.3 Localizare 

 

Proprietatea supusa evaluării se afla in partea periferica din Sud-Vestul comunei Ceplenița, respectiv 

la ieșire din Ceplenița spre Cotnari. Zona de amplasare este o zona formata exclusiv din terenuri 

arabile. Distanta pana la cea mai apropiata casa este de aproximativ 450 ml. 
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2. Vânzătorul 

 

PIGS PRODUCTION SRL - în reorganizare judiciară, in judicial reorganisation, en redressement  cu 

sediul social în Sat Cepleniţa, str. Principală nr. 2, Intravilan, Com Cepleniţa, Judet Iaşi, înregistrată la 

Oficiul Registrului Comerțului de pe lângă Tribunalul Iași, sub numărul de ordine J22/1965/2008 și cod 

unic de înregistrare 24090027, având atribut fiscal RO 

 

3. Organizatorul licitației   

 

Licitația publică este organizată de către administratorul judiciar, Continuum SPRL – Filiala Bucuresti, 

identificat prin datele de mai jos: 

 

4. Modalitatea de valorificare 

 

Denumire: Continuum – Filiala Bucuresti 

Forma de organizare: Societate civilă profesională cu răspundere limitată (SPRL) 

Sediu procesual: 
București, str. Negru Vodă nr. 2, bl. C4, sc. 1, ap. 3, camera 2, sect. 3, cod poștal 

030774 

E-mail: filiala@continuumsprl.ro  

Website: www.continuumsprl.ro  

Telefon: 0770790234 

Nr. RFO: RFO II – 5303  

Nr. Matricol: 2B5349  

CIF: 51290634 

IBAN: RO97BTRLRONCRT0691207301 

Banca: Banca Transilvania SA 

Polița de asigurare: 21700414/ 28.02.2025 

Asigurator: Allianz Tiriac  

mailto:filiala@continuumsprl.ro
http://www.continuumsprl.ro/
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Vânzare prin metoda licitației publice competitive cu strigare cu preț în urcare, conform art.154-156 

din legea nr.85/2014. 

Avans 10% din prețul de pornire, reprezentând garanția de participare la licitație, diferența de preț 

urmând a fi achitată în termen de maxim 30 zile calendaristice de la data licitației. 

 

5. Prețul de pornire al licitației 

 

Denumire pachet de bunuri 

Preț pornire 

licitatie 

(Lei) 

Fermă de îngrășare a suinelor – ansamblu independent și funcțional de 

bunuri imobile și mobile 
1.100.000 lei 

Prețurile nu conțin TVA. Cu privire la TVA se vor aplica normele și reglementările Codului Fiscal în vigoare la data 

transferului dreptului de proprietate, pentru fiecare tip de active în parte. 

 

În cazul în care bunul se achiziționează de o persoană juridică înregistrată în scopuri de TVA, regimul 

fiscal este următorul: 

• Pentru bunurile imobile din pachet: TAXARE INVERSA:  ART. 331 alin. 2 lit.g  Operațiunile 

pentru care se aplică taxarea inversă sunt: g) construcțiile, astfel cum sunt definite la art. 292 

alin. (2) lit. f) pct. 2, părțile de construcție și terenurile de orice fel, pentru a căror livrare se 

aplică regimul de taxare prin efectul legii sau prin opțiune; 

• Pentru bunurile mobile din pachet: Regimul normal de taxare cu cota standard TVA de 19%. 

Art 270 si 291 din Codul Fiscal 

În cazul in care câștigătorul este neplătitor de TVA atunci se aplică Regimul normal de taxare cu cota 

standard TVA de 19%. Art 270 si 291 din Codul Fiscal 

 

 

6. Aspecte juridice 

 

Documentele solicitate la punctul 2.2 din Regulamentul de licitație se vor depune, cu respectarea 

termenului prevăzut de Regulamentul de licitație 

 

Orice alte documente emise de către potențialii ofertanți vor putea fi transmise lichidatorului judiciar 

prin depunere fizica la sediul procesual ales al lichidatorului judiciar din București, str. Negru Vodă nr. 

2, bl. C4, sc. 1, ap. 3, sect. 3, cod poștal 030774 sau prin următoarele modalități: prin e-mail, la adresa 

filiala@continuumsprl.ro  sau prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire la adresa indicată 

mai sus. Întreaga procedură prevăzută de Regulamentul de licitație și prezentul Caiet de sarcini se va 

desfășura în limba română. Documentele comunicate în altă limbă vor fi însoțite de traducerea 

legalizată în limba română. 

 

În temeiul art.91 din Legea nr.85/2014 privind procedura insolvenței, bunurile înstrăinate de 

administratorul judiciar sau lichidatorul judiciar, în exercițiul atribuțiilor sale prevăzute de prezenta lege, 

sunt dobândite libere de orice sarcini, precum privilegii, ipoteci, gajuri sau drepturi de retenție, sechestre 

mailto:filiala@continuumsprl.ro
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de orice fel. Fac excepție de la acest regim măsurile asigurătorii dispuse în procesul penal în vederea 

confiscării speciale și/sau confiscării extinse. 

 

Toate cheltuielile ocazionate de transferul de proprietate, manipulare, transport etc. pentru activele 

adjudecate sunt în sarcina adjudecatarului. Predarea-primirea bunurilor se va face în baza procesului 

verbal de predare-primire, după plata integrală a prețului de adjudecare și încheierea procesului 

verbal de adjudecare. 

 

Conform art. 158 alin. (2) din legea nr.85/2014, în cadrul vânzării activelor prin licitație publică, procesul 

verbal de adjudecare semnat de administratorul/lichidatorul  judiciar constituie titlu de proprietate 

pentru bunurile mobile. În cazul bunurilor imobile în vederea transferului proprietății de la societatea 

debitoare la adjudecatar se va proceda la încheierea unui contract de vânzare în formă autentică, 

perfectat la un notar public, cheltuielile urmând a fi suportate de către cumpărător în condițiile 

precizate anterior. Având în vedere faptul că este vorba despre o tranzacție specializată efectuată în 

cadrul procedurii de insolvență, administratorul judiciar va indica notarul public în fața căruia se va 

proceda la încheierea contractului de vânzare în formă autentică. 

 

Prin cumpărarea prezentului Caiet de sarcini, cumpărătorul nu este absolvit de obligația inspectării pe 

teren a activelor oferite spre vânzare, eventualele neconcordanțe între datele înscrise în Caietul de 

sarcini și situația de pe teren putând fi corectate de îndată după sesizarea lor de către oricare din 

persoanele interesate până la data expirării termenului de înscriere la procedura de vânzare. În orice 

situație, dată fiind posibilitatea de a inspecta bunurile, câștigătorul nu se va putea prevala de 

neconcordanțele existente în Caietul de sarcini și realitatea din teren.  

De asemenea, administratorul/lichidatorul judiciar informează potențialii cumpărători asupra faptului 

că vânzările în cadrul procedurii insolvenței sunt asimilate vânzărilor forțate în cadrul executărilor silite, 

drept pentru care se evidențiază prevederile art.1707 alin.(4) și (5) Cod Civil, conform cărora 

Vânzătorul nu datorează garanție contra viciilor pe care Cumpărătorul le cunoștea la încheierea 

contractului, iar în vânzările silite nu se datorează garanție contra viciilor ascunse. 

 

Prezentul Caiet de sarcini se completează cu documentele anexă și cu Regulamentul cuprinzând 

instrucțiunile de desfășurare a licitației. 

 

 

 

Continuum SPRL – Filiala Bucuresti  

Asociat coordonator 

Trofin Lorena 

 
_____________________________________ 


