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1. Proprietdtile imobiliare care fac obiectul vanzarii
1.1 Scurta descriere a proprietafii

Ferma agrozootehnica de crestere si ingrasare suine este situata in jud. lasi, loc. Ceplenita, la 600 m
de DN28 care face legatura intre lasi si Botosani. Drumul de acces la ferma este drumul comunal care
face legdtura cu localitatea Ceplenita, drumul este asfaltat.

Ferma a fost construita, in 2012, pe un teren apartinand societdtii, pe o suprafata de 10.000 m2 din
care, afectate de constructii, 3.800 m2 . Investitia supusa inchirierii/prestarii de servicii este o ferma
specializata pe ingrasare suine, edificata, la standarde impuse de Uniunea Europeana. Capacitatea
maxima de ingrasare, conforma cu ultimele norme ale APIA. este de 1.940 porci/ciclu de ingradsare.
Purceii sunt cazati in doua hale identice cu 20 boxe fiecare. Procesul de hranire — addpare (apa din
sursa autorizata), cat si cel de monitorizare a conditiilor de climat, ventilatie, temperatura, fiind
automat, supravegheat de computer. Ferma dispune de multiple dotari care asigura standarde inalte
in exploatare, cum ar fi, tractor si vidanja pentru evacuarea si transportul dejectiilor, spdldtoare sub
presiune, generator de energie electrica 27 kw, silozuri de stocare cereale de cca 800 tone X 2 buc,
silozuri intermediare (4 buc X cca 28 tone/bucata), moara, amestecator, dozator premix-uri, sisteme
interschimbabile de transport (snecuri) pentru cereale/hrana preparata, silozuri produs finit (cap de
grajd), linii automate de hranire si adapare cat si alte dotari (sistem de supraveghere video, mecanisme
de monitorizare ale conditiilor de microclimat — noxe, temperatura, umiditate) care asigura securitatea
si buna exploatare.

1.2 Prezentarea proprietatii

Ferma de ingrdsare a suinelor, situatd in Loc. Ceplenita, Judetul lasi, care face obiectul prezentei
proceduri de valorificare este formata din:

Nr  DETALIU ACTIV

Numar Carte N[

Detaliu activ / Stare - conform raport de evaluare

cadastral | funciara inventar

Teren intravilan, categoria de folosintd curti-constructii in
suprafata de 4.500 mp si arabil suprafatad de 5.500 mp, identificat
sub numarul cadastral 60003 si inscris in cartea funciara nr. 60003
com. Ceplenita.

Terenul are o forma dreptunghiulara, topografie aproximativ
plana si este Imprejmuit pe toate laturile cu gard din plasa zincata.
Terenul are o deschidere directa de 42,33 ml la DJ281D- drum
asfaltat cu o
banda pe sens.

Teren intravilan

4500 m . Adancimea

1 P . 60003 60003 N/A maxima a
Teren arabil terenului este de
5500 mp

253.89 ml raportul
laturilor este de
17/100. Terenul
este prezentat
conform  datelor
inscrise in extrasul
de carte funciara
pentru informare
astfel:
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Hala 1 porci
1000 capete

60003 -C

60003 -
c1

12

Cladire cu regim de indltime S+P. Suprafata construita la sol este
de 764,00 mp, suprafata desfasurata construita este de 764,00 mp
si suprafata utila este de 724,52 mp. Hala are o singura deschidere
de 15.11 ml si o indltime de aprox 2.5 m. Cladirea are ventilatoare
interioare si exterioare Cladirea a fost edificata in anul 2071. Starea
cladirii este buna.

Solutia constructiva: Fundatii continue din beton armat. Hala are
suprastructura din stalpi si grinzi metalice, sarpanta din cadre
metalice cu invelitoare din tabla cutata.

Inchiderile perimetrale sunt partial din beton armat si din panouri
termoizolante de tip sandwich. Pardoseala interioara este
specifica- gratare de lemn. In interior hala nu are compartimentari.
Tamplaria exterioara: lemn si PVC

Finisaje: Specifice, calitate medie.

Instalatiile: Instalatia electrica: lluminat fluorescent, instalatii
electrice 220 V si 380 V pentru tunuri de caldura si exhaustoare.
Instalatie sanitara: instalatii de apa, jgheaburi si burlane. Incalzirea
se realizeaza cu tunuri de caldura.

Hala 2 porci
1000 capete

60003 -C

60003 -
c2

13

Cladire cu regim de indltime S+P. Suprafatd construita la sol este
de 764,00 mp, suprafata desfasurata construita este de 764,00 mp
si suprafata utila este de 724,52 mp. Hala are o singura deschidere
de 15.11 ml si o indltime de aprox 2.5 m. Cladirea are ventilatoare
interioare si exterioare Cladirea a fost edificata in anul 2011. Starea
cladirii este buna.

Solutia constructiva: Fundatii continue din beton armat. Hala are
suprastructura din stalpi si grinzi metalice, sarpanta din cadre
metalice cu invelitoare din tabla cutata.

Inchiderile perimetrale sunt partial din beton armat si din panouri
termoizolante de tip sandwich. Pardoseala interioara este
specifica- gratare de lemn. In interior hala nu are compartimentari.
Tamplaria exterioara: lemn si PVC

Finisaje: Specifice, calitate medie.

Instalatiile: Instalatia electrica: lluminat fluorescent, instalatii
electrice 220 V si 380 V pentru tunuri de caldura si exhaustoare.
Instalatie sanitara: instalatii de apa, jgheaburi si burlane. Incalzirea
se realizeaza cu tunuri de caldura.

Siloz-platforma
betonata

60003 -C
3

60003 -
c3

24

Siloz-platforma
betonata

60003 -C
4

60003 -
Cc4

24

Constructii cu regim de inaltime parter. Suprafata construita la sol
a fiecarei platforme este de 106,00 mp. Cele doua constructii
reprezinta fundatiile a doua silozuri metalice cu o capacitate de 605
to fiecare. Fundatii din beton armat de tip radier general si au fost
construite in anul 2012.

Fosa
personal

septica

60003 -C

60003 -
(O

10

Constructie cu regim cu amprenta la sol de 7,00 mp. Comform
datelor primite de evaluator fosa septica are o capacitate de 20
m.c. Constructia a fost edificata in anul 2012. Starea este buna.

Bucatarie
furajera

60003 -C
6

60003 -
cé6

Cladire cu regim de inaltime Parter. Suprafata construita la sol este
de 240,00 mp, suprafata desfasurata construita este de240,00 mp
si suprafata utila este de217,13 mp.

Din punct de vedere functional, cladirea este impartita in doua
zone respectiv:

1. Bucatarie furajera cu o suprafata construita la sol de aprox 143.4
mp si o suprafata utila de 134.70 mp cu o inaltime cuprinsa intre
5.01si 6.75 ml.

2. Zona administrativa compusa din cabinet veterinary, depozite,
baie, vestiare si camera comanda cu o suprafata totala construita
la sol de aprox 96.60 mp si o suprafata totala utila de 73.73 mp cu
o inaltime de aprox 4 ml.
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Solutia constructiva:  Fundatii continue din beton armat,
suprastructura din stalpi si grinzi metalice, sarpanta din cadre
metalice cu invelitoare din tabla cutata.

Inchiderile perimetrale sunt din panouri termoizolante de tip
sandwich.

Tamplaria exterioara: Usi acces bucatarie furajera din fier si table
iar in zona administrativa usile sunt din PVC iar ferestrele sunt din
PVC cu geam termopan.

Tamplaria interioara: In zona administrativa usile sunt din PVC.
Finisaje: In bucataria furajera pardoseala este din beton; In zona
administrativa pardoseala este din gresie. In zona administrativa
peretii sunt placati cu gips-carton iar in grupul sanitar peretii sunt
partial placati cu faianta. Tavanul este placat cu gips carton
Instalatiile: Instalatia electrica: energie electrica monofazat si
instalatie de forta (trifazata).

Corpurile de iluminat sunt fluorescente. Instalatia electrica este
functionala.

Instalatie sanitara: Traseele sunt din tevi de polipropilena,
obiectele sanitare sunt apreciata a fi de calitate medie. Instalatia
sanitara este functionala.

Instalatie de incalzire: Inccalzirea in zona administrativa se face cu
ajutorul centralei proprie electrice. Traseele sunt din tevi de cupru
iar caloriferele sunt din otel.

Instalatia de incalzire este functionala.

Constructia a fost edificata in anul 2012. Starea este buna.

Cladire cu regim de inaltime Parter. Suprafata construita la sol este
de 14,00 mp, suprafata desfasurata construita este de 14,00 mp si
suprafata utila este de 10,50 mp.

Solutia  constructiva: Fundatii continue din beton armat,
suprastructura din stalpi si grinzi metalice, sarpanta din cadre
metalice cu invelitoare din tabla cutata.

Inchiderile perimetrale sunt din panouri termoizolante de tip

Cabina 60003 -C | 60003 - .

necropsie 7 c7 sandwmh. . o : )
Tamplaria exterioara: Are doua usi din PVC si geam termopan iar
ferestrele sunt din PVC cu geam termopan.
Instalatiile: Instalatia electrica: energie electrica monofazat.
Corpurile de iluminat sunt
fluorescente. Instalatia electrica este functionala.
Instalatii sanitare: Functionale stare medie. Chiuveta si scurgeri
aferente. Cladirea a fost edificata in anul 2012. Starea este buna.
Cladire cu regim de inaltime Parter. Suprafata construita la sol este
de 14,00 mp, suprafata desfasurata construita este de 14,00 mp si
suprafata utila este de 10,77 mp.
Solutia constructiva: Fundatii continue din beton armat,
suprastructura din stalpi si grinzi metalice, sarpanta din cadre
metalice cu invelitoare din tabla cutata.
Inchiderile perimetrale sunt din panouri termoizolante de tip

: 60003 -C | 60003 - sandwich.
Cabina poarta ) ) : : :
8 Ccs8 Tamplaria exterioara: Are o usa din PVC si geam termopan iar

ferestrele sunt din PVC cu geam termopan.

Instalatiile: Instalatia electrica: energie electrica monofazat.
Corpurile de iluminat sunt

fluorescente. Instalatia electrica este functionala.

Instalatii sanitare: fara.

Instalatie de incalzire: Da, soba electrica.

Cladirea a fost edificata in anul 2012. Starea este buna.
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60003 -C

60003 -

Constructie cu suprafata construita la sol este de 20,00 mp

10 | Cuva receptie 9 co 3 realizata din beton armat. Cuva alimenteaza cele doua silozuri de
cereale. Constructia a fost edificata in anul 2012. Starea este buna.
Platforma 60003 -C | 60003 - Con.structu? cu suprafata constrwtg la sol egt; de‘ 397,00 mp
1 15 realizata din beton armat. Constructia a fost edificata in anul 2012.
betonata 10 c10
Starea este buna.
A 60003 -C | 60003 - Cpnstrucﬂe cu suprafatg construﬁa la gol este de 7,00 mp realwza‘Fa
12| Cabina put 5 din beton armat. Adancime medie estimata de 25 ml. Constructia
1 cn - :
a fost edificata in anul 2012. Starea este buna.
Drum  betonat Constructie cu suprafata construita la sol este de 140,00 mp
13 . n/a n/a 2 realizata din beton armat. Constructia a fost edificata in anul 2012.
(in ferma)
Starea este buna.
Imprejmuire perimetrala a fermei din stalpi de fier si panouri de
14 | Imprejmuire n/a n/a 11 plasa zincata. Suprafata construita la sol este satisfacatoare.
Imprejmuirea a fost realizata in anul 2012.
Drum pietruit cu o suprafata estimata de 260 mp realizat in 2012.
15 | Drum pietruit n/a n/a 1 Pietrisul este partial ingropat in pamant din punct de vedere al
evaluarii nu i se va atribui valoare de piata.
Bazin DEJECTI! este aflat la subsolul grajdului CT si este realizat din
16 | Baziv DEsECTI n/a n/a 8 beton armat si hidroizolat. Se apreciaza ca are o capacitate de
aprox 100 mc. A fost
construit in anul 2071.
17 gAZ/N DEECTH n/a n/a 9 Similar cu bazinul de dejectii descries anterior
Dotari grajduri
SILOZURI Functional
18 MATERIALE n/a n/a 24
STOCARE
Functional
BOXE
9] GaLVANIZATE i n/a 1
BUCATARIE Functional
20 | FURAJERA - n/a n/a 18
echip
POST postul de transformare este montat pe un stalp in afara
21 | TRANSFORMA n/a n/a 16 proprietatii.
RE
Functional
GENERATOR
22 ELECTRIC n/a n/a 17
Functional
53 PLATFORMA n/a n/a 53
CANTARIRE
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SISTEM Functional

24 | ADAPARE n/a n/a 26
INSTANT
SISTEM Functional
COMPLET DE
INCARCARE-
25 DESCARCARE n/a n/a 27
SI TRANSPORT
CEREALE
Functional
SISTEM
26 FURAJARE n/a n/a 25
Functional
SISTEM
27| VENTILATEE Ve e 28
GRUP MASURA Functional
28 SAW n/a n/a 34
Alte dotari ale fermei
Functional
ECHIPAMENT
29 SPALARE 2131 2131 20
Functional
30 ECHIPAMENT 2131 2131 20
SPALARE
Functional
LADA
31 FRIGORIFICA 2131 2131 22
DISC Functional
32 | INCARCAT 2131 2131 29
EUROPALETI
Functional
INCARCATOR
33 FRONTAL 2131 2131 30
TRACTOR Functional
34 KIOTI 2131 2131 31
Functional
35 | MIXER TRY 2131 2131 32
REMORCA Functional
36 2131 2131 33

VIDANJA PN 70

1.3 Localizare
Proprietatea supusa evaludrii se afla in partea periferica din Sud-Vestul comunei Ceplenita, respectiv

la iesire din Ceplenita spre Cotnari. Zona de amplasare este o zona formata exclusiv din terenuri
arabile. Distanta pana la cea mai apropiata casa este de aproximativ 450 ml.
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Harta locatie

2. Vanzatorul

PIGS PRODUCTION SRL - in reorganizare judiciard, in judicial reorganisation, en redressement cu
sediul social in Sat Ceplenita, str. Principald nr. 2, Intravilan, Com Ceplenita, Judet lasi, inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul lasi, sub numarul de ordine J22/1965/2008 si cod
unic de inregistrare 24090027, avand atribut fiscal RO

3. Organizatorul licitatiei

Licitatia publica este organizatd de catre administratorul judiciar, Continuum SPRL — Filiala Bucuresti,
identificat prin datele de mai jos:

DLV aallg=d Continuum — Filiala Bucuresti
[SoltaaleNe Relyelelalvielg-Hll SOCictate civila profesionala cu raspundere limitata (SPRL)
Bucuresti, str. Negru Voda nr. 2, bl. C4, sc. 1, ap. 3, camera 2, sect. 3, cod postal
030774
el filiala@continuumsprl.ro
o=l \\v\v\v.continuumsprl.ro
G elgRl 0770790234
NANZOM RFO Il — 5303
Nr. Matricol: PAsRRZE]
@38 51290634
ZYNA RO97BTRLRONCRT0691207301
lolefslaeMll Banca Transilvania SA
ZelliteNe oo Vgelell 21700414/ 28.02.2025
VAX(elVgeiielpl Allianz Tiriac

Sediu procesual:

4. Modalitatea de valorificare
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Vanzare prin metoda licitatiei publice competitive cu strigare cu pret in urcare, conform art.154-156
din legea nr.85/2014.

Avans 10% din pretul de pornire, reprezentand garantia de participare la licitatie, diferenta de pret
urmand a fi achitata in termen de maxim 30 zile calendaristice de la data licitatiei.

5. Pretul de pornire al licitatiei

Pret pornire

Denumire pachet de bunuri licitatie
(Lei)

Ferma de ingrasare a suinelor — ansamblu independent si functional de
bunuri imobile si mobile

Preturile nu contin TVA. Cu privire la TVA se vor aplica normele si reglementdrile Codului Fiscal in vigoare la data
transferului dreptului de proprietate, pentru fiecare tip de active in parte.

1.100.000 lei

in cazul in care bunul se achizitioneazi de o persoané juridica inregistrats in scopuri de TVA, regimul
fiscal este urmatorul:

e Pentru bunurile imobile din pachet: TAXARE INVERSA: ART. 331 alin. 2 litg Operatiunile
pentru care se aplica taxarea inversa sunt: g) constructiile, astfel cum sunt definite la art. 292
alin. (2) lit. f) pct. 2, partile de constructie si terenurile de orice fel, pentru a caror livrare se
aplica regimul de taxare prin efectul legii sau prin optiune;

e Pentru bunurile mobile din pachet: Regimul normal de taxare cu cota standard TVA de 19%.
Art 270 si 291 din Codul Fiscal

In cazul in care castigtorul este neplatitor de TVA atunci se aplicd Regimul normal de taxare cu cota
standard TVA de 19%. Art 270 si 291 din Codul Fiscal

6. Aspecte juridice

Documentele solicitate la punctul 2.2 din Regulamentul de licitatie se vor depune, cu respectarea
termenului prevazut de Regulamentul de licitatie

Orice alte documente emise de catre potentialii ofertanti vor putea fi transmise lichidatorului judiciar
prin depunere fizica la sediul procesual ales al lichidatorului judiciar din Bucuresti, str. Negru Voda nr.
2,bl. C4, sc. 1, ap. 3, sect. 3, cod postal 030774 sau prin urmatoarele modalitati: prin e-mail, la adresa
filiala@continuumsprl.ro sau prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire la adresa indicata
mai sus. Intreaga procedura prevézuts de Regulamentul de licitatie si prezentul Caiet de sarcini se va
desfasura in limba romana. Documentele comunicate in altd limbd vor fi insotite de traducerea
legalizata in limba romana.

in temeiul art91 din Legea nr.85/2014 privind procedura insolventei, bunurile instrdinate de
administratorul judiciar sau lichidatorul judiciar, in exercitiul atributiilor sale previzute de prezenta lege,
sunt dobdndite libere de orice sarcini, precum privilegii, ipoteci, gajuri sau drepturi de retentie, sechestre
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de orice fel. Fac exceptie de la acest regim mdsurile asigurdtorii dispuse in procesul penal in vederea
confiscdrii speciale si/sau confiscdrii extinse.

Toate cheltuielile ocazionate de transferul de proprietate, manipulare, transport etc. pentru activele
adjudecate sunt in sarcina adjudecatarului. Predarea-primirea bunurilor se va face in baza procesului
verbal de predare-primire, dupa plata integrald a pretului de adjudecare si incheierea procesului
verbal de adjudecare.

Conform art. 158 alin. (2) din legea nr.85/2014, in cadrul vanzarii activelor prin licitatie publica, procesul
verbal de adjudecare semnat de administratorul/lichidatorul judiciar constituie titlu de proprietate
pentru bunurile mobile. In cazul bunurilor imobile in vederea transferului proprietatii de la societatea
debitoare la adjudecatar se va proceda la incheierea unui contract de vanzare in forma autentica,
perfectat la un notar public, cheltuielile urmand a fi suportate de catre cumparator in conditiile
precizate anterior. Avand in vedere faptul ca este vorba despre o tranzactie specializata efectuata in
cadrul procedurii de insolventa, administratorul judiciar va indica notarul public in fata caruia se va
proceda la incheierea contractului de vanzare in forma autentica.

Prin cumpadrarea prezentului Caiet de sarcini, cumparatorul nu este absolvit de obligatia inspectarii pe
teren a activelor oferite spre vanzare, eventualele neconcordante intre datele inscrise in Caietul de
sarcini si situatia de pe teren putand fi corectate de indata dupa sesizarea lor de catre oricare din
persoanele interesate pana la data expirarii termenului de inscriere la procedura de vanzare. in orice
situatie, data fiind posibilitatea de a inspecta bunurile, castigatorul nu se va putea prevala de
neconcordantele existente in Caietul de sarcini si realitatea din teren.

De asemenea, administratorul/lichidatorul judiciar informeaza potentialii cumparatori asupra faptului
ca vanzarile in cadrul procedurii insolventei sunt asimilate vanzarilor fortate in cadrul executarilor silite,
drept pentru care se evidentiazd prevederile art.1707 alin.(4) si (5) Cod Civil, conform carora
Vanzatorul nu datoreazd garantie contra viciilor pe care Cumparatorul le cunostea la incheierea
contractului, iar in vanzarile silite nu se datoreaza garantie contra viciilor ascunse.

Prezentul Caiet de sarcini se completeaza cu documentele anexa si cu Regulamentul cuprinzand
instructiunile de desfasurare a licitatiei.

Continuum SPRL — Filiala Bucuresti
Asociat coordonator
Trofin Lorena
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